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1. INTRODUCAO

Este Estudo de impacto de vizinhanga — EIV ¢ motivado pela constru¢ao de um galpao
pré-moldado de propriedade de Onildo Baumgartner, incrito no cpf sob n°® 376.195.609-63.

O EIV tem como objetivo principal estabelecer os efeitos urbanisticos, positivos ou
negativos, da implantacdo de uma atividade ou empreendimento privado ou publico em area
urbana, observando-se assim como sera afetada a qualidade de vida da populacao residente nas
proximidades, ¢ um instrumento de mediacao entre os interesses privados dos empreendedores,
que garante o direito a qualidade urbana de quem mora ou transita no entorno da
obra/empreendimento.

Por meio do EIV ¢ possivel controlar os efeitos do planejamento urbano e ambiental do
empreendimento, propondo ag¢des mitigadoras e compensatorias que minimizem os danos
ambientais ¢ descontroles urbanisticos. Logo, este estudo ¢ considerado um instrumento
significativo de andlise e controle das questdes de politicas publicas urbanas.

Este Estudo (EIV) estd baseado nas Leis Municipais que dispdem sobre a avaliacao,
revisdo e atualizacdo do plano diretor de organizagao fisico-territorial de Guabiruba (SC) e sua

adequacdo ao estatuto da cidade e da outras providéncias.
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2. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO Nome/Razio Social: Onildo

Baumgartner

CNPJ: 376.195.609-63

Endereco: Esquina entre a Rua Vereador Wilson Antoénio Gums e Rua Ferdinando
Kormann, Bairro Aymoré.

Municipio: GUABIRUBA- SC

CEP: 88360000

3.  IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL

PELO EIV Nome: José Henrique Boos

Qualificaciio: Engenheiro Civil

CREA: 148700-1
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4. DADOS SOBRE O IMOVEL

O Imovel objeto deste estudo esta situado na esquina entre a Rua Vereador Wilson
Antonio Gums e Rua Ferdinando Kormann, no Bairro Aymoré, Municipio de Guabiruba/SC.
O imo6vel encontra-se registrado junto ao Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Brusque

sob a matricula n® 72.707, do livro 2-A, com 148.118,98m?.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BRUSQUE
JURACY KORMANN DUARTE - OFICIAL TITULAR

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM n°: 107862.2.0112624-10

Certidéao de Inteiro Teor da Matricula n® 112.624 do Livro 2, conforme imagem abaixo:

Registro de Iméveis
Comarca de Brusque - SC Ficha: 01

LIVRO N° 02 Registro Geral CNM 107862.2.0112624-10
Matricula n® 112.624 Brusque, 05 de agosto de 2026
IMOVEL:TERRENO URBANO situado no lado direito da Rua Vereador Wilson Antonio Gums. na esquina
com a Rua Ferd ), Bairro Aymoré, Guabiruba/SC, CEP: 88360-000, com drea total de
7.920,00m*, com as seguintes medidas e oonlrootacbes

Vértice | Di lc c Confrontante

(m) X Y
VOo-v1 49,50 |90°5926.65" .695897‘4183 7003841,1293 Matriculas n® 19.836, 19.847, 19849 ¢
| | 19.854; e Transcriglo n® 4.742, Livro 3-C |

V1-V2 | 46,86 [180°56'24.517695946,9109(7003840,2734, Matricula n® 18.987

V2-V3 | 2216 |181°04'4.27" |695946,1420(7003793,4200 Matricula n® 18,987

V3-Va 23,36 |(181°18'35. 92‘;695945.72% 7003771,2630 Matricula n® 18.987

V4-V5 22,71 | 181°09'1.82" | 695945,1950 7003747,9110 Matricula n® 18.987

V5-V6 | 23,18 [181°02'17.56% 695944,7390 [7003725,2050| Matricula n® 18.987

V6-v7 21,73 |181°38'30.76" 695944,31907003702,0290 Matricula n® 18.987

V7-V8 | 49,50 [270"59'26.65695943,6963 [7003680,3057 Rua Vereador Wilson Antonio Gums

V8-V9 21 83 1 38‘20 69" |695894,2037 7003681, 1616 Rua Fetdmando Kovmam\
[VaVi0| 2311 | 1°0217.56" |695894,8282(7003702.9855 "Rua Ferdinando Kormann _
VIOVl 2275 1709162 '695895 2469 7003726 0907, Rua Ferdinando Kormann
V11-V12| 2335 1°18'35.92" |695895,7037 70037488359 Rua Ferdinando Kormann
V12V13] 22,11 | 1°04'%.27- |695896.2374 7003772,1760 Rua Ferdinando Kormann
V13.VO| 4685 | 0°56724.54" |695896,6495(7003794,2797 Rua Ferdinando Kormann

"
%
|
N RUA FERDINANDO KORMANN S

Figura 1: Matricula do Imovel.
Fonte: Autor

A tabela 01 apresenta o quadro de areas da edificagdo a ser construida no imovel.
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TABELA DE AREAS |PERMITIDO| PROJETO
IAREA DO TERRENO MATRICULA 112824 7920,00 m?
IAREA TOTAL DO TERRENO 7920,00 m?
IAREA PAVIMENTO TERREQ GALPAO 01 1.138.20
JAREA MEZANINO GALPAD 01 87.74 m?
IAREA TECNICA GALPAD 01 97.74 m?
JAREA CAIXA D'AGUA GALFAD 01 32.58 m?
IAREA TOTAL GALPAD 01 1386.26 m?
IAREA PAVIMENTO TERRED GALPAD 02 1.138.20
IAREA MEZANING GALPAD 02 87,74 m?
IAREA TECNICA GALPAD 02 97.74 m?
JAREA CAIXA I’AGUA GALFAD 02 32.58 m*
IAREA TOTAL GALPAD 02 1366.26 m?
IAREA PAVIMENTO TERRED GALPAD 03 1.138.20
IAREA MEZANING GALPAD 03 87.74 m?
IAREA TECNICA GALPAD 03 87.74 m?
IAREA CAIXA D'AGUA GALPAD 03 32,58 m?
IAREA TOTAL GALPAD 03 136626 m*
JAREA TOTAL GALPAD 01+02+03 408878 m?
INDICE DE PERMEABILIDADE Min. 15.00% 23.17%
AREA PERMEAVEL 134,24 m*
[TAXA DE OCUPAGAQ Msx. 60.00% 4311 %
INDICE DE APROVEITAMENTO M. 3,00 0.51

Tabela 1: Quadro de areas da edificacdo a construir.

Fonte: Autor
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Conforme pode ser observado na tabela 1, o galpao a ser construido tem area total
construida de 4.098,78 m?, e se trata de um galpao para fins de locacdo, e respeita a taxa de
ocupagao e indices de permeabilidade exigidos.

As imagens abaixo buscam apresentar os projetos arquitetonicos de construgdao e

caracteristicas do imoével.
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Figura 2: Planta de Locagao e Situagao.
Fonte: Autor.
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5. LOCALIZACAO E ENQUADRAMENTO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

O imovel esta localizado na esquina entre a Rua Vereador Wilson Antonio Gums ¢ Rua
Ferdinando Kormann, no Bairro Aymoré, Municipio de Guabiruba/SC. As coordenadas
geograficas do imdvel sdo: Latitude 7003731.17 m S/ Longitude 695914.76 m E. A Figura 3

apresenta a localizacdo do imoével.
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Figura 3: Imagem Google Earth.
Fonte: Autor.
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Figura 4: Mapa do Zoneamento de Guabiruba.
Fonte: Autor

Segundo o Plano Diretor do municipio de Guabiruba/SC, sua area esta inserida Dentro
da Macrozona de Ocupagdo Urbana, mais especificamente na ZUI - Zona De Urbanizagao

intermediaria.

6. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Trata-se da construgdo de um galpdo industrial com area de 4.098,78m?. O

empreendimento serd para fins de locacgao.

REESTRUTURA ENGENHARIA |PROJETOS E CONSTRUCOES
RUA FELIPE SCHMIDT, N. 31, CENTRO EMP. JOAO DIONISIO VECHI - SALA 401, BAIRRO CENTRO I,
BRUSQUE/SC, CEP 88350-075
TEL.: (47) 99705-8964 / (47) 99242-7628



REHSTRUTURA ENGENHARIA

PROJETOS E CONSTRUCOES

|
e oydsron REECTe] C‘E"ic_
i

yrem

OFHEIL WXIVE YINTId
=

w28 Oy Aarcud
e
B

whod oydarowud
G

e

Tui=a opdsroyd
OLYANIETY
INDEL wIHY

£ =ONINYZH|

ore
[

=T¥LOL YINY

o

£

p3aroud

whoa oy5s
(5]

|

=DIND3 L ¥y

<Ml T4 26 =ONINYZIN

W 0Z'EEL L ~0IHEEL
DLELE
e

70 YT
+

oMl 9T99E°| =T A0L ¥IRY
=W 2528 ~OIQLYANIS Ty

s

i

£

EiEi—

ySarous]

wh0a o
|

s

e
[

-

T

T

T¥HIZ9 Oy D370 men

e
TvIZE OF0F CiEd
600 |

L 3050 _L-

e
4

==

Figura 5: Planta baixa térreo do empreendimento.
Fonte: Autor.
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Figura 6: Planta baixa mezanino do empreendimento.
Fonte: Autor.
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Figura 7: Planta baixa area técnica do empreendimento.
Fonte: Autor.
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Figura 8: Planta baixa vestiario, refeitorio e recep¢do do empreendimento.

Fonte: Autor.
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Figura 9: fachada Frontal.
Fonte: Autor.
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Figura 10: Corte BB.
Fonte: Autor.

REESTRUTURA ENGENHARIA |PROJETOS E CONSTRUCOES
RUA FELIPE SCHMIDT, N. 31, CENTRO EMP. JOAO DIONISIO VECHI - SALA 401, BAIRRO CENTRO I,
BRUSQUE/SC, CEP 88350-075
TEL.: (47) 99705-8964 / (47) 99242-7628



REFSTRUTURA ENGENHARIA ﬂmm

PROJETOS E CONSTRUCOES

FACHADA LATERAL ESQUERDA
Figura 11: Fachada Lateral esquerda.
Fonte: Autor.
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Figura 12: Corte AA.
Fonte: Autor.
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7. CARACTERIZACAO GERAL DO MUNICIiPIO E ENTORNO

O empreendimento em estudo esta localizado no municipio de Guabiruba, Bairro
Aymoré, esquina entre as Ruas Vereador Wilson Antonio Gums e Rua Ferdinando Kormann.
Guabiruba esta distante 132 km de Floriandpolis € 27,5 km de Blumenau e faz limite com os
municipios de Brusque, Gaspar, Blumenau e Botuvera.

O municipio de Guabiruba teve o inicio de seu povoamento em 1862, com a vinda de
colonos alemaes, da regido de Baden na Alemanha. Entre as familias pioneiras
destacaram-se as de Johan Boos, Johan Kormann, Urban Erthal, Josef Kohler, Adrian Schaefer
e outras. As terras férteis e a extracao da abundante madeira foram os motivos preponderantes
para o desbravamento do municipio. O topdnimo do municipio provém de uma arvore de nome
gabiroba, existente na regido.

Alguns dados geograficos e estatisticos do municipio, de acordo com o censo de 2021
realizado pelo IBGE:

MICROREGIAO: Microrregido dos Vales do Tijucas e Itajai Mirim

SECRETARIA REGIONAL: Brusque-SC
AREA TERRITORIAL: 172,173 km?

CLIMA: O clima de Brusque, segundo Koppen, classifica-se como mesotérmico imido, sem
estacdo seca, com verdes quentes, apresentando uma temperatura média anual de 19,90°C. A
temperatura minima anual € de 0,1°C e a temperatura maxima anual ¢ de 40°C. A umidade
relativa do ar € permanentemente imida, com média anual de 84,1%. Quanto a pluviosidade, a
quantidade de chuvas varia entre 1.600 e 1.700 milimetros por ano.

DATA DE CRIACAO: 07/05/1962

DATA DE INSTALACAO: 10/06/1962

DATA DE COMEMORACAO: 10/06

LEI DE CRIACAO: Lei Estadual n® 821 — 07/05/1962
MUNICIPIO DE ORIGEM: Brusque-SC
ALTITUDE: 21m

LATITUDE: 27°06°00.58” S
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LONGITUDE: 48°57°34.03”0

GENTILICO: Guabirubense

DOMICILIOS: 5.602

POPULACAO: 24.922 (estimada 2021, IBGE)

ELEITORES: 17.178 (Justigaeleitoral)

ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL: 3.936 unidades (IBGE, 2008)
BASE ECONOMICA: Industria Téxtil

TOTAL DE EMPRESAS INSTALADAS: 775 (IBGE, 2012)

PIB: R$ 41.700.42 (IBGE, 2020)

ESCOLAS PUBLICAS: Ensino Pré-escolar: 10 / Ensino Fundamental: 10 / Ensino Médio: 02
(IBGE, 2012)
ESCOLAS PARTIULARES: nao existem (IBGE, 2012)

DOCENTES: Ensino Pré-escolar: 44 / Ensino Fundamental: 114 / Ensino Médio: 30 (IBGE,
2012)
HOSPITALIS: 01 hospital

POSTOS DE SAUDE: 06 unidades para atendimento ambulatorial sem internagao (IBGE,
2009)
DELEGACIAS: 01 Delegacia de Policia Civil, 01 Delegacia de Policia militar

A base da economia local ¢ a industria téxtil, desde a confeccdo do fio, tecelagem,
tingimento e confecg¢do final das pecas.

O municipio de Guabiruba pertence 8 AMMVI — Associagdo dos Municipios do Médio
Vale do Itajai. Para alcangar sua missdao, a AMMVI tem concentrado sua atuacdo no seguinte
objetivo: construir um ambito institucional natural de convergéncia de interesses de todos os
municipios associados.

Guabiruba conta com uma intensa diversidade cultural, que pode ser evidenciada nos
grupos de danga Alle Tanzen Zusamenn, Tutti Buona Gente, Banda Das Lebenslied e
GlockenChor (Coral de Sinos). Seus tradicionais eventos passam pela Festa da Integragao,
Notte Italiana, Stadtplatzfest, Pelznickelplatz e Teatro Paixdao e Morte de Um Homem Livre.

Ecoturismo e Esportes de Aventura também sdo atrativos de Guabiruba, além do Turismo
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Religioso. No turismo destacam-se o Morro do Sao José, Morro do Santo Antonio, Choperia
Kiezen Ruw, as Fabricas de Chocolate Caseiro Tia Lice e San’ Nicolao, além do Parque
Nacional da Serra do Itajai.

O municipio de Guabiruba esta em acelerado crescimento e apresenta, segundo o IBGE,

IDH de 0,754, considerado alto. A Figura 8 apresenta a evolugao populacional do municipio.

Evolugéo da Populagdo nos Censos Demograficos - Guabiruba (SC)

L
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Figura 8: Evolucao da populacdo de Guabiruba/SC
Fonte: IBGE, censo demogréfico de 2010.

7.1. DIAGNOSTICO DO MUNICIPIO DE GUABIRUBA
7.1.1. Meio fisico

Este item trata de questdes relacionadas ao clima, solo, dgua e cobertura

vegetal do municipio de Guabiruba.
7.1.2. Clima

O clima do municipio de Guabiruba, segundo Koppen, classifica-se como mesotérmico
umido, sem estacdo seca, com verdes quentes, apresentando uma temperatura média anual de
20°C, com raras ocorréncias de geada.

A precipitacdo pluviométrica se situa na faixa de 1.600mm a 1.800mm por ano, sem

estagdes secas definidas e enchentes ocasionais.
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7.1.3. Geomorfologia, Geologia e Solos

Guabiruba pertence ao Vale do Itajai-Mirim, possui 50% do territdrio em planicies, 44%
em encostas e o restante em areas montanhosas (parte da Serra do Itajai e Serra da Bateia)
(AMMVTI, 1998). (Figura 9)

O relevo ¢ um dos elementos mais significativos do suporte fisico das cidades e constitui
uma das principais limitacdes a ocupacdo urbana de uma regido. O relevo de Guabiruba ¢
constituido por um planalto de superficies planas, onduladas e montanhosas — serras de
embasamento cristalino, formagao escudo cristalina, cujo solo possui fertilidade de média a
baixa devido aos altos teores de aluminio trocavel e baixos teores de bases trocaveis, de textura

argilosa e médio argilosa e, em muitos casos, com cascalhos ou cascalhenta, apresentando

normalmente argila e atividade baixa, o que restringe o manejo da terra (SEPLAN,1990).

Sass w5 o)
Figura 9 — Imagem da regido do bairro Lageado Alto.
Fonte: Prefeitura Municipal de Guabiruba
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Figura 10 - Perspectiva do relevo de Gabiruba.
Fonte: Google Earth.

7.1.4. Recursos hidricos

O municipio € cortado no sentido oeste-leste pelo Rio Guabiruba que drena as dguas
das microbacias do Rio Guabiruba Sul, Rio Aimoré e Rio Sdo Pedro, desembocando no Rio
Itajai Mirim e posteriormente na Bacia do Rio Itajai A¢cu. O municipio de Guabiruba € rico em
nascentes de 4gua e pequenos ribeirdes que abastecem a populacdo rural, bem como agudes e

tanques para piscicultura.

7.1.5. Cobertura Vegetal

A cobertura vegetal do municipio de Guabiruba faz parte do bioma da Mata Atlantica.

Devido a topografia acidentada e as restricdes da legislacdo, muitas areas de cultivo
foram abandonadas, se transformando em capoeiras e florestas. O proprio reflorestamento
comercial também ocupou muitas areas anteriormente de lavouras anuais, principalmente nos
bairros periféricos do municipio.

Para a classificagdo e mapeamento da vegetagdo da regido foram utilizados critérios e
informagdes baseados na tese “A Cobertura Florestal da Bacia do Rio Itajai — Elementos para
uma Analise Historica” (Tese de Doutorado em Geografia elaborada por Alexander Christian
Vibrans), onde a analise da vegetagao foi realizada por sensoriamento remoto feito a partir das
imagens de satélite e de pesquisas de campo, além das legislagdes pertinentes (Resolucao
CONAMA n° 004, de 04 de maio de 1994 e Resolugaio CONAMA n° 10/93, de 01 de outubro

de 1993), segundo classificacio basica:
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- Floresta Primaria ou Floresta Nativa: sao formacdes vegetais densas de maxima
expressao, grande diversidade, acdo antropica minima, que ndo sofreu nenhum tipo de
influéncia humana, ou uma influéncia muito residual, quase que negligenciavel.

- Floresta Natural / Estagio Inicial: atende basicamente as seguintes definicdes: area
basal média de até 8 metros quadrados por hectare; fisionomia herbaceo/arbustiva de porte
baixo; altura total média de até 4 metros, com cobertura vegetal variando de fechada a aberta;
espécies lenhosas com distribuicdo diamétrica de pequena amplitude até 8 centimetros;
epifitas, se presentes, sdo representadas principalmente por liquens, bridfitas e pteridéfitas, com
baixa diversidade; trepadeiras, se presentes, sdo geralmente herbaceas; diversidade bioldgica variavel
com poucas espécies arboreas ou arborescentes, podendo apresentar plantulas de espécies caracteristicas
de outros estagios; presenga de espécies pioneiras abundantes; auséncia de sub-bosque.

- Floresta Estagio Médio de Regeneragdo: sdo vegetagdes resultantes dos processos
naturais de sucessao, apos supressao total ou parcial da vegetacao primaria por agdes antropicas
ou causas naturais, podendo ocorrer cortes de vegetagdo primdria. As caracteristicas
apresentadas por estas regides sdo: area basal média de até 15,00 metros quadrados por hectare;
fisionomia arborea e arbustiva predominando sobre a herbacea podendo constituir estratos
diferenciados; altura média total de até 12 metros; cobertura arbérea variando de aberta a
fechada, com ocorréncia eventual de individuos emergentes; distribuicdo diamétrica
apresentando amplitude moderada, com predominio de pequenos diametros; DAP médio de até
15 centimetros; vegetagdo epifita aparecendo com maior nimero de individuos e espécies em
relagdo ao estagio inicial, sendo mais abundantes na Floresta Ombrofila; trepadeiras, quando
presentes, sao predominantemente lenhosas; serapilheira presente, variando de espessura, de
acordo com as estagdes do ano e a localizagao; diversidade bioldgica significativa.

- Floresta Estdgio Avangado de Regeneragdo: Fisionomia arbdrea ¢ predominante,
apresentando copas amplas horizontalmente, resultando um uma serapilheira abundante. Neste
estagio a altura média das arvores ¢ de 20 metros, DAP médio de 25 centimetros e 4rea basal
de 20 metros quadrados por hectare. Normalmente o subosque ¢ menos expressivo que no
estdgio médio e sdo facilmente distinguiveis os estratos herbaceos, arbustivos de um
notoriamente arboreo. A Floresta Estagio Avancado de Regeneragdo caracteriza-se também
pela diversidade biologica e pela grande quantidade de epifitas (principalmente na floresta

ombroéfila) e trepadeiras lenhosas (principalmente na floresta estacional).

7.1.6. Fauna
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A partir da Lei de Prote¢do a Fauna — Lei n°® 5.197/67 e posteriormente a Lei
de Crimes Ambientais — Lei n° 9.605/98, os animais pertencentes a fauna silvestre brasileira

passaram a ser tutelados pelo Estado (Peters & Pires, 2002), e qualquer acdo humana que
culmine em apanha, morte ou comercializacdo ndo autorizada passou a ser considerada crime
ambiental sob pena de detencdo e multa. A Lei de Crimes Ambientais estabelece que as
atividades de fiscalizacdo ambiental sejam de competéncia comum, cabendo as esferas
municipal, estadual e federal o principal dever de proteger a fauna silvestre brasileira.

Devido a proibi¢ao da caga e a presenga constante da Policia Ambiental, a fauna esta se
recuperando, sendo possivel, hoje, encontrar animais que praticamente haviam desaparecido,

como tucanos, jacus, inhambus, tatus e veados.

7.2. INFRAESTRUTURA MUNICIPAL

Este item trata de questOes relacionadas a infraestrutura urbana do municipio de
Guabiruba. A estrutura urbana descreve os aspectos referentes a mobilidade urbana, englobando
questdes do sistema viario, transporte coletivo e frota de veiculos. Também considera o
saneamento ambiental, como questdes de abastecimento de dgua, sistema de esgoto e coleta de

aguas pluviais, assim como o sistema energético e de comunicacdes.

7.2.1. Sistema viario

As estradas municipais que interligam as comunidades s3o, de modo geral, bem
conservadas, largas, muitas sdo pavimentadas (asfalto, paralelepipedos ou lajotas de concreto),
oferecendo condicdes de trafego o ano todo, independente das condigdes climaticas. Estradas

ndo pavimentadas sdo encontradas, em sua maioria, apenas nas

regidoes mais distantes do centro do municipio, nas areas rurais € em algumas vias locais de

baixo trafego.

7.2.2. Transporte coletivo

O transporte coletivo que atende o municipio de Guabiruba ¢ constituido por linhas de
onibus que partem do Terminal Urbano de Brusque, em direcao aos bairros de Guabiruba,
atendendo, principalmente, os horarios dos turnos de trabalho

das industrias e do comércio.
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Frota de veiculos

Segundo o Censo Demografico de 2010 realizado pelo IBGE, a frota de veiculos do
municipio, naquele ano, totalizava 14.150 veiculos. Nos ultimos anos, pode-se perceber uma
grande intensificagdo no transito local, principalmente por este aumento no numero de veiculos,
pela largura estreita das vias centrais e pela falta de areas para estacionamento nos

estabelecimentos da regido central do municipio.

7.2.3. Sistema energético

A distribuicdo de energia elétrica ¢ realizada pela CELESC. Em fun¢do do aumento
populacional e da atividade econdmica, existem problemas estruturais no que se refere ao
fornecimento de energia elétrica de qualidade, sendo necessaria constante ampliacdo e melhoria

das redes de distribuicao.

7.3. SANEAMENTO AMBIENTAL

Para se dispor da qualidade de vida ¢ necessario assegurar os direitos humanos
fundamentais de acesso a agua potavel e a vida em ambiente salubre nas cidades e no campo,
mediante a universalizagdo do abastecimento de 4gua e dos servigos de esgotamento sanitario,
coleta e tratamento de residuos so6lidos, drenagem urbana e controle de vetores e reservatdrios
de doengas transmissiveis. Assim, este item trata de questoes referentes ao abastecimento de
agua, sistema de tratamento de esgoto e destinagdo final dos residuos so6lidos no municipio de

Guabiruba.

7.3.1. Abastecimento de agua

A 4gua consumida no municipio € fornecida pela empresa Guabiruba Saneamento,
pertencente ao grupo Atlantis, que também € responsavel pelo saneamento basico de Guabiruba.
Nos ultimos anos muitas familias vém fazendo pogos semi-artesianos, por julgarem ser mais
vidvel economicamente do que pagar pelo fornecimento de dgua tratada da Atlantis, além de
garantirem melhor qualidade da 4gua. No meio rural ¢ comum a utiliza¢ao de nascentes de agua

€ pogos.
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7.3.2. Sistema de tratamento de esgoto

O municipio de Guabiruba ndo possui estagao de tratamento de esgoto, sendo realizado,
entdo, tratamento residencial individualizado, mediante sistema de fossa séptica e filtro

anaerobio, ligados a rede pluvial e seguindo para os cursos hidricos.

7.3.3. Sistema de coleta pluvial

De modo geral as vias municipais possuem coleta pluvial. Desta forma sao incomuns

os problemas de drenagem em decorréncia de chuvas intensas.

7.3.4. Coleta e destinac¢ao final dos residuos solidos

No municipio de Guabiruba o lixo doméstico ¢ coletado pela empresa H. M. S. Gestao

De Residuos, e tem seu destino final em aterro sanitario licenciado.

8. DA VIZINHANCA E AREA DE INFLUENCIA
8.1. USOE OCUPACAO DO SOLO

No entorno do empreendimento em estudo existem algumas residéncias. Observa-se
também que entre as edificacdes residenciais mais proximas, apenas duas confrontam
diretamente com a obra a ser construida. Em um raio de 150 metros, considerado como a area
de influéncia direta da instalacio do empreendimento, sdo encontradas 13 unidades
residenciais, e 01 unidade industrial.

Também existem 4areas de vegetacdo remanescente proximos do terreno que sera
edificado o empreendimento, entretanto, € possivel observar a presenca de diversas construgdes,
caracterizando a area como urbanizada. Estes remanescentes florestais nao tem interagao direta
com o empreendimento estudado, sendo que no local onde sera construida a edificacdo ndo

existe vegetacao nativa adensada.
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NESSA OBRA!

1gura 11 - Vista da fachada do terreno que sera feito o empreendimento.
Fonte: Autor.

Figura 12 — Rua Vereador Wilson Anténio Gums lado esquerdo.
Fonte: Autor.
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Figura 13 — Rua Vereador Wilson Antdnio Gums lado direito.
Fonte: Autor.
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Figura 14 — Imoveis dentro do raio de 1nﬂuen01a de 150 metros do empreedimento estudado.
Fonte: Google Earth.
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Flgura 15- Remanescente ﬂorestal proximo ao empreendimento estudado.
Fonte: Google Earth.
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8.1.1. Insolagio, [luminagio e Ventilagao

Quanto aos aspectos relacionados a insolagdo, ilumina¢ao natural e ventilagdo
dos imodveis vizinhos, destaca-se que o empreendimento foi concebido em
conformidade com os parametros urbanisticos estabelecidos pela legislagdo municipal
vigente, especialmente aqueles relacionados a implantagdo da edificacdo,
afastamentos, taxa de ocupacao, altura e demais requisitos aplicaveis a zona em que 0
imoével estd inserido.

Dessa forma, considerando que a edificagdo atende aos parametros
estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal, entende-se que sua implantacdo ndo
devera ocasionar prejuizos significativos as condigdes de insolacdo, iluminagao natural
e ventilacao das edificagOes residenciais lindeiras.

O atendimento aos afastamentos e demais indices urbanisticos legalmente
estabelecidos constitui elemento fundamental para garantir condi¢des adequadas de
habitabilidade e conforto ambiental entre as edificagdes, evitando a ocupacao excessiva
do lote e permitindo a manutencdo de espagos livres entre a nova edificagdo e os
imoéveis confrontantes.

Ressalta-se, ainda, que eventuais efeitos de sombreamento decorrentes da
volumetria da edificagdo sdo inerentes ao processo de ocupagdo urbana e devem ser
analisados em conjunto com os parametros urbanisticos definidos para o local.
Considerando que o empreendimento atende aos requisitos estabelecidos pela
legislagao municipal, ndo se identifica, sob o ponto de vista urbanistico, situagao que
indique comprometimento significativo da insolagdo, iluminac¢ao natural ou ventilagdo
dos moradores dos iméveis extremantes.

Assim, para fins deste Estudo de Impacto de Vizinhanga, considera-se que o
empreendimento ndo apresenta impacto negativo significativo sobre a insolagdo,
iluminacdo natural e ventilagdo dos imoveis vizinhos, uma vez que sua implantagao
observa os parametros e condicionantes urbanisticos estabelecidos pela legislagdo

municipal vigente.

8.1.2. Vibracio

Fase de implantacao
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Durante a fase de implantagdo do empreendimento, considerando que a edificacdo sera
executada predominantemente mediante sistema construtivo pré-moldado, ndo se prevé a
ocorréncia de niveis significativos de vibragdao capazes de ocasionar impactos relevantes as
edificagdes vizinhas.

O sistema construtivo previsto permite a execucao de grande parte da estrutura mediante
montagem e icamento dos elementos pré-fabricados, reduzindo a necessidade de atividades
prolongadas que possam produzir vibragdes significativas no entorno.

Eventuais vibragoes decorrentes da utilizagao de equipamentos ¢ maquinas durante os
servigos de fundacdo, movimentagdo, montagem e execugdo da obra serdo de carater localizado
e tempordrio, restritas ao periodo de execucdo dos respectivos servicos.

Deverao ser observadas, durante a execugao da obra, as boas praticas construtivas e as
medidas de controle aplicaveis, especialmente quanto a operagao de equipamentos, circulagao
de veiculos e execugdo dos servigos proximos as divisas do imdvel, de modo a evitar vibragdes
excessivas e eventuais danos as edificagoes vizinhas.

Assim, considerando as caracteristicas construtivas previstas e o carater temporario das
atividades de obra, ndo se prevé impacto significativo decorrente de vibragdes sobre as

edificacdes lindeiras durante a implantacdo do empreendimento.
Fase de operacio

No que se refere a fase de operagdo, destaca-se que o empreendimento serd destinado a
locacdo comercial, ndo estando definida, neste momento, a atividade econdmica que sera
instalada no imovel.

Dessa forma, ndo ¢ possivel, na presente etapa, determinar com precisao quais
equipamentos, maquinas, processos produtivos ou atividades serdo eventualmente
desenvolvidos no interior da edificagdo, tampouco quantificar os niveis de vibragdo que
poderdo ser gerados.

Consequentemente, ndo ¢ tecnicamente possivel afirmar, neste momento, a inexisténcia
de eventual impacto relacionado a vibracdo durante a fase de operacdo, uma vez que sua
ocorréncia dependera diretamente da atividade a ser desenvolvida pelo futuro ocupante do
imovel.

Eventuais atividades que venham a apresentar potencial de geracdo de vibragdes

deverdo atender a legislacdo e as normas técnicas aplicaveis, adotando, quando necessario,
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medidas de controle, isolamento ou amortecimento das fontes geradoras, de modo a evitar a
transmissdo de vibragdes capazes de causar incomodo a vizinhanga ou danos as edificagdes
proximas.

Assim, para a presente fase de aprovacdo do empreendimento, o impacto relacionado a
vibragdo na operacao deve ser classificado como indeterminado ou condicionado a atividade
futura, devendo sua avaliagdo especifica ocorrer caso a atividade a ser instalada apresente fontes
potencialmente significativas de vibragao.

Dessa forma, a aprovagao da edificagdo nao implica a autorizagdo automatica para a
instalacdo de qualquer atividade potencialmente geradora de vibragdo, devendo o futuro
ocupante observar os requisitos ambientais, urbanisticos e técnicos pertinentes a atividade que

vier a ser desenvolvida.

8.1.3. Poluiciio Sonora

Fase de implantacgio

Durante a fase de implantacao do empreendimento, considerando que a edificacao sera
executada predominantemente por meio de sistema construtivo pré-moldado, ndo se prevé a
ocorréncia de impacto significativo decorrente de ruidos sobre os iméveis vizinhos.

A utilizacao de elementos pré-moldados permite a execugao de grande parte da estrutura
por meio de montagem e i¢amento, reduzindo a necessidade de operagdes prolongadas e de
processos construtivos potencialmente mais ruidosos.

Eventuais emissdes sonoras decorrentes da circulacdo de caminhdes, utilizacdo de
equipamentos, montagem dos elementos estruturais e demais servigos necessarios a execugao
da obra serdo temporarias e restritas ao periodo de implantacao, devendo ser observados os
horérios, limites e demais requisitos estabelecidos pela legislagao aplicavel.

Dessa forma, em razao das caracteristicas do sistema construtivo adotado e do carater
temporario das atividades de obra, ndo se prevé impacto sonoro significativo sobre a vizinhanga

durante a implantagdao do empreendimento.
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Fase de operacao

Quanto a fase de operagao, ressalta-se que o empreendimento sera destinado a locagao
comercial, ndo estando definida, no presente momento, a atividade que sera posteriormente
instalada no imovel.

Em razdo disso, ndo € possivel estabelecer previamente quais equipamentos, maquinas,
sistemas ou processos poderdao ser utilizados pelo futuro ocupante, tampouco determinar os
niveis de emissao sonora eventualmente produzidos pela atividade a ser desenvolvida.

Assim, neste momento, nao € possivel afirmar de forma conclusiva a existéncia ou
inexisténcia de eventual impacto sonoro durante a fase de operagdo, uma vez que este estara
diretamente relacionado a atividade que vier a ocupar o imovel. Eventuais atividades que
apresentem potencial de geracdo de ruido deverdo atender a legislacdo municipal e as normas
técnicas aplicaveis, inclusive quanto aos limites de emissdo sonora e¢ aos horarios de

funcionamento, adotando-se, quando necessario, medidas de controle e isolamento acustico.

Dessa forma, para fins deste Estudo de Impacto de Vizinhanga, o impacto sonoro na
fase de operacdo ¢ considerado condicionado a atividade futura a ser instalada, devendo
eventuais fontes sonoras significativas ser objeto de controle pelo respectivo ocupante, de
acordo com as exigéncias legais aplicaveis.

Portanto, considerando as caracteristicas construtivas previstas para a implantagdo e a
auséncia de definicao da atividade comercial futura, ndo se identifica, neste momento, impacto
sonoro significativo previsivel decorrente do empreendimento, sem prejuizo do cumprimento

das normas aplicaveis pelo futuro ocupante.

8.1.4. Polui¢ao Hidrica

Fase de implantacao

Durante a fase de implantacao do empreendimento, os efluentes sanitarios gerados pelos
trabalhadores serdo destinados por meio da utilizagdo de banheiros quimicos, cuja instalagao,
manutencdo, higienizagio e esgotamento serdo realizados por empresa devidamente habilitada,
com destinagdo adequada dos residuos coletados.

A adogao dessa medida evita o langamento de efluentes sanitarios diretamente no solo,

na rede de drenagem pluvial ou em corpos hidricos durante o periodo de execugdo da obra.
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Além disso, deverdo ser adotadas medidas de controle para impedir o carreamento de
materiais, sedimentos, residuos de constru¢do ou outras substincias potencialmente
contaminantes para a rede de drenagem ou para os imoveis vizinhos.

Dessa forma, considerando o carater temporario da obra e a utilizagdo de banheiros
quimicos para o atendimento sanitario dos trabalhadores, ndo se prevé impacto significativo

relacionado a poluicdo hidrica durante a fase de implantacdo do empreendimento.
Fase de operacio

Durante a fase de operagdo, o empreendimento sera destinado a locacdo comercial e
contara com sistema de tratamento de esgoto sanitdrio composto por fossa séptica e filtro
anaerobio, dimensionado de acordo com a demanda prevista para a edificagdo e em
conformidade com as exigéncias dos 6rgdos competentes € com as normas técnicas aplicaveis.

O sistema previsto proporcionard o tratamento adequado dos efluentes sanitarios
gerados pela utilizacdo da edificagdo, evitando o langamento direto de esgoto ndo tratado no
solo ou em corpos hidricos.

Considerando que, neste momento, ndo esta definida a atividade comercial que sera
instalada no empreendimento, eventuais efluentes com caracteristicas distintas dos efluentes
sanitarios deverao ser objeto de avaliagdo especifica e, quando necessario, receber tratamento
adequado pelo futuro ocupante, de acordo com as caracteristicas da atividade desenvolvida e
com a legislagdo ambiental aplicavel.

Dessa forma, considerando a implantagdo de sistema adequado de tratamento dos
efluentes sanitarios, ndo se prevé impacto significativo relacionado a polui¢do hidrica durante

a fase de operacdo do empreendimento.

8.1.5. Aspectos de perigosidade

Quanto aos aspectos relacionados a periculosidade e a seguranga da edificacdo, destaca-se
que o empreendimento possui projeto preventivo contra incéndio e panico aprovado pelo Corpo
de Bombeiros Militar de Santa Catarina — CBMSC, atendendo as exigéncias estabelecidas pela
legislagd@o e pelas normas de seguranca contra incéndio aplicaveis.

A aprovacgado pelo o6rgdo competente demonstra que foram consideradas as caracteristicas

construtivas e de ocupacdo previstas para a edificagdo, bem como as medidas necessarias a

prevencdo e ao combate a incéndios, a evacuacdo segura dos ocupantes € ao atendimento das
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condi¢cdes de segurancga exigidas.

Durante a fase de implantagdo, deverdo ser observadas as medidas de seguranga previstas
para a execu¢do da obra, especialmente quanto ao armazenamento de materiais, instalagdes
elétricas provisorias, utilizagdo de equipamentos e demais atividades que possam apresentar
riscos aos trabalhadores e ao entorno.

Na fase de operagdo, considerando que o empreendimento sera destinado a locagdo
comercial e que a atividade futura ainda nao esta definida, eventuais riscos especificos
relacionados a atividade desenvolvida deverdao ser avaliados e controlados pelo respectivo
ocupante, conforme suas caracteristicas e as exigéncias dos 6rgaos competentes.

Diante disso, considerando a aprovagao do empreendimento junto ao Corpo de Bombeiros
Militar de Santa Catarina — CBMSC e o atendimento as medidas de seguranga contra incéndio
e panico exigidas para a edificacdo, ndo se identifica, no ambito deste EIV, impacto
significativo relacionado a periculosidade do empreendimento, sem prejuizo da manutengao
das medidas de seguranga aprovadas e do atendimento as exigéncias especificas que possam

decorrer da atividade futuramente instalada.

8.2. INFRAESTRUTURA INSTALADA
8.2.1. Sistema viario

A Rua Vereador Wilson Anténio Gums, onde estd situado o terreno que sera feito o
empreendimento objeto deste estudo, estd localizada no Bairro Aymoré. E uma via que
apresenta trafego moderado de veiculos.

A rua possui pavimentacdo até chegar na localizagdo do terreno estudado. Os passeios
da rua sao de 2,00 metros e largura de pista de 10,00 metros.

A Figura abaixo apresenta a situacdo atual do trecho da rua em frente ao imével em

questao.
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Figura 16: Rua Vereador Wilson Antonio Gums em frente a entrada da edificacéo.
Fonte: Autor.

8.2.2. Rede de Saneamento Basico

A Rua Vereador Wilson Antonio Gums possui abastecimento de 4gua tratada feita pela
empresa Guabiruba Saneamento, sendo assim, a edificacdo terd abastecimento de 4gua no local.
O tratamento de esgoto ¢ individualizado, mediante sistema de fossa séptica e filtro

anaerdbio, pois o municipio de Guabiruba ainda ndo possui estagdo de tratamento de esgoto.

8.2.3. Coleta de lixo

Atualmente a coleta de lixo publica ¢ realizada pela empresa H. M. S. Gestao De
Residuos e ocorre periodicamente em toda a comunidade onde seré construido o

empreendimento.

8.2.4. Transporte e Destinacio final dos residuos industriais
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O lixo comum reciclavel devera ser embalado em sacos plasticos e encaminhado para a
coleta seletiva, a qual ¢ realizada uma vez por semana pela empresa H. M. S. Gestdo De
Residuos, CNPJ n° 10.586.291/0001-03, empresa responsavel pelo transporte e destinagao
final.

Os demais residuos (lixo comum nao-reciclavel) deverdo ser encaminhados para a
coleta de lixo comum, pela empresa H. M. S. Gestdo De Residuos, CNPJ n°® 10.586.291/0001-

03. Esta empresa ¢ responsavel pelo transporte e destinagdo final destes residuos.

8.2.5. Rede de energia elétrica e iluminacao

A area onde sera construido o empreendiemnto possui rede de distribuicao de energia
elétrica, a qual € realizada pela CELESC. O sistema ¢ aéreo, instalado sobre postes de concreto,
e a iluminacao ¢ realizada por ldmpadas do tipo vapor de mercurio, abrigadas em lumindrias

fixadas junto aos postes.

8.2.6. Rede de telefonia e logica

A vizinhanga do empreendimento possui rede de telefonia e l6gica, sendo que as redes

sao instaladas junto aos postes da rede elétrica.

8.3. EQUIPAMENTOS URBANOS E DE USO COMUNITARIO

Define-se equipamento urbano todos os bens publicos ou privados, de utilidade publica,
destinados a prestacdo de servicos necessarios ao funcionamento da cidade. Neste estudo
apresentamos os recursos disponiveis mais proximos ao empreendimento, dividindo-os em
categorias, segundo sua finalidade, e apresentando a distdncia aproximada em relacdo ao

empreendimento.

8.3.1. Educacao

Segundo o IBGE, e conforme apresentado nas Figuras 16 e 17, em 2012 o municipio
possuia 418 alunos matriculados nas séries iniciais (pré-escolar), 2.362 matriculados no ensino
fundamental e 672 no ensino médio, distribuidos em 22 escolas pelo municipio, com um corpo

docente de 188 professores.
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Ensino - Matriculas, Docentes e Rede Escolar - 2012
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Escolas - Ensino fundamental 0 Escolas
Escolas - Ensino médio 2 Escolas
Escolas - Ensino pré-escolar 0 Escolas

Figura 17: Escolas do municipio de Guabiruba.
Fonte: IBGE, 2012.

Ensino - Matriculas, Docentes e Rede Escolar - 2012
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triculas,

Matricula - Ensino fundamental 2362 Matriculas

Matricula - Ensino médio 676 Matriculas

Matricula - Ensino pré-escolar 418 Matriculas

Figura 18: Alunos matriculados.
Fonte: IBGE, 2012.

Nas proximidades do empreendimento sdo encontradas algumas unidades de ensino,

todas publicas, destas se destaca:
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a) Escola Municipal Edeltrudes Wippel Heil: Atende alunos de ensino fundamental

até o 5° ano.

b) Escola basica municipal Padre Germano Brandt: Atende alunos até 9° ano.

c) Escola de Educacdo Infantil Bozane Alves de Souza: A EEI Edite Bozano
Alves de Souza atende bebés e criangas bem pequenas, cobrindo a faixa
etaria de 04 meses a 03 anos de idade. De acordo com as informagoes da
instituicdo publicadas pela Prefeitura de Guabiruba, a escola funciona como
uma creche nos periodos matutino e vespertino para dar suporte as familias

do bairro Aymoré.

Atualmente ndo existem, no municipio de Guabiruba, institui¢des particulares de ensino,

sendo estas encontradas apenas no municipio de Brusque.

8.3.2. Esporte, lazer e cultura

O municipio de Guabiruba, atualmente, carece de locais publicos apropriados para o
esporte, cultura e lazer.

Quanto ao esporte, existem no municipio algumas Academias para Todas as Idades
(ATI), podendo estas ser utilizadas para a pratica de esportes pela populacdo local. Além disso,
encontram-se apenas locais privados, como campos de futebol e academias.

Na area da cultura e lazer, sdo promovidos, periodicamente, pela prefeitura municipal,
eventos culturais, que ocorrem predominantemente no bairro Centro, na Praca Theodoro

Debatin, distando 7,5 km do empreendimento em estudo.

8.3.3. Saude

O bairro imigrantes conta com a oliclinica de Guabiruba, distante 9,5 km do
empreendimento. Porém, esta unidade de saude, ndo consegue atender casos de alta
complexidade, o que obriga os moradores, muitas vezes, a procurar o servico de saide de
hospitais publicos e particulares do municipio vizinho, Brusque. O bairro Aymore conta com

posto de saude, distante a 1,8km do empreendimento em estudo.
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8.3.4. Seguranca

O municipio de Guabiruba conta com uma Delegacia de Policia Civil, distante cerca de
8,3 km do empreendimento, além de um quartel do Corpo de Bombeiros Militar, distante 8,2
km, onde também esté instalada a sede da Defesa Civil de Guabiruba. Todas estas corporacdes

carecem de melhorias e aumento no nimero de operantes.

8.3.5. Administraciao Publica

A sede da Prefeitura Municipal de Guabiruba encontra-se distante 7,5 km do local onde
ficaréd situado o imdvel objeto deste estudo, e a Camara de Vereadores esta distante 8,5 km.
Para atender a populacdo, o municipio conta também com a Casa da Cidadania, distante 8,3 km

do local.

8.3.6. Institucional e religioso

O municipio de Guabiruba possui seguidores de diversas religides, sendo a
religido catdlica a predominante entre a maioria da populagao. A Igreja Catolica Nossa
Senhora do Perpétuo Socorro esta distante 7,8 km do local do imovel, e ¢ a principal

igreja desta religido no bairro.

8.3.7. Comércio e servicos

O bairro Aymoré ¢ servido de pequenos estabelecimentos comerciais, como bares,
mercearias, farmacia, entre outros. A concentracdo maior do setor de comércio e servigos esta
situada no bairro Centro, cerca de 8 km do local do empreendimento em estudo, onde estdo

localizados supermercados, farmdacias agéncias bancérias, entre outros.

9. APONTAMENTOS E ANALISE

9.1. ASPECTOS DO SISTEMA VIARIO

A Rua Vereador Wilson Antonio Gums nao apresenta trafego de veiculos em alta
intensidade.
O trafego de veiculos que se destinara ao galpao ndo causara influéncias significativas

no aumento de frota, visto que o empreendimento tem acesso pelo bairro Pomeranea e Bairro
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Aymoré. Esta previsto no patio do empreedimento vagas de carga e descarga, com dimensdes
que atendem a carretas, permitindo a carga e descarga dentro do imdvel, sem interferir no
trafego da Rua. Possui ainda amplo patio para carretas fazerem suas manobras com seguranga
e tranquilidade. Além destas, estdo previsto também varias vagas de estacionamento(39 vagas)
sendo que 3 destas sera para PNE — portadores de necessidades especiais.

A inclinagdo do desnivel para acesso ao galpao (rampa) possui inclinacao que
respeita o limite estipulado por norma. Sendo assim, o estabelecimento suporta a demanda de

veiculos pré-estabelecidos, bem como, contempla as diretrizes de acessibilidade. Assim, o
transito na Rua Vereador Wilson Antonio Gums flui normalmente pela via, sem causar

transtorno a vizinhanga e acimulo de trafego.

9.2. ASPECTOS DA INFRAESTRUTURA URBANA

Existe rede de telefonia e energia elétrica disponivel também na via publica e em
potencial suficiente para atender a demanda do empreendimento sem que ocorram perdas na
rede e influéncia nos imoéveis limitrofes.

O abastecimento de agua tratada na Rua ¢ suprido pela empresa Guabiruba Saneamento.
O tratamento de esgoto ¢ individualizado, mediante sistema de fossa séptica e filtro anaerdbio,

pois o municipio de Guabiruba ainda ndo possui estagdo de tratamento de esgoto.

9.3. ASPECTOS AMBIENTAIS

O terreno possui area permeavel compativel as normas exigidas. Praticamente todo o
patio ndo apresenta calgamento, de forma a permitir infiltragdo das 4guas da chuva no solo, sem
que haja sobrecarga na rede pluvial da via publica e aumento de temperatura que poderiam ser
causados por uma impermeabilizagdo excessiva do terreno. O empreendimento nao interfere na
ventilagdo e iluminacdo natural dos imdveis vizinhos, por sua pequena altura e distancia

consideravel das outras constru¢des do entorno. No entorno do imovel existem areas de

vegetacdo remanescente, entretanto, nas proximidades das instalacdes do galpdo € possivel

observar a presenca de diversas construcdes, caracterizando a drea com urbanizada.

10. SINTESE DOS RESULTADOS

A partir das analises realizadas no presente Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV,
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considerando as caracteristicas do empreendimento, sua localizagdo, dimensdes, sistema
construtivo, condi¢des de implantacdo e os parametros estabelecidos pela legislagdo municipal
vigente, conclui-se que a implantacdo do galpao industrial apresenta compatibilidade com a
area de inser¢ao e com as caracteristicas da vizinhanga existente.

No que se refere a infraestrutura urbana e aos equipamentos publicos, verifica-se que a
regido de implantacdo apresenta capacidade compativel com as demandas decorrentes do
empreendimento, nao sendo prevista sobrecarga significativa dos sistemas e servigos publicos
existentes. A infraestrutura disponivel mostra-se adequada ao uso proposto, observadas as
condicdes e ligagdes previstas para a edificagdo.

Quanto ao sistema viario e a circulacdo, a estrutura das vias publicas existentes
apresenta condi¢des compativeis com a implantagdo do empreendimento € com a
movimentagdo esperada para sua finalidade comercial. Durante a fase de obras, a eventual
circulagdo adicional de caminhdes e equipamentos tera cardter temporario, devendo ser
organizada de forma a minimizar interferéncias no transito local e evitar obstru¢des das vias
publicas.

Em relacdo as atividades humanas existentes no entorno, verifica-se que o
empreendimento apresenta compatibilidade com a ocupacao da regido, ndo sendo identificada
incompatibilidade significativa entre o uso comercial proposto e as atividades atualmente
desenvolvidas nos iméveis vizinhos.

Quanto a insolagdo, iluminagdo natural e ventilagdo, o empreendimento observa os
parametros urbanisticos estabelecidos pela legislagdo municipal, especialmente aqueles
relacionados a implantagdo, afastamentos e altura da edificacdo. Dessa forma, ndo se prevé
comprometimento significativo das condi¢cdes de insolag¢do, iluminacdo e ventilagdo dos
imoéveis lindeiros.

No aspecto relacionado a vibracdo, durante a fase de implantagdo, a utilizacdo de
sistema construtivo predominantemente pré-moldado reduz a necessidade de procedimentos
potencialmente geradores de vibracdes significativas. Eventuais vibragdes decorrentes dos
servigos de obra serdo tempordrias e localizadas. Na fase de operacdo, considerando que o
imovel serd destinado a locacdo e que a atividade futura ainda ndo estd definida, eventual
geragao de vibracao dependera das caracteristicas da atividade que vier a ser instalada.

Quanto a poluicao sonora, os eventuais ruidos decorrentes da execucao da obra serdao
temporarios e deverao ser controlados mediante a adocdo das medidas previstas para o canteiro,

sendo o sistema construtivo pré-moldado um fator de reducio do periodo e da intensidade de
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determinadas atividades potencialmente ruidosas. Na fase de operacdo, eventual geracdo de
ruido estara condicionada a atividade comercial que futuramente ocuparé a edificagdo, devendo
ser observados os limites estabelecidos pela legislacao aplicavel.

No que se refere a poluicao hidrica, durante a fase de construcao serdo utilizados
banheiros quimicos, com coleta e destinagdo adequada dos efluentes por empresa responsavel,
evitando o lancamento de efluentes sanitarios no solo ou na rede de drenagem. Na fase de
operagdo, a edificagdo contara com sistema de tratamento de esgoto sanitario composto por
fossa séptica e filtro anaerdbio, ndo sendo previsto langamento direto de esgoto sanitario sem
tratamento em corpos hidricos.

Quanto aos aspectos de periculosidade e seguranga, o empreendimento possui projeto
de prevengdo e seguranca contra incéndio e panico aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar
de Santa Catarina — CBMSC, atendendo as medidas de seguranca exigidas para a edificacdo.
Eventuais riscos especificos relacionados a atividade que futuramente venha a ocupar o imovel
deverao ser avaliados e controlados pelo respectivo ocupante.

Durante a fase de implantagdo, serdo adotadas medidas de cariter preventivo e
mitigador, incluindo o controle de ruidos, vibracdes, poeira, residuos da construcao civil, aguas
pluviais e sedimentos, circulagao de veiculos, organizagao do canteiro, utilizacao de instalagdes
sanitarias adequadas e manutencao da limpeza e seguranca do entorno.

De maneira geral, os impactos identificados apresentam carater baixo, temporario,
localizado ou condicionado a atividade futura, ndo sendo identificados impactos negativos
significativos capazes de comprometer a infraestrutura urbana, o sistema viario, as atividades
humanas existentes ou a qualidade ambiental e urbana da vizinhanca.

Diante do conjunto de aspectos analisados, considerando o atendimento aos parametros
urbanisticos municipais, a compatibilidade da infraestrutura e do sistema viario existentes, as
caracteristicas do sistema construtivo, as medidas de controle previstas e as condi¢cdes de
operacdo do empreendimento, conclui-se que o empreendimento apresenta compatibilidade
com a area de implantagdo e com a vizinhanga existente, ndo sendo identificados impactos
negativos significativos que impe¢am sua implantacdo, desde que sejam observadas as medidas
mitigadoras e as condicionantes previstas neste Estudo de Impacto de Vizinhanga e na

legislacao aplicavel.
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11. PROPOSTA E MEDIDAS MITIGADORAS E/OU
COMPENSATORIAS

Durante a execucdo das obras, serdo adotadas medidas de controle e mitigacao
destinadas a minimizar eventuais impactos sobre a vizinhanga € o meio ambiente,
especialmente em relagdo a geragao de ruidos, vibragdes, poeira, residuos, trafego de veiculos

e seguranga.
1. Sistema construtivo pré-moldado

A utilizagdo de sistema construtivo predominantemente pré-moldado constitui medida
de mitigacdo dos impactos da fase de implantagdo, uma vez que possibilita a montagem de
grande parte da estrutura no local, reduzindo o tempo de execucdo e a necessidade de atividades

prolongadas potencialmente geradoras de ruidos, vibragdes, poeira e residuos.
2. Controle de ruidos

Os equipamentos e maquinas utilizados durante a execucdo da obra deverdo ser
mantidos em adequado estado de conservacao e utilizados dentro dos horarios permitidos pela
legislacdo municipal. As atividades potencialmente mais ruidosas deverdo ser concentradas,
sempre que possivel, no periodo diurno, evitando-se a geragdo de ruidos em horarios de

descanso da vizinhanga.

3. Controle de vibracoes

As atividades e equipamentos potencialmente geradores de vibragdo deverdo ser
utilizados de forma controlada, especialmente nas proximidades das divisas com os imoveis
vizinhos. Considerando o sistema construtivo pré-moldado, serd reduzida a necessidade de
processos construtivos de impacto e de longa duracao.

4. Controle de poeira e material particulado

Deverdo ser adotadas medidas para minimizar a emissdo de poeira durante a
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movimentagdo de solo, circulagdo de veiculos e demais servigos da obra, incluindo, quando
necessario, umidificacdo das areas expostas, manutengdo da limpeza do canteiro e controle da

circulacao de veiculos em areas nao pavimentadas.
5. Controle de materiais e residuos

Os residuos provenientes da constru¢do deverdo ser separados, armazenados
temporariamente de forma organizada e destinados adequadamente, evitando-se seu
lancamento em vias publicas, imdveis vizinhos, rede de drenagem ou areas externas ao

empreendimento.
6. Controle de aguas pluviais e sedimentos

Durante a execucao dos servigos de terraplenagem e fundagdes, deverdo ser adotadas
medidas para evitar o carreamento de solo, sedimentos e materiais da obra para a rede publica
de drenagem ou para os imoveis confrontantes. As dreas suscetiveis ao carreamento deverao

ser protegidas e mantidas sob controle durante a execucao dos servicos.

7. Instalacoes sanitarias

Para atendimento aos trabalhadores da obra, serdo disponibilizados banheiros quimicos,
com manutencdo periddica e coleta dos efluentes por empresa responsavel, garantindo a
destina¢do adequada e evitando o lancamento de efluentes sanitarios no solo ou na rede de
drenagem.

8. Limpeza e conservacio do entorno

O empreendedor deverd manter a frente do imovel e as areas de circulagdo proximas a
obra em condi¢des adequadas de limpeza e conservagdo. Eventuais materiais ou residuos que

atinjam a via publica deverdo ser removidos imediatamente.

9. Controle do trafego de veiculos
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A entrada e saida de caminhdes e demais veiculos vinculados a obra deverdo ser
organizadas de modo a minimizar interferéncias no transito local e evitar obstru¢des da via
publica. Sempre que necessario, as operagdes de carga e descarga deverao ocorrer dentro do

préprio imovel.
10. Seguranca e isolamento do canteiro

A area da obra deverd permanecer devidamente isolada e sinalizada, restringindo o
acesso de pessoas ndo autorizadas e proporcionando maior seguranga aos trabalhadores,

pedestres e moradores do entorno.
11. Protecao dos imoéveis vizinhos

As atividades executadas proximas as divisas deverao ser realizadas de maneira a evitar
danos as edifica¢des confrontantes. Recomenda-se, antes do inicio dos servigos mais relevantes,
o registro fotografico das condigdes aparentes dos imoveis imediatamente lindeiros,

constituindo documentagao de referéncia para acompanhamento da obra.
12. Atendimento as normas de seguranca

A execugdo dos servigos deverd observar as normas de seguranga e saude aplicaveis a
construgdo civil, bem como as medidas previstas no projeto de prevengdo e seguranga contra

incéndio e panico aprovado pelo Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina — CBMSC.

Sintese das medidas

As medidas propostas tém carater predominantemente preventivo e mitigador, buscando
reduzir os impactos temporarios decorrentes da implanta¢do do empreendimento. Considerando
as caracteristicas do sistema construtivo pré-moldado e a ado¢ao das medidas de controle
apresentadas, nao se prevé a necessidade de medidas compensatorias especificas relacionadas
aos impactos da fase de construgdo, sem prejuizo de eventuais determinagdes dos Orgdos

publicos competentes.
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Guabiruba, 28 de Setembro de 2026

José Henrique Boos
Eng. Civil/ Eng. Seguranga do Trabalho
Esp. Engenharia Diagnostica
Crea Sc: 148700-1
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