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1. APRESENTACAO

O presente EIV visa a andlise prévia das informacdes para a implantacdo de um
Condominio Residencial Multifamiliar, na Rua Guabirupé, Bairro Guabiruba Sul, no
municipio de Guabiruba, estado de Santa Catarina. Sendo este um instrumento que
apresenta as caracteristicas ambientais e tendo como obriga¢cdo demonstrar os impactos
(positivos e negativos) de implantacdo do empreendimento no ambiente urbano, os quais
devem ser devidamente avaliados, afim de que o 6nus dos impactos dimensionados nao

seja transferido para a sociedade.

2. JUSTIFICATIVA

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ¢ apresentado como requisito
técnico para a andlise de viabilidade urbanistica do Condominio Residencial
Multifamiliar. Este documento fundamenta-se nas diretrizes estabelecidas pelo Estatuto
da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001, Artigos 36 e 38) e pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel de Guabiruba (Lei Municipal n® 1447/2013, Artigo 149).
O objetivo primordial deste estudo ¢ avaliar o equilibrio entre o empreendimento e seu
entorno, identificando impactos positivos (bonus) e negativos (6nus). Ressalta-se que este
estudo observa a continuidade administrativa e técnica em conformidade com a Anélise
Urbanistica de Loteamento n° 007/14, datada de 14 de julho de 2014, assegurando que a

implantacao proposta mantenha a harmonia com o planejamento urbano preexistente.

3. DELIMITACAO DA AREA DE INFLUENCIA

A analise de abrangéncia do projeto foi estruturada em trés escalas distintas, conforme
0s preceitos urbanisticos:
e Area Diretamente Afetada (ADA): Compreende o imovel objeto da intervengio,
onde ocorrera a edificacao fisica.
e Area de Influéncia Direta (AID): Raio de 500 metros a partir do imével,
abrangendo o nucleo urbano do Bairro Guabiruba Sul.
e Area de Influéncia Indireta (AIl): Abrange o territorio municipal e regional que

sofre efeitos secundarios ou de menor intensidade.

Nota Técnica: O terreno apresenta topografia plana, o que dispensa a execucdo de



terraplanagem. A supressdo vegetal limita-se exclusivamente a gramineas e vegetacao

rasteira, ndo havendo interferéncia em espécimes arbdreos de preservagao.

3.1. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

o Tipologia: Condominio Residencial Multifamiliar.

e Localizacdo: Rua Guabirupé, Bairro Guabiruba Sul, Guabiruba-SC (Zona
ZUP2).

o Area do Terreno: 411,96 m>.

o Area Total Construida: 510,63 m2.

o Pavimentos e Unidades: Edificagdo composta por 4 pavimentos, totalizando 8
unidades residenciais autdnomas com area privativa de aproximadamente 53,74
m? cada.

e Infraestrutura de Estacionamento: 9 vagas totais (8 para unidades residenciais
e 1 para visitantes), garantindo a absor¢do da demanda interna.

« Areas de Apoio: Lixeira projetada com 0,95 m>.

Figura 1- drea do terreno — situagdo — Fonte: Google



Figura 3 - drea do terreno — implantag¢do — Fonte: O autor
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Figura 4 — Planta baixa — Pavimento térreo — Fonte: O autor

4. CARACTERISTICAS DA VIZINHANCA DO EMPREENDIMENTO E

ASPECTOS ECONOMICOS
A area de insercdo do empreendimento caracteriza-se por uma ocupacao consolidada de
uso misto (residencial, industrial e comercial).

e Conectividade Regional: O empreendimento beneficia-se da malha vidria
estadual, com acesso via Rodovia SC-486 (conexdao com Brusque, Florianopolis
e Curitiba) e pela Estrada Pomerania (ligacdao direta com Blumenau e Gaspar),
facilitando o fluxo de bens e pessoas em escala macro.

e Equipamentos Publicos: A infraestrutura de suporte inclui escolas, creches e
postos de saude a uma distancia aproximada de 1,5 km. Para lazer, a regido conta
com a Sociedade Esportiva Olaria a 2,6 km e uma praga publica com academia ao
ar livre a 2,5 km.

e Acessibilidade Local: O acesso direto € realizado pelas Ruas Guabirupé, Alouis
Baumgarten e Vicente Scharf.

o Patriménio: Inexisténcia de impacto ou interferéncia em bens de valor histérico,

artistico ou cultural
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Figura 5 - Infraestruturas proximas - fonte: Google

5. IMPACTO NA INFRAESTRUTURA URBANA

Nao ocorrera um impacto na infraestrutura urbana que possa ser considerado
significativo, pois, trata-se de uma edificacdo residencial multifamiliar. O
empreendimento possui amplo espaco para entrada e saida de veiculos, portanto a
via publica ndo terd veiculos da empresa estacionados e dara fim corretamente a todo
seu residuo gerado.

Com capacidade para 8 veiculos das unidades, e 1 vaga de visitante, o impacto
total nas vias serd de 9 veiculos. Considerando todo o entorno ¢ uma quantidade

inexpressiva para que se cause algum tipo de impacto significativo.

6. MATRIZ DE IMPACTOS
6.1. METODOLOGIA

A metodologia utilizada para classificar os impactos ambientais gerados com a
instalacdo do empreendimento, foi baseada no livro “Técnicas de Avaliacdo de
Impactos Ambientais, de Elias Silva”. Como mostram os itens a seguir:

- Impactos Reversiveis e irreversiveis — Onde estd em jogo o carater reversivel

ou nao das alteracdes provocadas no meio.



- Critério de Valor — Onde o impacto ¢ classificado como positivo ou negativo,
causando uma melhoria ou um dano a um fator ambiental, respectivamente.

- Critério de Dinamica — Temporario, quando a impacto permanece por tempo
determinado, ciclico, quando este se faz sentir em determinados ciclos, que
podem ser ou ndo constantes ao longo do tempo, ou permanente, quando uma
vez executada a agdo, os impactos nao param de se manifestar num horizonte

temporal conhecido.

6.2. MATRIZ DE AVALIACAO DE IMPACTO AMBIENTAL

A infraestrutura necessaria para o empreendimento, de Sistema viario, geragdo de
residuos ja esta totalmente executada, ndo ocorrendo o impacto.

As instalagdes atuais do empreendimento ndo possuem as instalagdes preventivas
instaladas, como medida de seguranga ja estdo sendo implantados os sistemas
necessarios, seguindo as normas vigentes, e até a conclusdo das obras, ficara tudo
concluido.

Legenda dos critérios

e Natureza: (+) Positivo | () Negativo

e Duragdo: T = Temporario | P = Permanente

o Reversibilidade: R = Reversivel | IR = Irreversivel

e Magnitude: B = Baixa | M = Média



FASE DE IMPLANTACAO (OBRA)

Impacto Avaliado Natureza | Duracdo | Reversibilidade | Magnitude | Medidas Mitigadoras

Aumento temporario do fluxo de | — T R B Organizagao de horarios de trabalho, respeito ao

pessoas (mao de obra) horario comercial

Geragdo de ruidos provenientes | — T R B Uso de equipamentos em bom estado, limitagdo de

da obra horarios conforme legislagdo municipal

Geragdo de  residuos da |- T R M Segregacdao de residuos, destinagdo adequada

construgao civil conforme normas ambientais

Supressao de vegetagdo rasteira | — T R B Limitagdo a 4rea necessaria e  posterior
recomposicao paisagistica

Impacto visual temporario — R B Manuten¢do do canteiro organizado e limpo

Geracao de empregos diretos e | + R M Priorizar mao de obra local

indiretos




FASE DE OPERACAO (OCUPACAO DO CONDOMINIO)

Impacto Avaliado Natureza | Duracdo | Reversibilidade | Magnitude | Medidas Mitigadoras

Aumento populacional local (8 unidades | — P IR B Compativel com zoneamento ZUP2

residenciais)

Incremento no trafego local de veiculos | — P R B Estacionamento interno ao condominio

Geragao de residuos solidos | — R M Implantagdo de coleta seletiva e plano de

domiciliares gestdo de residuos

Emissdo de gases veiculares — R B Impacto diluido, tipico de uso residencial

Valorizag¢ao imobiliaria do entorno + P IR M Uso compativel com a ocupacdo urbana
existente

Aumento da arrecadagdo municipal | + P IR M Contribuig¢ao fiscal continua

(IPTU)

Fortalecimento do comércio e servigos | + P R M Aumento da demanda por bens e servigos

locais

Uso da infraestrutura urbana existente — P R B Infraestrutura ja disponivel e dimensionada




7. IMPACTOS E MEDIDAS MITIGADORAS

Todo tipo de constru¢do nova ou ampliagdo pode trazer alguns tipos de impactos para
o seu entorno. Por consequéncia disso, existe a necessidade da realizacao do estudo de
impacto de vizinhanca, para assim expor todos os tipos de risco que esse empreendimento
pode trazer para a vizinhanga. Como item exigido e primordial no estudo estdo medidas
mitigadoras, que informam de que maneira esses impactos podem ser anulados

compensados ou minimizados.

7.1. TRAFEGO E SISTEMA VIARIO

O projeto prevé 9 vagas de estacionamento interno (8 privativas e 1 de visitante),
garantindo que a demanda por parada de veiculos seja atendida dentro dos limites do lote.
Considerando que a infraestrutura vidria do Bairro Guabiruba Sul ja se encontra
totalmente executada e dimensionada para o fluxo atual, o impacto gerado pelas 8
unidades ¢ considerado diluido e inexpressivo, nao demandando obras de expansao viaria

ou sinalizacdo extraordinaria.

7.2. GESTAO DE RESIDUOS SOLIDOS

o Fase de Implantacdo: O gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil (RCC)
seguira rigoroso protocolo de segregagdo (sobras de materiais, embalagens e

entulhos) e destinagdo final ambientalmente licenciada.

o Fasede Operacdo: A gestdo de Residuos So6lidos Urbanos (RSU) serd centralizada
na lixeira projetada de 0,95 m?. O condominio adotara um plano de coleta seletiva,
com pontos especificos para descarte de 6leo de cozinha e eletronicos, integrando-

se ao servico de coleta municipal ja operante.

7.3. DINAMICA SOCIOECONOMICA E ADENSAMENTO

A implantacdo do residencial promove uma valorizagao imobilidria do entorno e gera
um incremento continuo na arrecadagdo municipal via IPTU. O adensamento
populacional decorrente das 8 unidades ¢ perfeitamente compativel com a Zona de
Urbanizacao Prioritaria 2 (ZUP2), que ja comporta atividades industriais e comerciais. O

aumento da demanda local beneficiara diretamente o setor de servigos do bairro



(mercados, farmacias e padarias).

8. CONCLUSAO

Diante do exposto, este parecer conclui que o Condominio Residencial Multifamiliar
¢ tecnicamente viavel e urbanisticamente adequado. O empreendimento respeita as
limitagdes do lote e as diretrizes do Plano Diretor de Guabiruba. Os impactos
identificados sdo majoritariamente de baixa magnitude e reversiveis, sendo mitigados
pelas agdes propostas neste relatério. Portanto, sob o aspecto de engenharia urbana e

licenciamento, o projeto ¢ recomendado para aprovagao.

Guabiruba, Abril de 2025.
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