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1 APRESENTAGAO

ASSESSORIA

O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV é um instrumento de
planejamento urbanistico, que busca evitar danos a qualidade de vida da
populagdo, a ordenacdo urbanistica do solo e ao meio ambiente. E um
instrumento de planejamento e controle urbano, ao permitir a analise dos impactos
de novos empreendimentos, como niveis de ruido, transito, uso de equipamentos
publicos e aumento da populagdo, entre outros itens. Essas avaliagbes variam

segundo o tamanho e a atividade de cada empreendimento.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV — aqui apresentado, segue as
recomendacgdes constantes da Lei Federal n° 10.257, aprovada em 10/07/2001 e
em vigor desde 10 de outubro do mesmo ano (artigos 36 a 38). Esta lei, conhecida
pelo nome de Estatuto da Cidade, regulamenta o Capitulo de Politica Urbana da
Constituicdo Federal de 1988, aliada a Lei n° 1447/2013, Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel de Guabiruba na secg¢éo VI, artigo 149, que define

as atividades sujeitas a Estudos de Impacto de Vizinhanga para sua implantagao.

O presente estudo vem apresentar as caracteristicas do empreendimento
a ser realizado na Rua Vereador Wilson Antonio Gums, bairro Aymoré. O mesmo
€ composto pelas caracteristicas urbanisticas, areas de influéncia, dados do
municipio e proximidades do local da obra e solu¢des de engenharia para
apresentar um empreendimento que contemple uma integragao entre urbanizagao

e conforto ambiental.

2 CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento objeto deste estudo trata-se de um condominio com 15
unidades residenciais. O empreendimento esta sendo instalado no imovel de
matricula n°® 5.645, com area total de 5.798,81 m2. O acesso ao imével pode ser
feito pelo centro da cidade pela Rua Prefeito Carlos Boos e Rua Sternthal.
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Figura 01: Localizagédo do imovel.
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Figura 02: Visao geral da area do empreendimento.
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Figura 04: Casas ja existentes no empreendimeto.
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O condominio sera composto por 10 unidades residenciais unifamiliares.

GRUPO

Atualmente, existem trés unidades residéncias ja construidas. A tabela a seguir

representa os quantitativos do empreendimento.

Tabela 01: Quadro de areas do empreendimento.

QUADRO DE AREAS

AREA DO TERRENO 5.798,81m?
UNIDADE 01 (existente)

Area casa 150,53m"
Area (til (terreno) 105,02m?
UNIDADE 02

Area casa 71.14n7°
Area (til (terreno) 135,86m*
UNIDADE 03 (existente)

Area casa 72.95m?
Area util (terreno) 134,05m?
UNIDADE 04 (existente)

Area casa 64 78m*
Area (il (terreno) 142 22m?
UNIDADE 05

Area casa 70.71m?
Area (til (terreno) 136,29m*
UNIDADE 06

Area casa 71.68m*
Area Util (terreno) 135,32m*
UNIDADE 07

Area casa 123 90m*
Area Util (terreno) 143 75n°
UNIDADE 08

Area casa 71,19m?
Area util (terreno) 153.42m*
UNIDADE 09

Area casa 70.66m*
Area util (terreno) 136,34m*
UNIDADE 10

Area casa 92.00m*
Area (til (terreno) 194,.35m*
AREA A CONSTRUIR 859,54m?
TAXA DE OCUPACAO 14,82%
COEF. DE APROVEITAMENTO 0,14
INDICE PERMEABILIDADE (2.112,00m%) 36,42%
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Figura 05: Projeto arquitetdnico do empreendimento.

2.1Zoneamento
Segundo o Plano Diretor Municipal de Guabiruba, o empreendimento esta
localizado nas Zona de Urbanizagéao Intermediaria (ZUI), caracterizada por possuir

alguma infraestrutura, baixa ocupacéao, e tendéncias ao incremento de fungdes

urbanas.
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Figura 06: Zoneamento da area de estudo. Fonte: Plano Diretor.

2.2 Ocupagao do Solo, Confrontantes e Vizinhanga do

Empreendimento

O uso do solo no entorno imediato do empreendimento ¢é
predominantemente residencial, ainda podem ser observadas atividades
agricolas como plantagdes e criacdo de animais, a regido se encontra em
transigdo para uso industrial e de servigos, havendo também o uso institucional
como igrejas, escola e servicos de saude nas proximidades. A vizinhanga do
empreendimento é predominantemente residencial. Existem também unidades de
comeércio, prestagao de servigos e industrias, podendo ser observado que estes
se encontram em constante expansao.

A frente do imovel confronta com a Rua Vereador Wilson Anténio Gums,
aos fundos, o imoével confronta com uma area residencial, nas laterais direita e
esquerda o imével também confronta com areas residenciais e extensas areas de
vegetagao nativa. Na imagem a seguir, podemos verificar o uso do solo no entorno
do empreendimento, em um raio de 300 metros.
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prrEEE ATIVIDADES AGRICOLAS

Figura 06: Uso do solo no entorno do empreendimento.

3 CARACTERIZAGAO DA VIZINHANGA E POSSIVEIS IMPACTOS

A vizinhanga em torno do imoével é considerada mista, por possuir
residéncias unifamiliares e multifamiliares, industrias e comércios. Assim também
como escola, postos de saude, entre outros e possuir toda a infraestrutura, bem

como equipamentos urbanos e comunitarios para atendé-los.
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3.1 Equipamentos Urbanos e Comunitarios
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3.1.1 Abastecimento de Agua

O abastecimento de agua tanto nas fases de operagao/funcionamento se
dara por rede publica garantida pela concessionaria local. A agua distribuida no
municipio de Guabiruba é de responsavel da CASAN — Companhia Catarinense
de Aguas e Saneamento. A instalagdo e operagdo do empreendimento ndo deve

gerar um impacto significante no abastecimento de agua do entorno e municipio.

3.1.2 Esgotamento Sanitario

O municipio de Guabiruba, ndo possui rede coletora de esgoto, sendo
realizado, tratamento individualizado, com sistema de fossa-filtro, ambos ligados
a rede pluvial e seguindo para os cursos hidricos. Este também sera o sistema de
tratamento de efluentes adotado para o empreendimento, garantindo o correto

gerenciamento deste tipo de residuo.

3.1.3 Fornecimento de Energia Elétrica

A distribuicao de energia elétrica na cidade de Guabiruba é realizada pela
CELESC - Companhia Elétrica do Estado de Santa Catarina. O empreendimento
nao causara impactos significativos na distribuicdo de energia elétrica, tendo em

vista que sua operagao ndo demanda grande carga energética.

3.1.4 Coleta de Lixo

No municipio de Guabiruba a coleta de residuos sdlidos é realizada pela
empresa Veolia, os residuos possuem sua destinagao final no Aterro Sanitario da
empresa, localizado no bairro Bateas, no municipio de Brusque. O
empreendimento ndo causara impactos positivos ou negativos, diretos ou

indiretos na coleta de lixo da vizinhanca.

3.1.5 Pavimentagao
Sendo as Ruas Prefeito Carlos Boos e Sternthal, os acessos principais do
empreendimento, ambas apresentam-se pavimentadas em toda sua extensdo. O

empreendimento ndo potencializara os impactos negativos ao pavimento das vias
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de acesso. Ja a Rua Vereador Wilson Antonio Gums se encontra palcialmente
pavimentada, possui boa trafegabilidade e recebe constantes manutengdes por
parte da Prefeitura, tendo em vista ser uma importante via de ligagao entre regides

do Municipio.

Figura 07: Situgéo da Rua Ver. Wilson Ant6nio Gums, em frente ao empreendimento. |

3.1.6 lluminagao Publica
A regiao possui iluminagao publica em todas as suas vias publicas.

3.1.7 Drenagem Pluvial

A drenagem pluvial existente é de coleta superficial por meio de sarjetas e
bocas de lobo existente aproximadamente a cada 30 metros em ambos os lados
da via, nas se¢des pavimentadas. As bocas existem, invariavelmente a existéncia

de passeios ou nao.

3.2 Aspectos Econdmicos e Sociais

3.2.1 Esporte, Lazer e Cultura
O municipio, bem como o bairro onde o empreendimento esta inserido,

nao possui muitas opg¢des de cultura, esporte e lazer para os moradores. A cultura
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principalmente, tem sido objeto de agdes por parte do municipio. Mas quanto a
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esporte e lazer, as areas publicas que permitem atividades relacionadas sao

poucas.

A 550 metros de distancia, esta localizado o Cruzeiro Esporte Clube.
Situado na Rua Sternthal, o Clube conta com dezenas de atletas que participam
de campeonatos municipais e até mesmo regionais, representando assim, a
Cidade de Guabiruba.

A 180 metros também se localiza a Praga Sibéria, uma area arborizada

com academia para todas as idades e um parque infantil.

Figura 08: Cruzeiro Esporte Clube, na Rua Sternthal.
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Figura 09: Paga Sibéria.

3.2.2 Saude
O bairro onde esta operando o empreendimento conta com posto de saude
equipado para uso dos moradores da regiao. A unidade Basica de Saude Aymoré,

conta com mais de 10 profissionais que atendem em média 900 familias.

Figura 10: Unidade Basica de Saude Aymoré.
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3.2.3 Educagao

A escola com maior abrangéncia no bairro Aymoré, é a Escola Basica

GRUPO

Municipal Padre Germano Brandt, situada a Rua Prefeito Carlos Boos, distando
aproximadamente 3.800 metros do empreendimento. Proximo ao Condominio, se

encontra a Escola de Educagao Basica Edeltrudes Wippel, a 200 metros.

Figura 11: Escola e Edcagﬁo Bsica Edeltrudes Wippel.

3.2.4 Comércio
Préximo ao empreendimento, possuem varios pontos de comércio que

atende, principalmente a populagao do bairro Aymoré.

3.4 Patrimonio Histérico Cultural e Unidades de Conservagao

Na Rua Prefeito Prefeito Carlos Boos existe o Instituto Carlos Boos,
instituicdo sem fins lucrativos, criado em 2005, em homenagem ao Prefeito Carlos
Boos, que teve grande influéncia na emancipagao do municipio de Guabiruba.

A instalagdo e operacdo do empreendimento ndo causara nenhuma
interferéncia direta sobre o Instituto.

O imovel encontra-se distante aproximadamente 1.563,00 metros do

Parque Nacional da Serra do Itajai e aproximadamente 973,00 metros de sua zona
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de amortecimento, ambas distancias, em linha reta. Tendo em vista a regiao ja ser
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historicamente ocupada por residéncias, a instalacdo e operacdo do condominio

residencial ndo acarretara efeitos negativos nestas areas.

Ortofoto

.. & e BT 5 SR 4
Figura 12: Localizagdo do imével em relagdo ao PARNA Serra do Itajai e sua zona de
amortecimento.

4 DELIMITAGCAO DA AREA DE INFLUENCIA

A area a ser considerada vizinhanca para fins de EIV é a area de influéncia
do empreendimento em questdo, que corresponde aos locais passiveis de
percepgao dos impactos do projeto, tanto na fase de implantagéo (obras) quanto

na de operagéo, a curto, médio e longo prazo.

4.1 Area de Influéncia Direta (AID)

A Area de Influéncia Direta — AID consiste no préprio terreno, bem como,
em um raio de 500,00 (quinhentos) metros, que engloba o sistema viario de
acesso e edificagdes vizinhas. Também esta incluido na Area de Influéncia Direta
— AID partes dos Bairros Aymoré, o qual recebe influéncia direta dos impactos

relacionados a sua operagao.
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Figura 13: Area de Influéncia Direta.

4.2 Area de Influéncia Indireta (All)
A Area de Influéncia Indireta — All consiste em todo o territério do municipio

Guabiruba.
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Figura 14: Area de Influéncia Indireta.

5 IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS E SOCIOECONOMICOS
5.1 Metodologia
Considerando que o empreendimento em questao ira gerar alteragbes no
meio fisico, bidtico e socioecondmico, nas Areas de Influéncia Indireta (municipio de
Gaspar) e na Area de Influéncia Direta (entorno dos iméveis onde pretende ser
implantado), a metodologia utilizada para avaliagao destas alteragdes considerou
inicialmente a identificagéo das areas com restri¢cdes legais.

Considerando-se as caracteristicas do empreendimento, as agcbdes foram
classificadas em duas categorias:

e Acbes sob responsabilidade direta do empreendedor; relacionadas as
obras de habilitacdo do terreno e implantacao de infraestrutura;
e Acbes gradativas sob responsabilidades de terceiros; relacionado as

construcoes e edificagdes dos lotes.
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Uma vez identificados os impactos ambientais, estes foram classificados
de acordo com as recomendacdes da resolugdo CONAMA 1/86, além das
complementacdes necessarias.

Sendo assim, a seguinte classificacdo para avaliagao dos impactos:

e Quanto a categoria: predominancia do impacto: ambiental ou econdmico;

¢ Quanto a classificacéo: estabelece a natureza do impacto, podendo ele ser
positivo ou negativo;

e Quanto a incidéncia: estabelece como acdo do prévio impacto o
componente ambiental, podendo ser de forma direta e indireta;

e Quanto a abrangéncia: trata da dimensao do impacto, podendo ele ser local
ou regional;

e Quanto a expectativa de concorréncia: Avalia-se a caréncia do impacto
determinando que possa ser imediato, em curto prazo, em médio prazo ou
em longo prazo;

e Quanto ao prazo de duragdo: determina quanto tempo podera ser
observado o fenbmeno, podendo ser temporario, permanente e ciclico.

e Quanto a reversibilidade: para os impactos negativos avalia se a
possibilidade de reversdao como reversivel, parcialmente reversivel, e
irreversivel. Para os impactos positivos ndo se faz necessario supor
reversibilidade;

e Quanto a mitigabilidade/potencializavel: trata-se da possibilidade da adogao
de medidas mitigatorias que reduzam os impactos, podendo ser elas
mitigaveis, n&o mitigaveis e potencializaveis;

¢ Quanto a magnitude: estabelece quantitativamente o grau de interferéncia
do impacto como baixo, médio e alto;

e Quanto a relevancia: representa a analise dos demais atributos de modo a

classificar a interferéncia de cada acdo em pequena, média e grande.
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5.2 FASE DE IMPLANTACAO
5.2.1 Meio fisico

5.2.1.1 Erosao
Na execugdo das obras de terraplanagem havera a necessidade de cortes

GRUPO

e aterros. Estas agbes promovem alteracdo do relevo, gerando condicbes
favoraveis para a agao das intempéries, causando principalmente o escoamento
superficial de agua e o carregamento de particulas para as areas de cotas mais
baixas do terreno.

Considerando a necessidade de nivelamento da area, os riscos da
instalacdo de processos erosivos ndo podem ser desprezados na definicdo das
areas do sistema viario e também para a instalacdo de estruturas subterraneas

(dgua, drenagem pluvial e esgotamento sanitario).

Na fase de implantacdo esse impacto caracteriza-se como: ambiental;
negativo, indireto, local, ocorrendo em curto prazo, temporario, parcialmente

reversivel; parcialmente mitigavel, de baixa magnitude e de pequena relevancia.

Apesar disto, o local onde o empreendimento sera instalado é plano em

sua maioria, o que facilitara e evitara grandes interveng¢des neste aspecto.

5.2.1.2 Redugido da Qualidade de Aguas Subterraneas

Os residuos solidos e liquidos gerados no canteiro de obras podem causar
contaminacdo acidental do solo comprometendo a qualidade das aguas
subterraneas. Estas contaminag¢des acidentais do solo em geral ocorrem durante
as atividades de abastecimento, manutencdo de equipamentos, limpeza de
estruturas e maquinarios, vazamentos em equipamentos, derramamento o
transbordamento durante as operagdes de carga e descarga dos produtos, etc.
Em geral, ocorrem durante a utilizagao de produtos quimicos de uso na construgao
civil, como tintas, cimento e produtos de limpeza. A contaminagao por derivados

de petroleo como combustiveis, lubrificantes e solventes também pode ocorrer.
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Na fase de implantacido esse impacto caracteriza-se como: ambiental;
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negativo, direto, regional ocorrendo em curto prazo, ciclico, parcialmente reversivel;

mitigavel, de magnitude de média relevancia.

5.2.1.3 Reducao da Permeabilidade do Solo

Com a pavimentagao de partes do terreno para a via de acesso, ocorrera
reducdo na infiltragcdo de agua no solo o que aumenta o escoamento superficial
laminar que podem provocar os processos erosivos. O tipo de pavimentacao
escolhida para as vias de acesso € fundamental, pois pode reduzir o impacto

provocado.

Na fase de implantacdo esse impacto caracteriza-se como: ambiental;
negativo, direto, local, ocorrendo em longo prazo, permanente, parcialmente

reversivel; mitigavel, de média magnitude e de média relevancia.

5.2.1.4 Poluigao Sonora

Durante as obras serdo utilizados equipamentos geradores de ruidos como
escavadeiras, caminhdes, marteletes, betoneiras etc. Conforme o tempo os niveis
destes ruidos podem acarretar afugentamentos da fauna, além de irritabilidade e
fadiga mental da populagédo do entorno. A polui¢ao sonora durante as obras tem
como caracteristica o seu imediatismo, pois ocorre somente durante o

funcionamento do canteiro de obras.

Na fase de implantacdo esse impacto caracteriza-se como: ambiental;
negativo, direto, regional, ocorrendo em curto prazo, temporario, reversivel;

parcialmente mitigavel, e de média relevancia.

5.2.1.5 Qualidade do Ar
O estabelecimento do canteiro de obras e a movimentacgao de terra para a
terraplanagem resultardo no desprendimento de particulas sdlidas em suspensao

(poeira). O material particulado € inerte por isso ndo causa intoxicagao.

E um impacto dificil de ser mensurado, porém pode causar desconforto a
populacdo. Em geral o alcance destas particulas é variavel conforme as condi¢des

climaticas, mas tendem a se depositar rapidamente.
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Na fase de implantacido esse impacto caracteriza-se como: ambiental;
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negativo, direto, regional, ocorrendo em curto prazo, temporario, reversivel;

parcialmente mitigavel, de baixa magnitude e de pequena relevancia.

5.2.2 Meio Biético

5.2.2.1 Prejuizos a Fauna Terrestre

Com a emissao de ruidos durante as obras podera ocorrer o afugentamento
da fauna local. Também no decorrer da construcdo das casas, podem ocorrer
Obitos principalmente na microfauna por pisoteamento, atropelamento,

intoxicagao por vazamento acidental de produtos quimicos ouimprudéncia.

Na fase de implantacdo esse impacto caracteriza-se como: ambiental;
negativo, direto, local, com ocorréncia imediata, temporario, parcialmente

reversivel; parcialmente mitigavel, de baixa magnitude e de pequena relevancia.

5.2.2.2 Prejuizos a Fitofisionomia

O processo de implantacdo do empreendimento ocasionara a supressao
de parte da vegetacao existente. Ja ocorreu também a supresséao irregular de
vegetacdo para instalagdo do empreendimento. Portanto, devera ser
rigorosamente respeitada a compensacéo pela irregularidade e a preservagao da
area verde necessaria de acordo com os parametros do projeto, esta sera

averbada em matricula como garantia de preservagao atual e futura.

Na fase de implantacdo esse impacto caracteriza-se como: ambiental;
negativo, direto, local, com ocorréncia imediata, temporario, parcialmente

reversivel; parcialmente mitigavel, de baixa magnitude e de pequena relevancia.

5.2.3 Meio Socioeconémico

5.2.3.1 Conflitos entre Obras e a Rotina dos Moradores

Inevitavelmente a implantagdo de um empreendimento causa alteragbes
significativas da rotina da populacéo, através dos impactos positivos ou negativos

que as obras efetivamente poderéo gerar no cotidiano da regiao.
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As obras de implantagéo irdo provocar ruidos, poeira, trafego de veiculos e
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um contingente de trabalhadores que nao fazem parte da rotina da populagéo.

Na fase de implantacdo esse impacto caracteriza-se como: ambiental;
negativo, direto, regional, com ocorréncia imediata, temporario, parcialmente

reversivel; parcialmente mitigavel, de média magnitude e de grande relevancia.

5.2.3.2 Aumento Temporario na Oferta de Empregos

As obras civis relacionadas ao empreendimento dever&do exigir alguns
trabalhadores que deverao ser recrutados na prépria cidade o que ira propiciar um
aumento da oferta de empregos. Este aumento na oferta de postos de trabalho
cria novas fontes de renda para a populagao local incrementando a demanda de

bens e servicos, fortalecendo o comércio local.

Na fase de implantacdo esse impacto caracteriza-se como: econémico;
positivo, direto, regional, com ocorréncia imediata, ciclico, potencializavel, de

meédia magnitude e de grande relevancia.

5.2.3.3 Aumento da Demanda de Bens e Servigos
As obras de implantacdo do empreendimento irdo incrementar o consumo

de bens e servigos, acarretando um aumento na arrecadacao de impostos e taxas.

Na fase de implantacdo esse impacto caracteriza-se como: econémico;
positivo, direto, regional, com ocorréncia imediata, ciclico, potencializavel, de

meédia magnitude e de grande relevancia.

5.2.3.4 Alteragdoes na Paisagem

Durante a fase de implantacdo do empreendimento a alteragdo na
paisagem constitui-se num impacto negativo, visto que a supressao da vegetagéo,
a movimentagao de terra, a execugcdo dos servicos € 0 acumulo de materiais,

desvalorizam momentaneamente a paisagem.

Na fase de implantacdo esse impacto caracteriza-se como: ambiental;
negativo, direto, local, com ocorréncia em curto prazo, temporario, parcialmente

reversivel; parcialmente mitigavel, de média magnitude e de média relevancia.
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5.2.3.5 Desenvolvimento de Vetores
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O acumulo de entulho durante as obras pode tornar-se um lugar propicio a
atragao e ao desenvolvimento de espécies sinantropicas que atuam como vetores

de agentes etioldgicos de diversas doencas.

Na fase de implantacdo esse impacto caracteriza-se como: ambiental;
negativo, direto, regional, com ocorréncia em curto prazo, temporario,
parcialmente reversivel; parcialmente mitigavel, de baixa magnitude e de pequena

relevancia.

5.2.3.6 Aumento no Trafego de Veiculos

Com a realizagao das obras ocorrera um aumento no trafego de veiculos
pesados como caminhdes e maquinas que operardo ou transportando insumos
para as obras civis. Isto implicara em transtorno para comunidade local, pois o
transito de veiculos pesados aumenta o nivel de ruidos e de materiais particulados

na atmosfera.

Na fase de implantacdo esse impacto caracteriza-se como: econémico;
negativo, direto, regional, com ocorréncia imediata, ciclica, reversivel; parcialmente

mitigavel, de baixa magnitude e de pequena relevancia.

5.2.3.7 Receita Tributaria

A aquisicido de material e equipamento para as obras de implantacao do
empreendimento implicara no o aumento da arrecadacgao tributaria. Esta previsto
o aumento da arrecadagdo de ICMS, IPlI e ISS contribuindo nas receitas

municipais, estaduais e federais.

Na fase de implantacdo esse impacto caracteriza-se como: econdémico;
positivo, indireto, regional, com ocorréncia imediata, ciclica, potencializavel, de

baixa magnitude e de pequena relevancia.
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5.3 FASE DE OPERAGCAO

5.3.1 Meio Biético

5.3.2.1 Disponibilidade de Novos Habitats para a Fauna

A area € um local propicio ao estabelecimento de certas espécies nativas e
exoticas que convivem muito bem em areas urbanas, quando o empreendimento
estiver concluido. Estas espécies generalistas que ja sdo a maioria na regiao,
provavelmente irdo retornar paulatinamente ocupando a area verde do imével,

bem como a area de entorno, para nidificagdo, alimentagao erepouso.

Na fase de operacdao esse impacto caracteriza-se como: ambiental;
positivo, direto, regional, ocorrendo em longo prazo, permanente, potencializavel;

de média magnitude e de média relevancia.

5.3.3 Meio Socioeconémico

5.3.3.1 Aumento do Trafego de Veiculos

O empreendimento atendera demanda de moradores, que devera
aumentar o fluxo de veiculos na via de acesso, porém isto ndo deve implicar em
transtorno para comunidade local, pois o numero de veiculos n&o sera muito maior

do que ja transita na area.

Na fase de operagdo esse impacto caracteriza-se como: econdmico;
negativo, direto, regional, com ocorréncia em médio prazo, permanente,

irreversivel; ndo mitigavel, de média magnitude e de média relevancia.

5.3.3.2 Valorizagao Paisagistica
A construgao das casas e a implantagao da infraestrutura necessaria, ira

valorizar a paisagem, em comparacgao a situagao atual da area.

Na fase de operagdo esse impacto caracteriza-se como: econdmico;
positivo, direto, regional, com ocorréncia em meédio prazo, permanente,

potencializavel; de média magnitude e de media relevancia.
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5.3.3.3 Geragao de Empregos para Servigos Domésticos
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Os moradores do condominio necessitardo de mao-de-obra para servigos
domeésticos e manutencgdes, que serdo ofertados pela populagédo do entorno. Isto
acarretara no crescimento da economia nas areas de influéncia do

empreendimento.

Na fase de operacdo esse impacto caracteriza-se como: econdémico;
positivo, direto, regional, de curto prazo, permanente, potencializavel; de baixa

magnitude e de baixa relevancia.

5.3.3.4 Aumento na Demanda de Bens e Servigos
O estabelecimento das familias que irdo morar no condominio, ira causar
um aumento na demanda pelo consumo de bens e servigos locais, aarrecadagao

deimpostos e taxas, aumentando arenda e os empregos.

Na fase de operacdo esse impacto caracteriza-se como: econdmico;
positivo, direto, regional, de ocorréncia imediata, permanente, potencializavel; de

meédia magnitude e de média relevancia.

5.3.3.5 Receita Tributaria

Com a regularizagdo do empreendimento e a construcdo das casas,
ocorrera o aumento no recolhimento de IPTU, o que aumentara a arrecadagao
permitindo a Prefeitura Municipal a realizagao de melhorias no bairro. Também a
aquisicao de insumos e servigos aumentara a arrecadagao de ICMS, IPI e ISS

contribuindo nas receitas municipais, estaduais e federais.

Na fase de operacdo esse impacto caracteriza-se como: econdmico;
positivo, direto, regional, com ocorréncia em curto prazo, permanente,

potencializavel; de média magnitude e de média relevancia.

5.3.3.6 Valorizagao Imobiliaria
Com a operacao do empreendimento toda a regido devera ser valorizada,
com um maior fluxo de pessoas e construgdes regulares, os imoveis do entorno

do empreendimento deverao ser valorizados.
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Na fase de operagdo esse impacto caracteriza-se como: econdmico;
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positivo, direto, regional, com ocorréncia em meédio prazo, permanente,

potencializavel; de média magnitude e de media relevancia.

5.3.3.7 Aumento na Demanda por Servigos Publicos
Quando da ocupacao dos lotes do empreendimento, ocorrera um aumento
pela procura e necessidade dos servigos publicos, principalmente de saude e

educacao, demandando incremento em suas estruturas.

Na fase de operagdo esse impacto caracteriza-se como: econdmico;
positivo, direto, regional, com ocorréncia em médio prazo, permanente,

potencializavel; de média magnitude e de média relevancia.

6 MEDIDAS MITIGADORAS

O condominio apresenta impactos positivos e negativos de pequeno
potencial na fase de obras e na fase de operacdo. Entre os impactos negativos,
existem aqueles passiveis de mitigacdo pelo empreendedor, seja através de
acoes corretivas, ou pela aplicacdo de agdes preventivas. Existem impactos para
0s quais ndo se identificam medidas mitigadoras tecnicamente possiveis ou
economicamente variaveis, mas, podem ser minimizadas pela aplicacdo de

medidas compensatoérias ou reparadoras.

6.1 MEIO FiSICO

6.1.1 Erosao
Durante as operagdes de corte e movimentacao de terra, os processos

erosivos que ocorrem em condigdes normais podem ser acelerados e causar
prejuizos ambientais como a deposicdo em partes baixas do terreno.

Para mitigar os efeitos referentes a agéao erosiva na movimentacgao de terra,
deverao ser utilizadas técnicas adequadas de mobilizacido de terra, como a
implantagéo de taludes com declividade compativel com as caracteristicas do solo
local e a quantidade de material depositado. Estas técnicas devem ser utilizadas
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ou definitivas.

Ja na fase de operacao, o risco de processos erosivos além das condi¢gdes
normais é bastante reduzido, porém devem-se cobrir as areas que apresentam
potencial erosivo com gramineas e/ou vegetacao fixadora do solo, reduzindo o
impacto das chuvas e do risco de mobilizacdo, melhorando também a qualidade

paisagistica do local.

6.1.2 Redugdo na Qualidade das Aguas Subterraneas

Os residuos solidos e liquidos gerados no canteiro de obras podem causar
contaminacdo acidental do solo comprometendo a qualidade das aguas
subterraneas.

A mitigacdo deste possivel dano, se faz necessario realizar manejo
adequado dos equipamentos € maquinas, as manutencdes e trocas de 6leo, bem
como o abastecimento de maquinas devera ser realizado preferencialmente fora
da area do empreendimento, porém caso seja identificado qualquer vazamento
de Oleos ou graxas no solo, este devera ser removido e encaminhado para aterro
industrial licenciado para residuos contaminados.

Quanto aos produtos quimicos utilizados em obras civis, 0s mesmos
deverdo ter suas embalagens segregadas das demais a fim permitir seu

encaminhamento para empresas licenciadas para seu recebimento e destino final.

6.1.3 Reducao da Permeabilidade do Solo

Parte da drenagem superficial da area sera afetada principalmente apés a
instalacdo das unidades residenciais. Para evitar transtornos durante os eventos
pluviométricos deve- se instalar sistema de drenagem, principalmente nas areas
pavimentadas, que possa absorver grande parte da agua evitando-se o acumulo
nas partes mais baixas do terreno. Nas areas pavimentadas sugere-se a utilizagao
de materiais que permitam a penetracdo da agua no solo. A utilizacédo de
pavimento articulado de concreto, lajota ou paver, proporciona algumas

caracteristicas e ambientais favoraveis, entre elas a maior infiltragdo das aguas
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pluviais e maior conforto térmico, se comparado a outros tipos de pavimento como
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o concreto asfaltico.

6.1.4 Poluicao Sonora
Durante a execugao das obras de instalacdo, devera ser observada a

manutengdo dos escapamentos das maquinas e caminhdes utilizados,
determinando sua troca caso o ruido esteja acima do permitido, cabe salientar
ainda que a movimentacdo de maquinas devera respeitar os horarios de trabalho,

comercial, de modo a minimizar eventuais conflitos com a populagao do entorno.

6.1.5 Qualidade do Ar

Para evitar o desprendimento de poeira deve-se manter a umidade do solo
nos dias mais secos, limitar a velocidade dos veiculos com o uso de obstaculos e
placas de sinalizagdo. Para a movimentagao de entulho e terra sobre os veiculos
devem-se utilizar lonas ou telas que evitem seu desprendimento durante o

transporte.

6.2 MEIO BIOTICO

6.2.1 Prejuizos a Fauna Terrestre
Prejuizos a fauna podem ser citados, entre eles o afugentamento, o risco

de o6bitos, a destruicdo dos nichos e as barreiras que podem evitar o transito
natural. Porém, na area do empreendimento grande parte das espécies que
podem ser encontradas sao aquelas que vivem em areas urbanizadas e estao
acostumadas ao convivio com o ser humano. Poucas medidas efetivas podem ser
tomadas para reduzir estas interferéncias.

Para mitigar o afugentamento da fauna em virtude dos ruidos gerados,
sugere-se que o transito de veiculos nas areas do empreendimento seja restrito.
Apos a finalizagao das obras a fauna podera ser atraida para area do loteamento
através do plantio de espécies nativas e frutiferas na area verde.

Sugere-se como medida mitigadora para evitar 6bito de animais, que sejam

retirados produtos potencialmente lesivos como embalagens e vasilhames com
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residuos toxicos. Quanto as espécies consideradas pegonhentas, estas devem
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ser retiradas da area de transito de pessoas e liberadas em areas proximas onde
haja menor circulagéo.

Para evitar a destruicdo dos nichos da microfauna e os impactos causados
por barreiras, a mesma medida de definicdo de delimitacdo prévia das areas

atingida deve ser aplicada.

6.3 MEIO SOCIOECONOMICO

6.3.1 Conflito entre as obras e a rotina dos moradores
Os ruidos gerados durante as obras, a movimentagao de veiculos pesados,

a poeira, o acumulo de materiais podem ser fatores conflitantes entre os
moradores da regi&do com as obras nas fases de implantagdo do empreendimento.
Para evitar tais conflitos deve-se manter um canal aberto com a comunidade,
através dos orgaos representativos, buscar a contratagdo de mé&o-de-obra no
entorno do empreendimento e limitar os horarios de operacdo do canteiro de
obras.

Na fase de operacdo, para evitar os ruidos devem-se conscientizar os
moradores da necessidade de evitar excessos quanto ao uso de equipamentos

sonoros e motores.

6.3.2 Controle de Vetores

Para evitar a proliferacdo de vetores de doencas é importante manter
medidas de higiene principalmente na correta destinagdo dos residuos gerados
pelo empreendimento e estruturas adequadas para o armazenamento de
materiais de destinagdo do lixo.

Na fase de implantagao faz-se necessario a conscientizagdo dos operarios
para o armazenamento adequado e a disposi¢ao final dos residuos gerados.

J4a, na fase de operagdo, os residuos solidos gerados pelas unidades
residenciais devem ser separados de acordo com seu tipo (reciclavel e organico),

e encaminhados para a coleta municipal.
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6.3.3 Trafego de Veiculos
Para mitigar os transtornos causados durante o periodo de obras, o fluxo
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de caminhdes e maquinas deve ser direcionado para os periodos de menor

transito na via de acesso e do entorno da area do empreendimento.

6.3.4 Aumento na Demanda por Servigos Publicos
Levando em consideracido que a ocupacao das unidades residenciais sera
feita por familias que ja residem no entorno, isso ndo deve gerar um aumento

significativo na demanda por servigos publicos.

6.3.5 Alteragdes na Paisagem

A alteragcdo da paisagem ocorrera durante a instalacdo do
empreendimento, com a supressao de vegetacéo e obras de terraplanagem. De
modo a mitigar seus efeitos, o rigoroso cumprimento do cronograma proposto, a
revegetagao do solo exposto com espécies herbaceas e a execugéo das etapas
de forma continua, sem interrupcées diminuirdo estes impactos, que serdo

efetivamente sanados quando da conclusdo do empreendimento.

7 CONSIDERAGOES FINAIS

Em analise ao exposto neste estudo, pode-se afirmar que a instalacao e
operagcdo do empreendimento nao trara impactos negativos e/ou positivos
significativos a vizinhanga em seus diferentes aspectos, uma vez que o entorno se
ja possui vocagao para ocupagdo residencial e se encontra desenvolvida
urbanisticamente. A instalagdo do empreendimento, possibilita a regularizagao
imobiliaria e a valorizagdo da area, além da garantia do bem adquirido pelos

compradores lesados.
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