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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

DADOS DA OBRA

REQUERENTE TINTURARIA E ESTAMPARIA HOLSTEIN LTDA

TIPO DA EDIFICACAO Industrial

ENDERECO Rua Holstein, n? 745, Sdo Pedro — Guabiruba/SC

AREA TOTAL 2.197,04 m?

N2 DE PAVIMENTOS 1

ALTURA DO EDIFiCIO 9,05m

N2 APROX. DE OCUPANTES 18 pessoas (ampliagdo) — 120 pessoas (edif. existente)

OBIJETIVO

O presente documento constitui o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) referente a uma ampliagdo
da empresa TINTURARIA E ESTAMPARIA HOLSTEIN LTDA, situada na Rua Holstein, n2 745, bairro Sao
Pedro, no municipio de Guabiruba/SC. O projeto prevé a construcdo de um galpdo industrial em
estrutura de concreto pré-moldado, com &drea construida total de 2.197,04 m2.

O EIV foi elaborado em conformidade com a Lei Federal n? 10.257/2001, Lei Municipal n2
1.691/2019 e o Roteiro para Elaboracdo do EIV da Prefeitura de Guabiruba. Seu objetivo é avaliar os
impactos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populagdo local,
considerando aspectos ambientais e socioecondmicos, além de assegurar a preservagao ambiental
e o desenvolvimento sustentdvel. A andlise foi feita de forma objetiva, com base na caracterizagdo
do empreendimento e na identificacdo dos impactos e suas respectivas medidas preventivas,
mitigadoras e compensatorias.

CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

LOCALIZACAO

O presente empreendimento, sera implantado em um terreno localizado na Rua Holstein, n2 745,
bairro S3o Pedro — Guabiruba/SC.

Dentro do zoneamento ZUP 2 (zona de urbanizagdo prioritaria 2), com vegetacdo rasteira, e
topografia predominante plana em todo o terreno, o acesso sera pela via principal do bairro, Rua
Holstein.
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Localizacdo do imdvel (Google Maps)

PROJETO/EDIFICACAO
A edificacdo projetada, trata-se de uma ampliagdo da tinturaria existente e é composta em um galpao

industrial térreo, sendo destinado a producgdo e depdsito.
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OBRAS

A edificacdo serd construida em estrutura de concreto pré-moldado, elementos em ACM, sem
divisérias internas, cobertura em estrutura metdlica, telhas em aluminio e piso em concreto armado
in loco.

O prazo estimado para a montagem da estrutura e execucdo dos acabamentos e instalagGes
complementares, é de 6 a 12 meses, a contar a partir da data de emissdo do alvara de construgao.
FUNCIONAMENTO

A TINTURARIA E ESTAMPARIA HOLSTEIN LTDA é uma empresa que opera no setor téxtil, com
atividades voltadas para a producdo, alvejamento, tingimento e tor¢do em fios, tecidos, artefatos
téxteis e pecas do vestuario.

Inicialmente especializada em panos de copa e, posteriormente, expandindo para a producdo de
toalhas felpudas.

A empresa foi estabelecida em 07 de outubro de 1992, e sua matriz é localizada na Rua Holstein, 745,
S30 Pedro — Guabiruba/SC.

Seu horario de funcionamento é dividido entre producao e escritdrio.
A produgao é dividida em 3 turnos, todos os dias, sendo eles:

12 turno: 05:00h as 13:30h;

22 turno: 13:30h as 22:00h;

32 turno: 22:00h as 05:00h;

E o comercial de segunda a sexta das 08:00h as 18:00h.

CARACTERISTICAS DA AREA DE INFLUENCIA (ENTORNO)

A drea de influéncia direta (AID) determinada para fins deste estudo foi delimitada a partir de um
raio de 350 metros do terreno do empreendimento, local onde as relagbes sociais, econdmicas,
culturais e os aspectos fisico-bioldgicos sofrem os impactos de maneira primdria, tendo suas
caracteristicas alteradas, ou seja, ha uma relagao direta de causa e efeito. Como pode ser observado
na imagem a seguir:
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Mapa da Area de Influéncia Direta (AID).

A area de influéncia indireta (All) do empreendimento, abrange todo o municipio de Guabiruba.
Devido ao fato de que o municipio serd afetado indiretamente pelos impactos da operag¢do do projeto
especialmente no que tange a geragdo de novos empregos e o incremento da renda local.

ADENSAMENTO POPULACIONAL

ADENSAMENTO PROPRIO DO EMPREENDIMENTO

Atualmente a empresa conta com cerca de 120 funciondrios, todos adultos na faixa de idade de 18 a
60 anos.

Com a ampliagdo é estimado o aumento de até 18 funcionarios.
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ADENSAMENTO INDUZIDO PELO EMPREENDIMENTO

Durante as obras do galpdo, estima-se cerca de 10 a 20 pessoas trabalhando ao mesmo tempo no
local, estima-se também a presenca de caminhdes de grande porte para o transporte das pegas de
concreto pré moldadas da obra no local, e também um caminhdo guincho para a montagem da
edificacao.

Apds a construcdo, durante a operacdao do empreendimento, a empresa deve ter visitantes, clientes
e trabalhadores tempordrios para carga e descarga de matérias primas.

USO E OCUPAGAO DO SOLO

INSOLAGCAO E ILUMINAGAO E VENTILAGAO

Conforme instru¢des do Roteiro para Elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga,
disponibilizado pela Prefeitura Municipal de Guabiruba, esta andlise é dispensada para
empreendimentos de altura até 12 metros.

POLUICAO SONORA

E relevante destacar a presenca de residéncias unifamiliares no entorno imediato do
empreendimento. Durante a fase de obras, a operagdo de equipamentos e principalmente o trafego
de veiculos pesados poderdo gerar ruidos, causando desconforto temporario a vizinhanca.

Contudo, a montagem da estrutura de concreto pré-fabricado, por ser majoritariamente executada
in loco a partir de componentes fabricados externamente, ndo é uma atividade que gere polui¢do
sonora significativa.

Para mitigar esses impactos tempordrios, é fundamental que a execugdo das obras seja restrita aos
dias Uteis e ao periodo diurno.

Na fase operacional, como a ampliacdo destina-se a depdsito e producdo e envolve a instalacdo de
maquinas similares as ja existentes, recomenda-se o0 monitoramento continuo dos niveis de ruido.
Caso seja necessaria a instalacdo de equipamentos mais ruidosos no futuro, torna-se obrigatéria a
implementagdo de medidas de atenuagdo, como abafadores de ruido, conforme a especificidade de
cada caso.

POLUICAO ATMOSFERICA

Durante a fase de obras da edificacdao, o maior gerador de poluicdo atmosférica seria a poeira em
dias secos, causado pela movimentagao de maquinas no local. Como forma de mitigagao, o solo
pode ser humedecido para evitar a geragao de poeira no local.
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Durante a fase de operacdo do empreendimento, e levando em consideragdo o uso da edificagdo a
maior parte geradora de poluicdo é a estamparia porem é possivel constatar que ndo serao gerados
gases e substancias toxicas em quantidade que possa causar poluicdo significativa no local e seus
arredores.

POLUICAO HIDRICA

Em relagdo aos recursos hidricos, a ampliacdo projetada ndo demandara captacdo e utilizacao
adicional de agua, uma vez que seu processo produtivo é independente e nao utiliza 4gua como
insumo.

No entanto, as instalagdes ja consolidadas do empreendimento possuem um sistema de tratamento
de efluentes completo e eficiente, que trata 100% dos efluentes gerados em suas operagdes atuais.
Este sistema opera sob Licenca de Operacao valida, estando em plena conformidade com todas as
normas e deliberagdes dos érgdos ambientais competentes.

Dessa forma, a fase de operacdo da ampliacdo ndo gerard nenhuma carga poluente adicional aos
corpos hidricos da regido, assegurando que ndo haverd impactos negativos sobre a qualidade da
agua. O monitoramento continuo garante a conformidade do efluente tratado com os padrdes de
langamento, assegurando a prote¢do dos corpos receptores.

INCOMPATIBILIDADE DE USOS

O empreendimento esta localizado em uma drea de ocupac¢do urbana mista, predominantemente
residencial, mas com algumas ocupacgdes industriais, fendbmeno comum em todo o municipio de
Guabiruba. Isso pode ser atribuido a falta de grandes areas exclusivas para uso industrial, com
infraestrutura adequada. A Zona de Urbanizag¢do Prioritaria 02 (ZUP2), onde o empreendimento se
encontra, é definida pelo Plano Diretor como “drea de adensamento prioritdrio com infraestrutura e
condi¢oes favordveis a urbanizagdo de média ocupa¢do”. A infraestrutura ja existente facilita a
implantacdo da empresa no local. Além disso, na vizinhanca, ha diversas edificagdes industriais de
porte semelhante ao empreendimento proposto, conforme ilustrado na Figura a seguir.
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Existéncia de ocupagbes industriais na AID

PERMEABILIDADE DO SOLO (%)

Conforme projeto arquitetonico é previsto uma area permedvel correspondente a 55,85% da area
total do imdvel. Estando de acordo com os indices minimos estabelecidos pelo Plano Diretor
Municipal.

Esta area permedvel esta localizada por diversas areas do terreno e é composto por patio com britas
e paver permedvel nas areas de estacionamento e de carga e descarga.

VIBRACAO

As fundagdes profundas da edificagao serdo realizadas com estacas de concreto moldado "in loco"
por escavacao com hélice continua, método de baixo impacto, com efeitos temporarios e sem danos
significativos. Espera-se que os impactos durante a obra sejam minimos, com vibra¢des e
desconforto ambiental limitados as edificacdes vizinhas. Embora as vibracGes possam gerar
pequenas patologias nas constru¢des ao redor, as condi¢cdes do solo indicam que ndo haverd
impactos relevantes. No entanto, a empresa responsdvel deve realizar uma vistoria prévia nas
edificagbes vizinhas para avaliar seu estado atual. Caso sejam identificados danos relacionados a
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execugdo das fundagdes, a responsabilidade pela reparagdo serd do empreendedor e da empresa
executora.

PERICULOSIDADE

Para este empreendimento ndo estd previsto nenhum tipo de producdo, estocagem e movimentacao
de produtos perigosos.

ATIVIDADES COMPLEMENTARES E SIMILARES

A implementagdo do empreendimento permitirda a empresa aumentar a oferta de servigcos no
mercado téxtil, especialmente no setor de fabricacdo de tecidos de malha, gerando um impacto
positivo que fortalecera a cadeia produtiva e impulsionara a economia local.

VALORIZACAO IMOBILIARIA

A cidade tem recebido investimentos em infraestrutura, com melhorias em ruas, avenidas e servigos
publicos. A presenca desse empreendimento no bairro também contribui para a valorizagao, pois
gera empregos e aumenta a demanda por imdveis.

AREAS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL, PAISAGISTICO E
AMBIENTAL

VEGETACAO

Atualmente o terreno onde serad implantado a edificacdo se encontra predominantemente plano e
com uma pequena parcela de vegetagdo remanescente.

O tipo de vegetacdo é na sua maioria classificada como vegetacgdo rasteira.
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Area de interesse a ser construido

Como o terreno é plano e ja se encontra predominantemente limpo, essas atividades ndo
representam um referencial paisagistico, e nem promovem altera¢des ao micro clima do entorno.

VOLUMETRIA, GABARITO E POLUICAO VISUAL

As edificagOes vizinhas imediatas, sdo predominantemente residéncias térreas, terrenos baldios e a
Escola Reunida Municipal Jodo Jensen.

Considerando a volumetria projetada e o gabarito das edificacGes existente na area de interferéncia
direta (AID), ndo foram identificados impactos negativos desta natureza, visto que a edifica¢do foi
projeta para harmonizar espacialmente ao entorno, e trazer um aspecto semelhante ao restante da
edificagdo existente.

BENS DE INTERESSE DO PATRIMONIO E RESPECTIVAS VISUALIZAGOES

CASA ULLRICH

Unica casa do municipio tombada pelo Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional (IPHAN),
localizada na Rua Holstein, s/n2, bairro Sdo Pedro, a aproximadamente 1 km do empreendimento.

A mesma ndo serd impactada pela implantacdo do empreendimento.
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PASSEIOS E MUROS

A edificagdo foi projetada conforme todos os parametros exigidos pelo Plano Diretor, sendo assim
respeitando todos os limites e afastamentos exigidos.
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EQUIPAMENTOS URBANOS

REDE DE AGUA

A empresa responsavel pelo tratamento e distribuicdo de agua no municipio é a Guabiruba
Saneamento, e a rua possui rede de abastecimento de dgua potdvel instalada sob a via.

A ampliagdo ndo conta com consumo e nem gerac¢ao de efluentes hidricos.

REDE DE ESGOTO

Embora a ampliacdo ndo tem uso hidrossanitario. Atualmente o municipio de Guabiruba ndo possui
rede coletora e tratamento de esgoto sanitario. Sendo assim, a edificacdo existente possui sistema
préprio de fossa séptica e filtro anaerdbio para o tratamento dos efluentes sanitarios.

REDE DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

Todo volume pluvial gerado pela edificacdo serd destinado junto a rede de drenagem pluvial da
edificacdo (calhas), o excedente terd absorgdo final junto as areas permedveis do terreno e a maior
parte destinada a rede publica existente na via, em frente ao imdvel. Todo volume de 3agua
precipitado sobre o terreno devera escoar superficialmente para a frente do imdvel, e ndo para os
terrenos vizinhos.

SISTEMA DE COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS

A coleta de residuos sélidos é realizada pela empresa HMS Residuos, e 0 municipio também conta
com o sistema de coleta seletiva, por meio do programa “Vale Muito Cuidar”, em parceria com o
CIMVI (Consércio Intermunicipal do Médio Vale do Itajai).

A Rua Holstein tem coleta periddica de residuos sélidos, e ndo se prevé impactos significativos no
sistema de coleta existente com a implantacdo do empreendimento.

Durante a execuc¢do das obras, os residuos de construcdo serdo coletados, transportados e
destinados a aterro sanitario especializado, por meio de empresa licenciada para tal atividade. Na
fase de operacgdo, caso sejam gerados residuos sélidos contaminados pela atividade industrial, estes
também serdo coletados, transportados e destinados adequadamente, conforme a legislagao, por
empresa licenciada e especializada.

REDE DE ENERGIA ELETRICA

Por ja existir industrias de grande porte préximo a edificacdo projetada, avalia-se que a rede de
energia elétrica existente na Rua Holstein, atenda perfeitamente o empreendimento.
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Caso necessario, melhorias podem e devem ser realizadas pelo empreendedor em conjunto com a
concessionaria local, responsavel pela distribuicdo de energia (CELESC), sem acarretar em Onus para
o poder publico municipal.

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Quando se trata de uma edificacdo industrial, os trabalhadores sdo tempordrios e residem fora do
local, geralmente em areas vizinhas ou municipios préximos. Isso faz com que os impactos diretos
sobre os equipamentos comunitdrios (educagao, saude e lazer) sejam dispersos, afetando mais as
areas residenciais do que o préprio entorno do empreendimento, dificultando a mensuracao desses
efeitos. No entanto, a instalagdao de um empreendimento industrial pode atrair uma nova populagao,
gerando impactos indiretos, principalmente com a expansdo da producdo e a consequente maior
demanda por mdo de obra, o que aumenta a pressao sobre esses servicos.

EDUCACAO

O bairro S3o Pedro conta com diversas escolas para suprir a demanda da regido, as mais proximas a
edificacdo sao a Escola Reunida Municipal Jodo Jensen, em frente ao empreendimento, e um pouco
mais distante, tem a EEB Prof. Carlos Maffezzolli e a EEl S3o Pedro a cerca de 2,5 km de distancia.

Essas instituicdes devem suprir uma possivel demanda gerada indiretamente pela opera¢do do
empreendimento.

SAUDE

O bairro onde se encontra o empreendimento, conta com a Unidade Basica de Saude (UBS) Sdo Pedro,
que fica cerca de 1,1 km da edificacdo, e cerca de 3,4 km, fica a Unidade de Saude Sao Pedro.

LAZER

Referente a lazer os arredores da edificacdo é escassa, praticamente inexistente, ndo hd pracas e as
opcoes de lazer sdo pouquissimas, apesar da zona de uso onde o empreendimento sera alocado, ser
uma area de adensamento prioritario, pouco se fala sobre a implanta¢do de locais de lazer publico
proximo a edificagcdo. O que ndo chega a ser um problema para as edificacdes industriais, mas para
caso haja uma demanda pra residenciais, pode ser um problema futuro.

CIRCULAGCAO E TRANSPORTE

TRAFEGO GERADO

O entorno da edificacdo projetada, varias residéncias, uma quantidade moderada de industrias e
uma escola publica, entdo o trafego local é médio.
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A implantacdo do empreendimento no local ndo deve gerar aumento significante no trafego da via,
visto que o mesmo trafego que atende a empresa existente ira atender a ampliagao.

Considerando a atual condicdo da Rua Holstein, que possui uma infraestrutura em bom estado e
gabarito com larguras satisfatdrias, avalia-se que a via continuard a ter boas condi¢des de atender o
trafego local apds a implantacdo da nova edificagdo. Caso no futuro haja a necessidade de melhorias
na via, o empreendedor se coloca a disposicdo de estudar e negociar juntamente com a Prefeitura
do municipio a melhor parceria para satisfazer ambos os lados.

ACESSIBILIDADE E MODIFICAGAO NO VIARIO

Ndo ha necessidade de modificar o sistema viadrio existente para a implantag¢do e operacdo da
edificacdo, visto que a entrada para a edificacdao tem cerca de 6,00 metros de largura.

A edificacdo foi projetada em conformidade com as normas de acessibilidade previstas pela Lei
Federal n213.146/2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia), que garante a inclusdo de pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida. Além disso, segue as diretrizes da NBR 9050, que estabelece
requisitos técnicos para acessibilidade em espacos e edificagcGes, e atende as exigéncias do Cddigo
de Obras de Guabiruba (Lei Municipal n? 1.676/2015).

A edificacdo garante acessibilidade por meio de rampas, portas adequadas, elevadores e banheiros
adaptados, além de sinalizagGes tateis e visuais, assegurando que todos os usuarios possam usufruir
do espago com segurancga e autonomia, conforme a legislagdo vigente.

ESTACIONAMENTO

A edificacdo estd de acordo com o Plano Diretor do municipio de Guabiruba, e as vagas de
estacionamentos foram dimensionadas conforme o Anexo VI.

Todas as vagas estdo dispostas dentro dos limites impostos pelo Plano Diretor, e no patio do
empreendimento. Desta forma, a edificacdo contara com as seguintes vagas de estacionamento:

a. 01 vaga para caminhdo de grande porte (16,00 x 3,50);
b. 17 vagas (5,00 x 3,00) sendo 02 vagas para PCD/Idoso;

Todas vagas descobertas, implantadas sobre o patio de brita. Toda circulagao e drea de manobra é
prevista para serem feitas no interior do empreendimento, sem impactar a via publica.
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Implantagdo com estacionamento

CARGA E DESCARGA

A carga e descarga de mercadorias sera feita no interior do empreendimento, e é previsto uma vaga
para caminhdes de grande porte.

N&o impactando a via publica em relacdo a carga e descarga de mercadorias.

DEMANDA POR TRANSPORTE COLETIVO

O bairro Sao Pedro é atendido pela linha de transporte coletivo (Aymoré), que parte da Rua Sibéria
e segue até o Terminal Urbano do municipio de Brusque, e vice e versa, durante todo o dia (a partir
das 6h50 até as 18h10) com intervalos entre 1 e 2 horas.
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O ponto de 6nibus mais proximo do empreendimento fica a aproximadamente 800m, na Rua Sdo
Pedro.

CONEXAO COM PRINCIPAIS VIAS E FLUXOS DO MUNICiPIO

O acesso ao empreendimento acontecera pela Rua Holstein, via secunddria do Bairro Sdo Pedro.

A partir da Rua Holstein, é possivel acessar com facilidade as principais vias do municipio, além de
ter boa conectividade com o centro da cidade e areas industriais, criando uma rede vidria eficiente
para circulacdo de veiculos e transporte publico.

RISCOS AMBIENTAIS DURANTE A IMPLANTAGAO E OPERAGCAO DO
EMPREENDIMENTO

RISCO DE IMPACTOS SOBRE A FAUNA

A ocupacgdo da area pode resultar no afugentamento de espécies e barreiras ao transito natural.
Contudo, muitas das espécies presentes sao adaptadas a alteragcdes ambientais e se beneficiam das
atividades humanas, mantendo e até expandindo suas popula¢des. A area é urbana em expansdo, e
os impactos ndo vém apenas do empreendimento, mas também da ocupac¢do do entorno.
Remanescentes florestais proximos podem ajudar na realocagao da fauna, minimizando impactos.

RISCO DE IMPACTOS SOBRE OS RECURSOS HIDRICOS

O risco de contaminac¢do das dguas subterraneas estd associado a efluentes liquidos da ocupacao,
podendo ocorrer vazamentos no sistema de esgoto. E essencial monitorar e manter o sistema de
fossa e filtro para evitar contaminagao do solo e garantir a qualidade da 4dgua subterranea.

RISCO DE FENOMENOS GEOAMBIENTAIS

Inundagdes graduais: Relacionadas a chuvas intensas que causam transbordamento de rios, podem
ser previstas e mitigadas com sistemas de alerta e contengao.

Enxurradas: Ocorréncias extremas e imprevisiveis de chuvas intensas, com escoamento concentrado.

Alagamentos: Causados por deficiéncias no sistema de drenagem, resultando em acumulo de agua
temporario.

Analisando a topografia e dados pluviométricos, ndo ha risco significativo de inundag¢ées graduais ou
enxurradas no terreno. A area de baixada perto do cérrego pode ajudar a mitigar esses riscos. Ndo
ha risco de alagamentos relacionados a drenagem publica, e a topografia local ndo indica risco de
escorregamentos ou deslizamentos.
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IMPACTO SOCIO-ECONOMICO NA POPULAGAO RESIDENTE OU
ATUANTE NO ENTORNO

IMPACTO NA MICROECONOMIA LOCAL

A implantagdo desse novo empreendimento pode gerar uma maior oferta de servigos voltados para
empresas do setor téxtil. Isso também contribuird para o aumento da arrecadac¢do de tributos e
impulsionara a demanda por bens e servigos. Além disso, havera um impacto indireto positivo, com
o fortalecimento da cadeia produtiva da regido.

IMPACTO NAS RELACOES SOCIAIS E DE VIZINHANCA E PROMOCAO DE INCLUSAO OU
EXCLUSAO SOCIAL

Nao foram observados impactos relevantes relacionados a conflitos sociais, questdes de vizinhanga
ou problemas de inclusdo/exclusdo social. O fortalecimento da economia local e a criagdo de novas
fontes de renda tém o potencial de impulsionar o desenvolvimento social nas areas diretamente e
indiretamente impactadas, que estdo em constante crescimento devido a instalacdo de diversas
empresas do setor téxtil.

CONSIDERAGOES FINAIS

Apods a caracterizacao da edificacdo a ser implantada e a identificacao dos possiveis riscos e impactos,
tanto positivos quanto negativos, bem como as medidas de prevencio, mitigacdo e/ou compensacdo,
devem ser consideradas as seguintes ponderacdes:

A. O empreendimento serd implantado em uma area de expansdo urbana em crescimento, que
apresenta uma demanda crescente por emprego, bens e servigos.

B. A drea dispde de infraestrutura completa ja instalada, favorecendo a ocupacao.

C. O projeto da edificacdo atende as normas técnicas e legislacGes vigentes relativas ao uso e
ocupacdo do solo, sem apresentar conflitos legais.

D. O empreendimento promovera a geracdao de emprego e renda, fortalecendo a economia local
nas areas de influéncia direta e indireta.

E. Nao foram identificados impactos negativos a vizinhanga devido a amplia¢do.

Conclui-se que o empreendimento é tecnicamente vidvel sob os aspectos social, ambiental e
econbmico.
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