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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA

DADOS DA OBRA

REQUERENTE TINTURARIA E ESTAMPARIA HOLSTEIN LTDA

TIPO DA EDIFICAÇÃO Industrial

ENDEREÇO Rua Holstein, nº 745, São Pedro – Guabiruba/SC

ÁREA TOTAL 2.197,04 m²

Nº DE PAVIMENTOS 1

ALTURA DO EDIFÍCIO 9,05 m

Nº APROX. DE OCUPANTES 18 pessoas (ampliação) – 120 pessoas (edif. existente)

OBJETIVO

O presene documeno consui o Esudo de Impaco de Vizinhança (EIV) reerene à uma ampliação
da empresa TINTURARIA E ESTAMPARIA HOLSTEIN LTDA, situada na Rua Holstein, nº 745, bairro São
Pedro, no município de Guabiruba/SC. O projeto prevê a construção de um galpão industrial em
estrutura de concreto pré-moldado, com área construída total de 2.197,04 m².

O EIV foi elaborado em conformidade com a Lei Federal nº 10.257/2001, Lei Municipal nº
1.691/2019 e o Roteiro para Elaboração do EIV da Prefeitura de Guabiruba. Seu objevo é avaliar os
impacos posivos e negavos do empreendimeno sobre a qualidade de vida da população local,
considerando aspectos ambientais e socioeconômicos, além de assegurar a preservação ambiental
e o desenvolvimento sustentável. A análise oi eia de orma objeva, com base na caracerização
do empreendimeno e na idencação dos impacos e suas respecvas medidas prevenvas,
migadoras e compensaórias.

CARACTERIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO

LOCALIZAÇÃO

O presente empreendimeno, será implanado em um erreno localizado na Rua Holstein, nº 745,
bairro São Pedro – Guabiruba/SC.

Denro do zoneameno ZUP 2 (zona de urbanização prioriária 2), com vegetação rasteira, e
opograa predominane plana em odo o erreno, o acesso será pela via principal do bairro, Rua
Holstein.
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Localização do imóvel (Google Maps)

PROJETO/EDIFICAÇÃO

A edicação projeada, raa-se de uma ampliação da nuraria exisene e é composa emum galpão
industrial térreo, sendo desnado a produção e depósio.
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Implantação
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Planta Baixa - Térreo
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OBRAS

A edicação será consruída em esruura de concreo pré-moldado, elementos em ACM, sem
divisórias inernas, cobertura em estrutura metálica, elhas em alumínio e piso em concreto armado
in loco.

O prazo esmado para a monagem da esruura e execução dos acabamenos e insalações
complementares, é de 6 a 12 meses, a conar a parr da daa de emissão do alvará de consrução.

FUNCIONAMENTO

A TINTURARIA E ESTAMPARIA HOLSTEIN LTDA é uma empresa que opera no seor êxl, com
avidades voladas para a produção, alvejameno, ngimeno e orção em os, ecidos, areaos
têxteis e peças do vestuário.

Inicialmene especializada em panos de copa e, poseriormene, expandindo para a produção de
oalhas elpudas.

A empresa foi estabelecida em 07 de outubro de 1992, e suamariz é localizada na RuaHolstein, 745,
São Pedro – Guabiruba/SC.

Seu horário de uncionameno é dividido enre produção e escriório.

A produção é dividida em 3 turnos, todos os dias, sendo eles:

1º urno: 05:00h as 13:30h;

2º urno: 13:30h as 22:00h;

3º urno: 22:00h as 05:00h;

E o comercial de segunda a sexta das 08:00h as 18:00h.

CARACTERÍSTICAS DA ÁREA DE INFLUÊNCIA (ENTORNO)

A área de inuência direta (AID) deerminada para ns dese esudo oi delimiada a parr de um
raio de 350 metros do terreno do empreendimento, local onde as relações sociais, econômicas,
culurais e os aspecos fsico-biológicos sorem os impacos de maneira primária, endo suas
caraceríscas aleradas, ou seja, há uma relação direa de causa e eeio. Como pode ser observado
na imagem a seguir:
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Mapa da Área de Inuência Direa (AID).

A área de inuência indirea (AII) do empreendimento, abrange todo o município de Guabiruba.
Devido ao ao de que omunicípio será aeado indireamene pelos impacos da operação do projeo,
especialmene no que ange à geração de novos empregos e o incremeno da renda local.

ADENSAMENTO POPULACIONAL

ADENSAMENTO PRÓPRIO DO EMPREENDIMENTO

Atualmente a empresa conta com cerca de 120 funcionários, todos adultos na faixa de idade de 18 a
60 anos.

Com a ampliação é esmado o aumeno de até 18 funcionários.
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ADENSAMENTO INDUZIDO PELO EMPREENDIMENTO

Durante as obras do galpão, esma-se cerca de 10 a 20 pessoas rabalhando ao mesmo empo no
local, esma-se ambém a presença de caminhões de grande pore para o transporte das peças de
concreto pré moldadas da obra no local, e ambém um caminhão guincho para a monagem da
edicação.

Após a consrução, durane a operação do empreendimeno, a empresa deve ter visitantes, clientes
e rabalhadores emporários para carga e descarga de maérias primas.

USO E OCUPAÇÃO DO SOLO

INSOLAÇÃO E ILUMINAÇÃO E VENTILAÇÃO

Conorme insruções do Roeiro para Elaboração do Esudo de Impaco de Vizinhança,
disponibilizado pela Preeiura Municipal de Guabiruba, esa análise é dispensada para
empreendimentos de altura até 12 metros.

POLUIÇÃO SONORA

É relevante destacar a presença de residências unifamiliares no entorno imediato do
empreendimeno. Durane a ase de obras, a operação de equipamenos e principalmene o ráego
de veículos pesados poderão gerar ruídos, causando desconoro emporário à vizinhança.

Contudo, a montagem da estrutura de concreto pré-fabricado, por ser majoritariamente executada
in loco a parr de componenes abricados exernamene, não é uma avidade que gere poluição
sonora signicava.

Para migar esses impacos emporários, é undamenal que a execução das obras seja resria aos
dias úteis e ao período diurno.

Na fase operacional, como a ampliação desna-se à depósio e produção e envolve a instalação de
máquinas similares às já exisenes, recomenda-se o moniorameno contnuo dos níveis de ruído.
Caso seja necessária a insalação de equipamenos mais ruidosos no uuro, orna-se obrigaória a
implemenação de medidas de aenuação, como abaadores de ruído, conorme a especicidade de
cada caso.

POLUIÇÃO ATMOSFÉRICA

Durane a ase de obras da edicação, o maior gerador de poluição amosérica seria a poeira em
dias secos, causado pela movimenação de maquinas no local. Como orma de migação, o solo
pode ser humedecido para eviar a geração de poeira no local.
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Durane a ase de operação do empreendimeno, e levando em consideração o uso da edicação a
maior pare geradora de poluição é a esamparia porem é possível consaar que não serão gerados
gases e subsancias oxicas em quandade que possa causar poluição signicava no local e seus
arredores.

POLUIÇÃO HÍDRICA

Em relação aos recursos hídricos, a ampliação projeada não demandará capação e ulização
adicional de água, uma vez que seu processo produvo é independene e não uliza água como
insumo.

No entanto, as insalações já consolidadas do empreendimeno possuem um sisema de raameno
de euenes compleo e eciene, que raa 100% dos euenes gerados em suas operações auais.
Este sistema opera sob Licença de Operação válida, estando em plena conformidade com todas as
normas e deliberações dos órgãos ambienais compeenes.

Dessa orma, a ase de operação da ampliação não gerará nenhuma carga poluene adicional aos
corpos hídricos da região, assegurando que não haverá impacos negavos sobre a qualidade da
água. O moniorameno contnuo garane a conormidade do euene raado com os padrões de
lançamento, assegurando a proteção dos corpos receptores.

INCOMPATIBILIDADE DE USOS

O empreendimeno esá localizado em uma área de ocupação urbana mista, predominantemente
residencial, mas com algumas ocupações indusriais, enômeno comum em odo o município de
Guabiruba. Isso pode ser aribuído à ala de grandes áreas exclusivas para uso indusrial, com
inraesruura adequada. A Zona de Urbanização Prioriária 02 (ZUP2), onde o empreendimeno se
enconra, é denida pelo Plano Direor como “área de adensamento prioritário com infraestrutura e
condições favoráveis à urbanização de média ocupação”. A infraestrutura já existente facilita a
implantação da empresa no local. Além disso, na vizinhança, há diversas edicações indusriais de
pore semelhane ao empreendimeno proposo, conorme ilusrado na Figura a seguir.
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Exisência de ocupações indusriais na AID

PERMEABILIDADE DO SOLO (%)

Conorme projeo arquieônico é previso uma área permeável correspondene a 55,85% da área
oal do imóvel. Estando de acordo com os índices mínimos estabelecidos pelo Plano Diretor
Municipal.

Esa área permeável esá localizada por diversas áreas do terreno e é composto por páo com britas
e paver permeável nas áreas de estacionamento e de carga e descarga.

VIBRAÇÃO

As undações proundas da edicação serão realizadas com esacas de concreo moldado "in loco"
por escavação com hélice contnua, método de baixo impacto, com efeitos temporários e sem danos
signicavos. Espera-se que os impacos durane a obra sejam mínimos, com vibrações e
desconoro ambienal limiados às edicações vizinhas. Embora as vibrações possam gerar
pequenas paologias nas consruções ao redor, as condições do solo indicam que não haverá
impacos relevanes. No enano, a empresa responsável deve realizar uma visoria prévia nas
edicações vizinhas para avaliar seu esado aual. Caso sejam idencados danos relacionados à
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execução das undações, a responsabilidade pela reparação será do empreendedor e da empresa
executora.

PERICULOSIDADE

Para ese empreendimeno não esá previso nenhum po de produção, esocagem emovimenação
de produtos perigosos.

ATIVIDADES COMPLEMENTARES E SIMILARES

A implemenação do empreendimeno permirá à empresa aumenar a oera de serviços no
mercado êxl, especialmene no seor de abricação de ecidos de malha, gerando um impaco
posivo que oralecerá a cadeia produva e impulsionará a economia local.

VALORIZAÇÃO IMOBILIÁRIA

A cidade tem recebido invesmenos em inraesruura, com melhorias em ruas, avenidas e serviços
públicos. A presença desse empreendimento no bairro ambém conribui para a valorização, pois
gera empregos e aumena a demanda por imóveis.

ÁREAS DE INTERESSE HISTÓRICO, CULTURAL, PAISAGÍSTICO E
AMBIENTAL

VEGETAÇÃO

Aualmene o erreno onde será implanado a edicação se enconra predominanemene plano e
com uma pequena parcela de vegeação remanescente.

O po de vegeação é na sua maioria classicada como vegeação rasteira.
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Área de interesse a ser construído

Como o terreno é plano e já se encontra predominantemente limpo, essas avidades não
representam um referencial paisagísco, e nem promovem alerações ao micro clima do enorno.

VOLUMETRIA, GABARITO E POLUIÇÃO VISUAL

As edicações vizinhas imediaas, são predominanemene residências érreas, errenos baldios e a
Escola Reunida Municipal João Jensen.

Considerando a volumeria projeada e o gabario das edicações exisene na área de inererência
direa (AID), não oram idencados impacos negavos desa naureza, viso que a edicação oi
projea para harmonizar espacialmene ao enorno, e razer um aspeco semelhane ao resane da
edicação exisene.

BENS DE INTERESSE DO PATRIMÔNIO E RESPECTIVAS VISUALIZAÇÕES

CASA ULLRICH

Única casa domunicípio ombada pelo Insuo do Parimônio Hisórico e Artsco Nacional (IPHAN),
localizada na Rua Holsein, s/nº, bairro São Pedro, a aproximadamente 1 km do empreendimento.

A mesma não será impactada pela implantação do empreendimento.
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PASSEIOS E MUROS

A edicação foi projetada conforme todos os parâmetros exigidos pelo Plano Diretor, sendo assim
respeitando todos os limites e afastamentos exigidos.
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EQUIPAMENTOS URBANOS

REDE DE ÁGUA

A empresa responsável pelo tratamento e distribuição de água no município é a Guabiruba
Saneamento, e a rua possui rede de abastecimento de água potável instalada sob a via.

A ampliação não cona com consumo e nem geração de euenes hídricos.

REDE DE ESGOTO

Embora a ampliação não em uso hidrossaniário. Atualmente o município de Guabiruba não possui
rede coleora e raameno de esgoo saniário. Sendo assim, a edicação existente possui sistema
próprio de ossa sépca e lro anaeróbio para o raameno dos euenes saniários.

REDE DE DRENAGEM DE ÁGUAS PLUVIAIS

Todo volume pluvial gerado pela edicação será desnado juno a rede de drenagem pluvial da
edicação (calhas), o excedente terá absorção nal juno as áreas permeáveis do erreno e a maior
pare desnada a rede pública existente na via, em rene ao imóvel. Todo volume de água
precipiado sobre o erreno deverá escoar supercialmene para a rene do imóvel, e não para os
errenos vizinhos.

SISTEMA DE COLETA DE RESIDUOS SÓLIDOS

A colea de resíduos sólidos é realizada pela empresa HMS Resíduos, e o município também conta
com o sisema de colea seleva, por meio do programa “Vale Muio Cuidar”, em parceria com o
CIMVI (Consórcio Inermunicipal do Médio Vale do Iajaí).

A Rua Holsein em colea periódica de resíduos sólidos, e não se prevê impacos signicavos no
sistema de coleta existente com a implantação do empreendimento.

Durante a execução das obras, os resíduos de construção serão coletados, transportados e
desnados a aerro saniário especializado, por meio de empresa licenciada para al avidade. Na
ase de operação, caso sejam gerados resíduos sólidos conaminados pela avidade indusrial, eses
ambém serão coleados, ransporados e desnados adequadamene, conorme a legislação, por
empresa licenciada e especializada.

REDE DE ENERGIA ELÉTRICA

Por já exisr indusrias de grande pore próximo a edicação projeada, avalia-se que a rede de
energia elétrica existente na Rua Holstein, atenda perfeitamente o empreendimento.
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Caso necessário, melhorias podem e devem ser realizadas pelo empreendedor em conjuno com a
concessionaria local, responsável pela distribuição de energia (CELESC), sem acarretar em ônus para
o poder público municipal.

EQUIPAMENTOS COMUNITÁRIOS

Quando se raa de uma edicação indusrial, os rabalhadores são temporários e residem fora do
local, geralmene em áreas vizinhas ou municípios próximos. Isso az com que os impacos direos
sobre os equipamenos comuniários (educação, saúde e lazer) sejam dispersos, aeando mais as
áreas residenciais do que o próprio enorno do empreendimeno, diculando a mensuração desses
efeitos. No entanto, a instalação de um empreendimento industrial pode atrair uma nova população,
gerando impacos indireos, principalmene com a expansão da produção e a consequene maior
demanda por mão de obra, o que aumena a pressão sobre esses serviços.

EDUCAÇÃO

O bairro São Pedro conta com diversas escolas para suprir a demanda da região, as mais próximas a
edicação são a Escola Reunida Municipal João Jensen, em frente ao empreendimento, e um pouco
mais disane, em a EEB Pro. Carlos Maezzolli e a EEI São Pedro a cerca de 2,5 km de disância.

Essas insuições devem suprir uma possível demanda gerada indiretamente pela operação do
empreendimento.

SAÚDE

Obairro onde se encontra o empreendimento, conta com aUnidade Básica de Saúde (UBS) São Pedro,
que ca cerca de 1,1 km da edicação, e cerca de 3,4 km, ca a Unidade de Saúde São Pedro.

LAZER

Reerene a lazer os arredores da edicação é escassa, pracamene inexisene, não há praças e as
opções de lazer são pouquíssimas, apesar da zona de uso onde o empreendimeno será alocado, ser
uma área de adensamento prioritário, pouco se fala sobre a implanação de locais de lazer público
próximo a edicação. O que não chega a ser um problema para as edicações indusriais, mas para
caso haja uma demanda pra residenciais, pode ser um problema uuro.

CIRCULAÇÃO E TRANSPORTE

TRÁFEGO GERADO

O entorno da edicação projeada, várias residências, uma quandade moderada de indusrias e
uma escola pública, então o trafego local é médio.
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A implantação do empreendimento no local não deve gerar aumento signicane no trafego da via,
viso que o mesmo raego que aende a empresa exisene irá aender a ampliação.

Considerando a aual condição da Rua Holsein, que possui uma inraesruura em bom esado e
gabario com larguras sasaórias, avalia-se que a via connuará a er boas condições de aender o
raego local após a implanação da nova edicação. Caso no uuro haja a necessidade de melhorias
na via, o empreendedor se coloca à disposição de estudar e negociar juntamente com a Prefeitura
do município a melhor parceria para sasazer ambos os lados.

ACESSIBILIDADE E MODIFICAÇÃO NO VIÁRIO

Não há necessidade de modicar o sisema viário exisene para a implanação e operação da
edicação, viso que a enrada para a edicação em cerca de 6,00 meros de largura.

A edicação oi projeada em conformidade com as normas de acessibilidade previstas pela Lei
Federal nº 13.146/2015 (Esauo da Pessoa com Deciência), que garane a inclusão de pessoas com
deciência ou mobilidade reduzida. Além disso, segue as direrizes da NBR 9050, que esabelece
requisios écnicos para acessibilidade em espaços e edicações, e aende às exigências do Código
de Obras de Guabiruba (Lei Municipal nº 1.676/2015).

A edicação garane acessibilidade por meio de rampas, poras adequadas, elevadores e banheiros
adaptados, além de sinalizações áeis e visuais, assegurando que odos os usuários possam usuruir
do espaço com segurança e autonomia, conforme a legislação vigente.

ESTACIONAMENTO

A edicação esá de acordo com o Plano Direor do município de Guabiruba, e as vagas de
estacionamentos foram dimensionadas conforme o Anexo VI.

Todas as vagas esão disposas denro dos limies imposos pelo Plano Direor, e no páo do
empreendimento. Desa orma, a edicação conará com as seguines vagas de esacionameno:

a. 01 vaga para caminhão de grande pore (16,00 x 3,50);
b. 17 vagas (5,00 x 3,00) sendo 02 vagas para PCD/Idoso;

Todas vagas descoberas, implanadas sobre o páo de bria. Toda circulação e área de manobra é
prevista para serem feitas no interior do empreendimento, sem impactar a via pública.
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Implantação com estacionamento

CARGA E DESCARGA

A carga e descarga de mercadorias será feita no interior do empreendimento, e é previsto uma vaga
para caminhões de grande pore.

Não impactando a via pública em relação a carga e descarga de mercadorias.

DEMANDA POR TRANSPORTE COLETIVO

O bairro São Pedro é aendido pela linha de ranspore colevo (Aymoré), que pare da Rua Sibéria
e segue aé o Terminal Urbano do município de Brusque, e vice e versa, durane odo o dia (a parr
das 6h50 aé as 18h10) com inervalos enre 1 e 2 horas.
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O pono de ônibus mais próximo do empreendimeno ca a aproximadamene 800m, na Rua São
Pedro.

CONEXÃO COM PRINCIPAIS VIAS E FLUXOS DO MUNICÍPIO

O acesso ao empreendimento acontecerá pela Rua Holstein, via secundária do Bairro São Pedro.

A parr da Rua Holsein, é possível acessar com acilidade as principais vias do município, além de
er boa conecvidade com o cenro da cidade e áreas indusriais, criando uma rede viária eciene
para circulação de veículos e transporte público.

RISCOS AMBIENTAIS DURANTE A IMPLANTAÇÃO E OPERAÇÃO DO
EMPREENDIMENTO

RISCO DE IMPACTOS SOBRE A FAUNA

A ocupação da área pode resultar no afugentamento de espécies e barreiras ao trânsito natural.
Contudo, muitas das espécies presenes são adapadas a alerações ambienais e se beneciam das
avidades humanas, manendo e aé expandindo suas populações. A área é urbana em expansão, e
os impactos não vêm apenas do empreendimento, mas também da ocupação do entorno.
Remanescenes oresais próximos podem ajudar na realocação da auna, minimizando impacos.

RISCO DE IMPACTOS SOBRE OS RECURSOS HÍDRICOS

O risco de conaminação das águas suberrâneas esá associado a euenes líquidos da ocupação,
podendo ocorrer vazamentos no sistema de esgoto. É essencial monitorar e manter o sistema de
ossa e lro para eviar conaminação do solo e garanr a qualidade da água suberrânea.

RISCO DE FENÔMENOS GEOAMBIENTAIS

Inundações graduais: Relacionadas a chuvas inensas que causam transbordamento de rios, podem
ser previsas e migadas com sisemas de alera e conenção.

Enxurradas: Ocorrências exremas e imprevisíveis de chuvas inensas, com escoameno concenrado.

Alagamenos: Causados por deciências no sisema de drenagem, resultando em acúmulo de água
temporário.

Analisando a opograa e dados pluvioméricos, não há risco signicavo de inundações graduais ou
enxurradas no erreno. A área de baixada pero do córrego pode ajudar a migar esses riscos. Não
há risco de alagamenos relacionados à drenagem pública, e a opograa local não indica risco de
escorregamenos ou deslizamenos.
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IMPACTO SOCIO-ECONÔMICO NA POPULAÇÃO RESIDENTE OU
ATUANTE NO ENTORNO

IMPACTO NA MICROECONOMIA LOCAL

A implantação desse novo empreendimento pode gerar uma maior oferta de serviços voltados para
empresas do seor êxl. Isso ambém conribuirá para o aumeno da arrecadação de ribuos e
impulsionará a demanda por bens e serviços. Além disso, haverá um impaco indireo posivo, com
o fortalecimeno da cadeia produva da região.

IMPACTO NAS RELAÇÕES SOCIAIS E DE VIZINHANÇA E PROMOÇÃO DE INCLUSÃO OU
EXCLUSÃO SOCIAL

Não oram observados impacos relevanes relacionados a conios sociais, quesões de vizinhança
ou problemas de inclusão/exclusão social. O fortalecimento da economia local e a criação de novas
fontes de renda têm o potencial de impulsionar o desenvolvimento social nas áreas diretamente e
indireamene impacadas, que esão em consane crescimeno devido à insalação de diversas
empresas do seor êxl.

CONSIDERAÇÕES FINAIS

Após a caracerização da edicação a ser implanada e a idencação dos possíveis riscos e impacos,
ano posivos quano negavos, bem como as medidas de prevenção, migação e/ou compensação,
devem ser consideradas as seguines ponderações:

A. O empreendimeno será implanado em uma área de expansão urbana em crescimeno, que
apresenta uma demanda crescente por emprego, bens e serviços.

B. A área dispõe de inraesruura complea já insalada, favorecendo a ocupação.
C. O projeo da edicação aende as normas écnicas e legislações vigenes relavas ao uso e

ocupação do solo, sem apresenar conios legais.
D. O empreendimento promoverá a geração de emprego e renda, fortalecendo a economia local

nas áreas de inuência direa e indirea.
E. Não oram idencados impacos negavos a vizinhança devido a ampliação.

Conclui-se que o empreendimeno é ecnicamene viável sob os aspecos social, ambienal e
econômico.
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