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3. APRESENTACAO

O estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) pode ser definido como documento
técnico a ser exigido, com base em lei municipal, para concessao e autorizagdes de
construgédo, ampliagdo ou funcionamento de empreendimentos ou atividades que
possam afetar a qualidade de vida da populagdo residente na area ou nas
proximidades. E mais um dos instrumentos trazidos pelo estatuto da cidade que
permite a tomada de medidas preventivas pelo ente estatal a fim de evitar o
desequilibrio no crescimento urbano e garantir condigées minimas de ocupagao dos
espacos habitaveis.

A sua funcao fiscalizatéria, de prevengao precaugao é caracteristica marcante
e que garante a avaliagdo das obras e das atividades que possam, potencialmente,
causar danos ao meio ambiente.

Funda-se na nova ordem social trazida pela constituicdao federal de 1988, na
qual, a propriedade individual e absoluta cede espago estando submetida as
restricoes administrativas e ao atendimento da funcdo social, bem como outros
valores e garantias assegurados a coletividade.

Tem como finalidade instruir e assegurar ao poder publico acerca da
capacidade do meio urbano para comportar determinado empreendimento. Visa
adequar o empreendimento ao meio ao qual ela faz ou fara parte.

O estudo de impacto de vizinhanca esta disposto como instrumento na Lei
n°10.257/2001 em seu artigo 4:

“Art. 4° Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros
instrumentos:
VI — Estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo

prévio de vizinhanga (EIV).”

Ja a Lei Municipal definira os empreendimentos e atividades privados ou
publicos em area urbana que dependerado de elaboragcao de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagbes de construgdao, ampliagao
ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal, conforme regrado pela Lei n°
10.257/2001.



O EIV foi elaborado conforme o estatuto da Cidade (Lei Federal n°
10.257/2001) e Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de
Guabiruba (Lei Complementar n® 1.691/2019).

4. OBJETIVOS

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV tem por propdsito o
atendimento a legislagao vigente e verificar os possiveis impactos que poderéo estar
presentes junto a operagdo do galpdo comercial/industrial. Ira apontar as medidas
mitigadoras para que ele ndo venha a interferir negativamente junto a localidade e
menos ainda sobre o modo de vida da comunidade e principalmente nao interfira
negativamente na vida das pessoas.

Este estudo visa apresentar as solucdes técnicas e acdes para evitar ou
minimizar os diversos impactos ambientais previstos pela implantagdo do galpao
comercial na Rua Cesario Regis, Bairro Lageado Baixo no Municipio de Guabiruba -
SC.

5. VIABILIDADE — CONSULTA PREVIA

A implantagao do galpao industrial/comercial localizada no Bairro Lageado Baixo,
municipio de Guabiruba/SC, foi planejada de acordo com as exigéncias
estabelecidas nas viabilidades urbanisticas emitidas para as Matriculas 104026 e
104024, que classificam a area como pertencente a Zona de Urbanizagao Prioritaria
2 (ZUP-2). Esse zoneamento estabelece parametros urbanisticos especificos para
ocupacao do solo, os quais foram integralmente atendidos no projeto apresentado.

A ZUP-2, conforme definido no Plano Diretor Municipal, € uma zona destinada ao
adensamento urbano planejado, voltada para atividades comerciais, logisticas, de
servicos e industriais de baixo impacto. As viabilidades anexadas reforcam que os
usos permitidos incluem armazéns, galpbes de depdsito, centros de distribuigao,
edificagbes corporativas e demais atividades empresariais compativeis com areas

urbanizadas. O projeto do empreendimento foi desenvolvido estritamente dentro



desse escopo, destinando o galpdo a funcdo de armazém de uso geral, sem
processos industriais poluentes ou atividades de alto impacto ambiental.

O projeto arquitetdnico e urbanistico atende integralmente os parametros de
implantagdo determinados pelo zoneamento, incluindo recuos minimos obrigatorios,
taxa de ocupacgado, coeficiente de aproveitamento e limitagdes impostas pela
existéncia de faixa sanitaria, indicada na planta. A edificagdo foi posicionada
observando todos os afastamentos frontais e laterais exigidos, bem como a
preservagao das areas nao edificaveis associadas ao curso d’agua artificial
existente, garantindo conformidade com exigéncias ambientais e de segurancga
urbana.

Quanto a acessibilidade viaria, o projeto respeita as diretrizes da viabilidade,
garantindo acesso adequado e seguro pelas vias publicas que delimitam o terreno
(Rua Cesario Reégis, Orlandina Romani Vicentini e Rua LGB 006). A circulagao
interna foi dimensionada para permitir manobras de veiculos pesados, carga e
descarga e estacionamento, conforme recomendado para areas de logistica e
armazenagem na ZUP-2. A implantagdo contempla patio externo pavimentado,
vagas de estacionamento e docas de carga e descarga, atendendo as exigéncias
operacionais esperadas para o tipo de empreendimento e as normas de mobilidade
urbana.

Em relac&o a infraestrutura urbana, o projeto atende as condigdes estabelecidas
na viabilidade relativas a disponibilidade de rede publica de agua, esgotamento
sanitario, drenagem pluvial e energia elétrica. A drenagem pluvial foi desenvolvida
considerando o correto direcionamento e contengdo das aguas de chuva, em
observancia as normas técnicas e ao Plano Diretor. Da mesma forma, a edificacéo
segue as especificagdes para sistemas de prevengdo e combate a incéndio,
instalagcdes elétricas, acessibilidade e segurancga estrutural.

O projeto ainda observa as limitagdes referentes a atividade permitida, atendendo
as determinagdes da viabilidade que restringem operagdes de alto impacto
ambiental. Dessa forma, o galpao foi concebido para atividades exclusivamente
logisticas e comerciais, sem previsdo de processos industriais, manipulacdo de

substancias perigosas ou emissdes potencialmente poluidoras. Qualquer empresa



que venha a ocupar o espago devera atender individualmente as regulamentacgdes
ambientais e urbanisticas aplicaveis ao seu ramo de atividade.

Por fim, destaca-se que o empreendimento esta projetado em estrita
conformidade com o Plano Diretor Municipal, cumprindo todos os parametros
urbanisticos, ambientais e de infraestrutura exigidos pelo zoneamento ZUP-2. O
atendimento as diretrizes da viabilidade demonstra a viabilidade técnica e
urbanistica da edificagdo e assegura que o projeto se integra de forma adequada e
segura ao tecido urbano do Bairro Lageado Baixo.

“De acordo com o Plano Diretor do municipio, a Zonas de Urbanizacdo
Prioritarias, sdo areas de adensamento prioritario caracterizadas pela oferta
de infraestrutura equipamentos basicos, cujas condigbes fisico-naturais

favorecem a urbanizac&o”.

Ortofoto
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Figura 1 — Zoneamento municipal. Fonte: Prefeitura Municipal de Guabiruba.

Cabe ressaltar que as empresas que vierem a ocupar o galpdo deverao
realizar, quando necessario, sua regularizagdo ambiental individual, obedecendo as
normas de uso e ocupagdo do solo vigentes no municipio, adotando medidas

adequadas de gestdo de residuos e cumprindo integralmente as legislagbes



federais, estaduais e municipais aplicaveis. Assim, o presente estudo refere-se
exclusivamente a implantacao da edificagcdo, sendo responsabilidade das futuras

ocupantes o atendimento as exigéncias especificas de suas operagdes.

6. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO E IMOVEL

Localizado na Rua Cesario Régis, no bairro Lajeado Baixo, municipio de
Guabiruba/SC, o projeto esta inserido em zona de uso compativel com atividades
industriais e de apoio a cadeia produtiva crescente no municipio. O empreendimento
proposto consiste na implantagcado galpdo comercial/industrial que contara com areas
administrativas e patio de manobra destinado ao atendimento de veiculos pesados,

incluindo carretas de grande porte.

A edificagao principal possui area construida total de 3.326,35 m?, distribuida
entre o pavimento térreo e mezanino, contemplando setores administrativos,
recepgao, vestiarios, sanitarios (incluindo instalagdes acessiveis), refeitorio, areas de
circulacdo e amplo espaco industrial destinado as operagbes da empresa. O
mezanino abriga ambientes complementares as atividades internas, garantindo

integragao funcional e melhor aproveitamento do espaco.

A area em questdo apresenta topografia plana, provido e poucas espécies
vegetais, o qual sera solicitada autorizagédo de corte junto ao meio ambiente. O seu
entorno € caracterizado por estar antropizado, com a existéncias de lotes

residéncias, outros galpdes industriais e pequenas areas de cultivo agricola familiar.

A implantagcdo do galpdo industrial/comercial proposto ocorrerd em dois
iméveis urbanos contiguos, situados no Bairro Lageado Baixo, municipio de
Guabiruba/SC. Esses terrenos, devidamente registrados sob as Matriculas n°
104.024 e n° 104.026, compdem a area destinada ao desenvolvimento do
empreendimento e apresentam caracteristicas fisicas, legais e urbanisticas
compativeis com a finalidade prevista. Ambos os iméveis encontram-se inseridos em
zona urbana consolidada, servida por infraestrutura publica e com acesso facilitado

pelas vias locais, garantindo condi¢des adequadas para implantagdo da obra e



posterior operagao do galpao. A seguir, apresenta-se a descri¢ao individual de cada

lote, conforme informagdes constantes nas respectivas matriculas imobiliarias.

Matricula n° 104.024

Trata-se de um terreno urbano localizado no lado esquerdo da Rua Cesario
Régis, no Bairro Lageado Baixo, Guabiruba/SC, com area total de 2.616,77 m2. O
imével possui topografia plana, pedologia firme e confronta-se com outros lotes
urbanos, incluindo as matriculas 104.026, 81.022 e 104.025. Sua geometria é
irregular, composta por cinco pontos de medigao perimetral. O terreno encontra-se
registrado como propriedade da empresa Garcia Malhas Ltda. e esta inserido em

area urbana consolidada, com acesso direto pela Rua Cesario Régis.

Matricula n° 104.026

O segundo imoével é também um terreno urbano, localizado igualmente na
Rua Cesario Régis, distando aproximadamente 151,67 metros da esquina com a
Rua Orlandina Romani Vicentini, no Bairro Lageado Baixo, Guabiruba/SC, com area
total de 5.121,92 m?. Apresenta topografia plana e pedologia firme, situando-se em
esquina com duas vias publicas sem denominacado oficial. Seus confrontantes
incluem as matriculas 81.022 e 104.024. O terreno possui formato irregular com
cinco segmentos perimetrais definidos. Atualmente encontra-se registrado em nome
de WPL Construtora e Incorporadora Ltda., RTA Construtora e Incorporadora Ltda. e

Jair Garcia/Silvia Roden Garcia, em regime de copropriedade.



7. DESCRIGAO DO PROJETO EMPREENDIMENTO PROPOSTO

Areas edificadas:
Galpao industrial principal: 3.076,41 m?2.

O conjunto edificado é compativel com uso industrial de médio porte.

7.1 INSERCAO URBANA E VIAS DE ACESSO
O empreendimento possui acessos principais voltados para:
Rua Cesario Régis — via de passagem de caminhdes.
Rua LGB 006 - via de acesso ao estacionamento e aos setores
administrativos e entrada e saida dos caminhdes.
Rua Leoberto Leal — ligagdo indireta com o sistema viario urbano.
A regido apresenta:
Malha urbana consolidada.
Proximidade com areas residenciais, industriais e areas mistas.
Boa conectividade com vias locais e coletoras.
A implantacdo do empreendimento evita conflitos diretos na via publica, uma

vez que as manobras de caminhdes sao realizadas internamente ao lote.

7.2 OCUPAGAO DO LOTE E ORGANIZAGAO ESPACIAL
Os projetos demonstram:
Galpao centralizado no lote.
Recuos frontais com area permeavel e paisagismo.
Area lateral destinada ao estacionamento de veiculos leves.
Area permeavel frontal totalizando 392,52 m2.
A disposicao favorece a circulagao interna e organiza fluxos distintos entre

veiculos leves, caminhdes e pedestres.



7.3 ESTACIONAMENTO, CARGA/DESCARGA E MANOBRAS

Vagas para Veiculos Leves — Uso Geral

Total: 20 vagas

As vagas destinadas aos veiculos leves possuem dimensdes padréo,
garantindo conforto nas manobras e seguranga no estacionamento. Estao
localizadas préximas ao acesso principal dos funcionarios e visitantes, facilitando o

deslocamento até os setores administrativos.

Vaga para Pessoa com Deficiéncia (PNE)

Quantidade: 01 vaga

A vaga PNE possui largura ampliada e area adicional lateral de circulagéo,
conforme requisitos da NBR 9050, permitindo acessibilidade total ao usuario. Esta
localizada proxima a entrada principal, reduzindo o percurso para pessoas com

mobilidade reduzida.

Vaga para Idosos

Quantidade: 01 vaga

A vaga reservada para idosos apresenta dimensdes padrdo e esta
posicionada estrategicamente nas proximidades da circulagao principal, promovendo

conforto e mobilidade.

Vagas de Carga e Descarga

Quantidade: 02 vagas

Destinadas ao recebimento e expedicao de materiais leves e mercadorias,
estas vagas possuem dimensdes ampliadas para facilitar o estacionamento de
veiculos utilitarios. Estao localizadas em area de facil acesso as operagdes internas,

evitando interferéncia com o fluxo de pedestres e veiculos leves.



Vagas para Motocicletas
Quantidade: 12 vagas

As vagas para motocicletas encontram-se reunidas em setor proprio,
otimizando o uso do espacgo e reduzindo riscos de interferéncia com os veiculos de
maior porte. Sdo adequadamente demarcadas e possuem largura compativel com

as dimensodes dos veiculos.
Vagas para Bicicletas
Quantidade: 08 vagas

O  bicicletario, com capacidade para oito bicicletas, promove alternativas
sustentaveis de mobilidade. Esta instalado em area de facil acesso e visibilidade,

garantindo segurancga e incentivo ao uso de meios de transporte nao motorizados.

7.4 DISTRIBUIGAO INTERNA E FUNCIONALIDADE
Pavimento térreo:

Vestiario Masculino — 33,58 m?

Vestiario Feminino — 31,18 m?

Refeitorio — 52,79 m?

Sanitario PNE

Recepcao — 14,25 m?

Area administrativa (escritério) — 34,85 m?

Plataforma industrial com area total aproximada de 3.076,41 m?

Mezanino:

Escritorio — 34,85 m*

Hall / Circulacdo — 11,93 m?:

Sanitario Masculino (WC Masc.) — 2,21 m?
Sanitario Feminino (WC Fem.) — 2,21 m?

Lavabo / Apoio (lado dos sanitarios) — 2,85 m?



7.5 ACESSIBILIDADE
Os projetos incluem:
Vaga PNE com area adicional lateral.
Sanitario acessivel (I.S. PNE).
Rotas acessiveis por rampas.
Circulacao adaptada para pessoas com mobilidade reduzida.
Recomenda-se verificar inclinagdo de rampas, corrimaos e largura de portas

conforme NBR 9050 na etapa executiva.

7.6 DRENAGEM E INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS
A planta de situacdo mostra:

Faixa sanitaria acompanhando tubulacdes publicas.

Pontos de ligagao ao sistema publico de agua e esgoto.

Caixa de gordura, caixas de inspecao e pogos de visita.

Drenagem pluvial conduzida para a rede existente.

O patio britado drenante auxilia na infiltracdo e no controle de escoamento
superficial.

1. Quadro de Areas do Empreendimento (Conforme Planta)

Descricao Area / Quantidade

Area do Terreno (Matricula 104.026) 5.121,92 m?
Area do Terreno (Matricula 104.024) 2.616,77 m?
Pav. Térreo — Depdsito 3.218,35 m?
Plataforma 37,50 m?
Alpendre Extra (Plataforma) 67,50 m?
Lixeira 3,00 m?
Mezanino 99,19 m?
Area Total Galpao Industrial 3.425,54 m?
Area drenante (A.) 220,40 m?
Taxa de Ocupacgao 64,94 %
Estacionamento carga/descarga 02 vagas
Estacionamento (1 PNE / 1 Idoso) 02 vagas
Estacionamento veiculos comuns 20 vagas
Estacionamento motos 12 vagas
Estacionamento bicicletas 08 vagas

Quadro 1 — Quadro de areas do empreendimento. Fonte: Projeto
Arquiteténico, Prancha 01/05 - IMPLANTACAO.



ENGENHARIA AMBIENTAL

Figura 02- Vista aérea da localizagao de implantagao do galpdo comercial/industrial, destacada em amarelo na imagem. Fonte: Autoria prépria.



ENGENHARIA AMBIENTAL
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8. CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA

8.1 Localizagao/Area de Influéncia

O empreendimento esta localizado em area urbanizada do municipio, inserido em
um setor predominantemente residencial e industrial de pequeno porte. Conforme os
projetos de implantagdo e situagdo, o lote encontra-se posicionado entre as vias Rua
Cesario Régis e Rua LGB 006, ambas integrantes da malha viaria local. A regido é
caracterizada pela presenga de edificacbes residenciais unifamiliares, pequenos
comeércios e galpdes industriais ja consolidados.

A Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento, no que se refere aos meios
fisico e bidtico, é de carater local, abrangendo a area diretamente afetada pela edificagcao
e seu entorno imediato.

Por sua vez, a Area de Influéncia Indireta (All) incide sobre o meio socioeconémico,
estendendo-se para os bairros adjacentes (raio de 1.500 metros), considerando os
possiveis reflexos sobre a mobilidade urbana, a oferta de servicos e a infraestrutura

disponivel.

'ﬁi@eséno Regis

AREA DO EMPREENDIMENTO

AREA DE INFLUENCIA DIRETA

AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (Mt 53 O RO i ‘.‘I” o s
6381.574m E 6998733.11 rfﬁS “el 0jm = 'altitudesdo ponto de visao 1877 km

Figura 4 - Localizagdo do empreendimento, area de influéncia direta e indireta do empreendimento. Fonte:
Google Earth, acessado em 28 de julho de 2025.
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Figura 5 - Imagem do entorno do empreendimento com predominancia de galpdes industriais no
sentido sul na area de Influéncia direta.

TP

Figura 6 - Imagem do entorno do empreendimento com predominancia de galpdes industriais no
sentido leste na area de Influéncia direta.
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Figura 7: Imagem do entorno do empreendimento com predominancia residéncias unifamiliares e
pequenos cultivos agricolas no sentido norte e oeste na area de Influéncia direta.

A area diretamente afetada corresponde ao local onde o empreendimento esta
implantado, englobando suas caracteristicas fisicas, biéticas e de uso do solo, conforme a
realidade atual.

A area de influéncia direta (AID) compreende o entorno imediato do
empreendimento, considerando os impactos potenciais decorrentes da sua ocupacgao.
Esta area abrange um raio aproximado de até 500 metros ao redor do imével, onde
podem ser observadas alteragdes na dindmica urbana, como trafego, demanda por

servigos publicos, ruido e valorizag&o imobiliaria.

As imagens aéreas demonstram que o entorno imediato apresenta uso misto, com
predomindncia de moradias, pequenas industrias, areas de lazer e equipamentos
comunitarios. Destaca-se, nas proximidades, a presenga de uma igreja de grande porte,
situada no cruzamento principal, funcionando como marco visual e referéncia de
centralidade local. Em torno do empreendimento observa-se também areas verdes
remanescentes, pequenos cultivos e campos esportivos, compondo um ambiente de

transi¢cao entre o uso urbano consolidado e areas de menor adensamento.

A malha viaria no entorno é composta majoritariamente por ruas de pavimentagao

mista, com trechos pavimentados e outros em revestimento granular, porém com boa
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acessibilidade. As vias possuem capacidade para atendimento ao trafego local e de
veiculos leves e utilitarios associados a operagao do empreendimento. A Rua Cesario
Régis, situada a frente do empreendimento, funciona como eixo estruturante, conectando

o bairro a rede viaria principal e permitindo acesso rapido aos demais setores urbanos.

O lote do empreendimento faz interface com areas ja utilizadas industrialmente,
conforme evidenciado nas imagens aéreas, onde se observam galpdes, depositos e
pequenas unidades produtivas distribuidas nos lotes vizinhos. Essa caracteristica reforca
a vocagao mista da regido, na qual a coexisténcia entre atividades produtivas e

residenciais é consolidada.

Por fim, o empreendimento localiza-se em zona provida de servigos essenciais,
como energia elétrica da CELESC, abastecimento de agua, drenagem superficial e coleta
de residuos, estando inserido em area urbanizada compativel com a tipologia industrial
proposta. A configuracdo do entorno demonstra que a implantagdo ocorre em area ja
antropizada, com presenga consolidada de atividades analogas e adequada integragao

com a malha urbana existente.

9. MAPAS DAS AREAS DE INTERESSE DE VALOR ARQUEOLOGICO, HISTORICO E
AMBIENTAL NA AREA DE INFLUENCIA DIRETA DO EMPREENDIMENTO

Empreendimentos localizados em UC dependem de manifestacdo do 6rgao gestor
da unidade ou é necessaria a sua ciéncia (arts. 23 e 24 da Resolugdo CONSEMA n°
98/2017) no processo de licenciamento ambiental. O arquivo enviado ndo possui area que
esta inserida dentro de unidades de conservacdo. Observe que seu empreendimento
deve estar localizado a mais de 2 km de uma unidade de conservacéo, ou 3 km em caso
de EIA/RIMA. Verifique abaixo a distancia do empreendimento até a UC mais proxima: -
PARQUE NACIONAL DA SERRA DO ITAJAI - Distancia: 1.928,21 m.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
3 INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Unidades de Conservacio (UC)

Emp | localizados em UC dependem de fi 40 do 6rgao gestor da
unidade ou ¢ necessdria a sua ciéncia (arts. 23 e 24 da Resolucio CONSEMA n°®
98/2017) no processo de licenciamento ambiental.

O arquivo enviado ndo possui drea que estd inserida dentro de unidades de conservacio.

Observe que seu empreendimento deve estar localizado a mais de 2 km de uma unidade
de conservagdo, ou 3 km em caso de EIA/RIMA.

Verifique abaixo a distincia do empreendimento até a UC mais préxima:

- PARQUE NACIONAL DA SERRA DO ITAJAI - Distancia: 1.928,21 m

Legendas

Arquivo Enviado Unidades de Conservacgao (UC)
o (o]

1:8632

Fente: Ministério do Meso Ambiente (MMA)/Cadastro Nacional de Unidades de Comservagio (CNUC)
“Para mals informagtes, verifique os metadados 2o final de relatério.

Figura 8 - Area do empreendimento localizada a mais de 2km de distancia de UC. Fonte: IMA. Disponivel
em Consultas | IMA - SC.

O Instituto de Patriménio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN) é uma autarquia
federal vinculada ao Ministério da Cultura que responde pela preservagao do Patrimbnio
Cultural Brasileiro. Cabe ao IPHAN proteger e promover os bens culturais do Pais,
assegurando sua permanéncia e usufruto para as gerag¢des presentes e futuras.

O imével néo faz interseccdo com de Sitios de Patrimbnio Historico registrados
pelo IPHAN. Verifique abaixo a distancia do empreendimento até o Sitio do Patriménio

Histdrico mais proximo, registrado pelo IPHAN:
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@ ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Sitios registrados pelo IPHAN

Casos em que haja a intervencdo ou impacto direto em bem natural acautelado deverao
ter avaliacao do IPHAN (art. 26 da Resolucio CONSEMA n° 98/2017).

O arquivo enviado ndo faz intersec¢do com de Sitios de Patriménio Histérico
registrados pelo IPHAN.

Verifique abaixo a distancia do empreendimento até o Sitio do Patrimonio Histérico
mais préximo, registrado pelo IPHAN:

1. Sitio Timbé 01 - Distancia: 36.941,89 m

Legendas
Arquivo Enviado Sitios registrados pelo IPHAN
o *

1: 8632

Fente: Instiuto do Pairimeaio Hstorico e Anistico Nacional (IPHAN)
“Para mals Informagdes, verifique es metadados ae fiaal do relatério.

Figura 9 - Area de influéncia direta ndo faz insercéo com sitios de patriménio Histérico. Fonte: IMA.
Disponivel em Consultas | IMA - SC.

O empreendimento nao faz intersecgdo com Terras Quilombolas. Verifique abaixo
a distancia do empreendimento até a Terra Quilombola mais préxima: 1. Comunidade
TERRITORIO QUILOMBOLA DO MORRO DO BOI Distancia: 41.114,14 m.

ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Terras Quil

Area ocupada por entes das dos q que foram
reconhecidas por Relatério Técnico de Identificacio e Delimitagdo (RTID) e cujos
limites tenham sido reconhecidos e declarados por portaria do Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA f(art. 25 da Resolucdo CONSEMA n®
98/2017).

O arquivo enviado ndo faz intersecgdo com Terras Quilombolas.

Verifique abaixo a distincia do emy d até a Terra Quilombola mais p

1. Comunidade TERRITORIO QUILOMBOLA DO MORRO DO BOI -
Distancia: 41.114,14 jn

Legendas
Arquivo Enviado Terras Quilombolas
o a

1: 8632

Fonte: Instuio Naclonal de Colonizagio e Reforma Agraria (INCRA)
*Para mals final de relatério.

Figura 10 - Area de influéncia direta ndo faz intersecgdo com Terras Quilombolas. Fonte: IMA.
Disponivel em Consultas | IMA - SC.
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O arquivo enviado ndo faz intersecgao com Terras Indigenas. Verifique abaixo a
distancia do empreendimento até a Terra Indigena mais préxima: Aguas Claras de Etnia
Guarani Mbya - Distancia: 27.167,12 m.

ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Terras Ind

Terras indigenas e dreas reservadas pela Unido ou de dominio das comunidades
indigenas ou de silvicolas, utilizadas para suas atividades p: . img indiveis a
preservagéo dos recursos ambientais necessdrios a seu bem-estar e as necessdrias a sua
reproducéo fisica e cultural, segundo seus usos, costumes e tradicbes, cuja posse
permanente e os limites tenham sido declarados por ato do Ministério da Justica,
publicado no Didrio Oficial da Unido, conforme previsto na Lei Federal n® 6.001/1973.

O arquivo enviado nao faz intersec¢ao com Terras Indigenas.

Verifique abaixo a distincia do empreendimento até a Terra Indigena mais préxima:

« Aguas Claras de Etnia Guarani Mbya - Distancia: 27.167,12 m

Legendas
Arquivo Enviado Terras Indigenas
o =

1: 8632

Fonte: Pundagio Naciosa! do Indio (FUNAI)
ad.

“Para mals Informagdes, verifiqu \dos 20 fiaal do rel

Figura 11 - Area de influéncia direta ndo faz insergdo com terras indigenas. Fonte: IMA. Disponivel em
Consultas | IMA - SC.

De acordo com o inciso V, do artigo 4°, da Lei Federal 12.651/2012, s&o areas de
preservagao permanente as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°,
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive. Nao é permitido o
parcelamento de solo urbano em areas com declividade superior a 30%, conforme Lei
Federal 6.766/1979.
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% ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Declividade (em graus)

Demdueomolncho‘v “do artigo 4°, ammxz&smmuomg
preservaco permanente as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°,
aqulvahmn 100% (cem por cento) na linha de maior declive. Nio ¢ permitido o
de solo urbano em dreas com declividade superior a 30%. conforme Lei
Federal 6.766/1974
0 arquivo enviado apresenta a seguinte distribuicdo de declividade:
* 0-5%5.231,91 m?
® 5-12° 0 m?
* 12-25°: 0m?

* 25-45% 0 m?

* 45%0m?

Legendas

"o
s
12z

. 25

-4

Arquivo Enviado Declividade (em graus)
o

1: 8632

Feante: Instkuto do Meio Amblente do Estado de Santa Catarina
“Para mals lnformagdes, verifique os metadados 2o final do relatério.

Figura 12 - Area de influéncia direta ndo apresenta inclinagéo. Fonte: IMA. Disponivel em Consultas |
IMA - SC.

Com base na analise espacial realizada por meio do SIGSC - Sistema de
Informagdes Geograficas de Santa Catarina, utilizando as camadas oficiais de hidrografia
disponibilizadas pela Agéncia Nacional de Aguas (ANA), verifica-se que o
empreendimento n&o esta localizado dentro de Area de Preservacdo Permanente (APP).

Na imagem consultada, observa-se a presenga de cursos d’agua mapeados pela
ANA (linhas azuis), porém todos se encontram fora do perimetro do empreendimento. As
linhas de drenagem e trechos de cursos d’agua mais proximos estao situados a montante
e a jusante, sem qualquer interceptacao da area destinada a implantagéo do galpao.

Portanto, conforme a legislagdo ambiental aplicada a areas urbanas e a
classificagao hidrica atribuida pela ANA:

e nao harios, nascentes, areas umidas ou corpos hidricos dentro do imovel;
e nao existe faixa de APP que incida sobre o terreno, seja por margem de curso

d’agua perene ou intermitente, nascente ou brejo;
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e a area é considerada urbanizada e isenta de restricdes hidricas conforme o

mapeamento federal.

Menu
Diretério | Camadas Ativas
4 7 Diretdrio de Dados GEOARESC
4 7 Levantamento Aerofotogramétrico 2010
=] Ortofotomosaico RGB
[] =3 Modelo Digital de Superficie
[] =) Modelo Digital de Terreno
4 ) Base
=] Limites Municipais
=] Sedes Municipais
4 () Recrusos Hidricos
4 () Hidrografia Padrédo ANA 2012
[] =] Confluéncia
=7 cursos d'Agua
[7] =3 cursos d'Agua de Costa
[ =) Foz
[] =] Hintegrada
[7] =] Linha de Costa
=] Nascente
[] =] ottobacia
[[] = Rio
[] =] Rio Costa
[7] = Trecho Curso d'Agua
[7] =) Trecho Curso d'Agua Costa
[] =) Trecho Linha Costa
1 Hidrografia Padréo INDE 2012

Figura 13 - O empreendimento ndo esta localizado dentro de Area de Preservagdo Permanente (APP)
conforme Informagbes Geograficas de Santa Catarina. Fonte: SIGSC - Sistema de Informagdes
Geograficas de Santa Catarina, utilizando as camadas oficiais de hidrografia disponibilizadas pela Agéncia
Nacional de Aguas (ANA),disponivel em https://sigsc.sc.gov.br/mapa-publico.html

A conclusao técnica é de que o empreendimento nao interfere em APP definida
pela Resolucdo CONAMA n° 303/2002 ou pelo Cddigo Florestal (Lei n® 12.651/2012),
estando sua implantagdo ambientalmente adequada em relagdo aos recursos hidricos
identificados pela ANA.
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10 ACESSO, DIMENSIONAMENTO DO SISTEMA VIARIO E IDENTIFICAGAO DOS
FLUXOS DE CIRCULAGCAO

10.1 Acesso ao Empreendimento

Rua Cesario Gegis
O empreendimento esta implantado na Rua Cesario Regis, que conta com
infraestrutura basica. Trata-se de uma via simples de mé&o dupla, com largura de 10
metros.
e Pavimentacdo em revestimento primario (terra batida) conforme observado
nas imagens.
e Leito carrogavel amplo, permitindo circulagdo de veiculos leves e carretas.
e Calcadas implantadas em trechos especificos, conforme verificado no projeto
de implantagéo.
e Rede de energia elétrica aérea, instalada pela concessionaria CELESC ao
longo da via.
e Drenagem superficial simples, por meio do escoamento lateral e declividade
natural da rua.
e Condicao de trafego moderado, predominantemente local, atendendo ao fluxo

de moradores e pequenas unidades industriais.
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Figura 14 - Rua Cesario Regis com infraestrutura basica. Foto autoria proépria.

A Rua Cesario Régis, que constitui o principal acesso ao empreendimento, passou
por melhorias significativas em sua infraestrutura urbana. Recentemente, foi implantado o
sistema de drenagem pluvial, visando melhorar o escoamento das aguas de chuva,
reduzir processos erosivos € minimizar o acumulo de agua na via. Essa intervengéo
contribui diretamente para a segurancga viaria, para a durabilidade do leito carrogavel e
para a estabilidade das edificacbes lindeiras, garantindo condigcbes adequadas de
circulagdo mesmo em periodos de maior precipitagio.

Além da melhoria ja executada, ha previsdo de implantacdo de calgamento em
lajotas ao longo da via, programada para o proximo ano, conforme informacdes
repassadas pelos moradores e evidéncias do planejamento municipal. A futura
pavimentagdo com lajotas proporcionara maior conforto no trafego, diminuigéo de poeira e
lama, além de elevar o padrdao urbanistico do acesso principal ao empreendimento,
integrando-o de forma mais eficiente a malha viaria estruturada do bairro.

Dessa forma, a Rua Cesario Régis encontra-se em processo de qualificagdo
continua, apresentando infraestrutura recém-ampliada e obras programadas que

resultardo em melhores condi¢gdes de mobilidade e urbanizagao para o entorno imediato.
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Figura 15 - Rua Cesario Régis com obra de implantagao de drenagem em 05 de novembro de 2025.

Rua LGB 006 — Acesso Operacional
A Rua LGB 006 margeia a lateral do empreendimento e sera utilizada como via de
acesso para os caminhdes de carga e de servigo. Observa-se:

« Pavimentagao em revestimento primario (saibro/terra batida), conforme identificado
nas fotografias.

o Trafego leve a moderado, composto por moradores, veiculos de manutengao e
circulagao interna do bairro.

o Conexao direta com a Rua Cesario Régis e com a Rua Leoberto Leal, formando
um sistema de circulagao continuo.

« Rede aérea de energia elétrica e infraestrutura basica.

Sua condicao é compativel com a operagao de veiculos de pequeno porte e utilitarios,

complementando o acesso principal.

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA MGV SERVICO DE ENGENHARIA 29
TEL 47 32521011 pati.mgv@gmail.com



Figura 16 — Rua LGB 006 margeia a lateral do empreendimento e sera utilizada como via de acesso
para os caminhdes de carga e de servigo. Fonte: Autoria prépria.

Rua Orlandina Romani Vicentini
A Rua Orlandina Romani Vicentini configura-se como uma via urbana de circulagao
local/coletora, apresentando infraestrutura consolidada e capacidade adequada para
atender ao trafego do bairro e as conexdes com as demais vias estruturantes da regido. A
partir da analise da imagem disponibilizada, é possivel identificar os seguintes elementos
técnicos:
Pavimentagao
A via é totalmente pavimentada com revestimento asfaltico, apresentando bom estado
geral.
O pavimento possui:
e Faixa de rolamento regularizada e continua;
e Tratamento superficial adequado para suporte ao trafego diario;

e Reparo pontual visivel, indicando manutengao recente do pavimento.

Sinalizacao Viaria
A via apresenta sinalizagao horizontal composta por:

e Faixa central continua amarela, delimitando os sentidos de trafego;
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e Marcas viarias visiveis mesmo em condi¢cido de piso umido.

e Essa sinalizagédo garante boa legibilidade e seguranga para veiculos.

Calgcadas
O lado esquerdo da via (conforme a imagem) possui:
e (Calcada pavimentada em blocos intertravados, em bom estado;
e Guias e sarjetas definidas;
e Espaco para circulagao segura de pedestres.
No lado direito, observa-se area ainda ndo urbanizada, sem calgamento implantado,

porém com faixa lateral livre de obstaculos.

Drenagem Pluvial
A drenagem da via ocorre por:
e Declividade transversal e longitudinal do pavimento;
e Escoamento lateral para areas adjacentes e sarjetas existentes;
e Presenga de acumulo pontual de agua no acostamento direito, indicando a

necessidade de melhoria localizada no sistema de drenagem secundaria.

Infraestrutura de Energia e Comunicagao
A via é atendida por:
¢ Rede aérea de energia elétrica, com postes bem distribuidos;
e Fiacdo organizada, contendo circuitos elétricos e possivelmente cabos de
telecomunicacoes.

e A altura e alinhamento dos postes atendem ao padrao das concessionarias.

Entorno Imediato

e Lado esquerdo: area urbanizada com residéncias e pequenos estabelecimentos;

e Lado direito: drea destinada a armazenamento de materiais (manilhas), indicando
atividade comercial/industrial complementar;

Paisagem com fundo montanhoso, demonstrando insercdo em area urbana

consolidada porém com proximidade a trechos naturais.
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Figura 17 - Rua Orlandina Romani Vicentini com infraestrutura completa.

10.2 DIMENSIONAMENTO DO SISTEMA VIARIO

Para entrar e sair do empreendimento, os veiculos possuem as rotas tanto de
entrada, como de saida. Essas rotas de acesso de entrada e saida podem ser

observadas nas Figura 18.
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Figura; 18 - Sinalizag&o da principal rota de entrada e saida do empreendimento. Rodovia Antonio Heil seguida da Rua
Interina. Fonte: Autor, adaptado de Google Earth, 2023.
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Figura 19 - Detalhamento do patio de manobras dos caminhdes que ocorrera na matricula confrontante.

As principais vias de acesso a area de instalagdo do empreendimento possuem

infraestrutura suficiente para promover os acessos e fluxos de veiculos.

10. 3 POLOS GERADORES DE FLUXO

Tanto nas vias Rua Orlandina Romani Vicentini, Cesario Regis e Rua LGB 006,
que dao acesso ao empreendimento, nao foram identificados polos geradores de trafego.
Visto que os galpdes serdo destinados a locagdo e suas atividades ainda estao

indefinidas, o empreendimento ira contribuir para um aumento maximo diario de fluxo de

veiculos de aproximadamente 22 veiculos leves, 12 veiculos de motos e no

aproximadamente 6 viagens de veiculos de carga, quando considerado o numero de

vagas de estacionamento da area das docas dos caminhdes.
Desta forma, considerando as caracteristicas das vias de acesso e do

empreendimento a sua instalagdo nao ira gerar demanda significativa no sistema de

transporte publico e nao ira impactar significativamente o fluxo de veiculos na area do

entorno ao empreendimento.
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10.4 AREAS DE ACUMULAGAO DE VEICULOS, BLOQUEIOS E CIRCULAGAO
INTERNA - FASE DE OPERAGAO

Durante a fase de operagdo do empreendimento, ndo estdo previstas guaritas,
cancelas ou sistemas de bloqueio de acesso para embarque, carga e descarga de
veiculos leves ou caminhdes. O empreendimento possui acesso particular e controlado,
de modo que as atividades logisticas de entrada e saida ocorrerdo diretamente no interior
da area do empreendimento, sem interferéncia direta sobre a via publica.

As operagdes de embarque e desembarque de materiais, carga e descarga de
caminhdes serdo realizadas em areas internas especificas, devidamente dimensionadas
para acomodar simultaneamente o fluxo e a permanéncia temporaria de veiculos
pesados, permitindo manobras seguras e eficientes.

Ainda que possa haver periodos de acumulagédo pontual de caminhdes aguardando
descarga ou carregamento, tais veiculos permanecerdo dentro dos limites do
empreendimento, uma vez que a area do canteiro e do patio operacional possui
dimensbes suficientes para acomodar multiplos veiculos simultaneamente, evitando
retengdes ou bloqueios nas vias publicas de acesso.

Dessa forma, conclui-se que n&o havera impacto significativo sobre o trafego
externo, visto que toda a movimentacdo e acumulagao veicular estara confinada a area
interna do empreendimento, e as atividades de carga e descarga serao gerenciadas de

forma organizada e segura.

Conclusao da analise do sistema viario

A estimativa de geragéo de viagens indica que o empreendimento devera acrescentar
aproximadamente 22 veiculos leves por dia, além de cerca de 12 motocicletas e cerca de
6 viagens diarias de veiculos de carga, considerando a capacidade instalada de vagas e a
operacao da area destinada as docas de caminhdes. Quando analisados a luz das
condigdes existentes da infraestrutura viaria, do fluxo atual observado na via e da
presenga de acesso exclusivo para entrada e saida de veiculos, bem como area interna
destinada as manobras, verifica-se que o acréscimo gerado pelo empreendimento nao
compromete a capacidade operacional da via. Assim, conclui-se que a via dispde de
infraestrutura adequada para a absor¢do da demanda projetada, mantendo niveis

satisfatérios de circulagédo e segurancga viaria.
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11. DESCRIGAO DA AREA DE CANTERIO DE OBRAS - RESIDUOS

A area de edificacdo dos galpdes comporta satisfatoriamente o armazenamento
dos materiais e instalagcdo de um canteiro de obras. Na imagem abaixo esta a area do

empreendimento com disponibilidade para implantagcéo do canteiro de obras.

Figura 20 — Area do imével com capacidade para implantagcdo do canteiro de obras.

12.DESCRIGAO DOS USOS DO SOLO

A area onde se insere o empreendimento apresenta um padréo de uso do solo
diversificado, caracterizado pela convivéncia entre ocupacdes residenciais, atividades
produtivas de pequeno e médio porte e areas verdes remanescentes. As imagens aéreas
e terrestres analisadas evidenciam que o bairro possui estrutura urbana em consolidacao,
com significativa presenga de edificagdes, infraestrutura basica instalada e areas

destinadas ao uso comunitario.
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Uso Residencial

O uso predominante no entorno imediato € o residencial unifamiliar, composto por
moradias térreas e de dois pavimentos distribuidas ao longo das vias locais. As
residéncias apresentam variados graus de consolidagdo, incluindo: casas de padrao
simples e médio; quintais amplos, com presenca de hortas e pomares; lotes parcialmente

ocupados por vegetagao.

Esse uso é observado principalmente nas imagens que captam as areas ao norte e
ao leste do empreendimento, onde se localizam ruas com calgcamento parcial e ocupacao

continua.

Uso Industrial e Produtivo

Ha forte presenca de galpdes industriais e atividades produtivas, compativeis com a
tipologia industrial leve e de apoio logistico. As imagens demonstram: - galpdes
consolidados em terrenos vizinhos ao empreendimento; - patios industriais com estruturas
metalicas e areas cobertas; - armazenamento de materiais (como manilhas e agregados)
em propriedades préximas; - pequenos estabelecimentos de prestagao de servigos. Essa
caracteristica reforca o perfil misto da regido, com coexisténcia entre usos produtivos e

residenciais sem conflitos relevantes.

Uso Comercial e Institucional

O entorno também apresenta usos comerciais e institucionais, que funcionam como
polos de referéncia e suporte a comunidade: - presenga marcante de uma igreja de
grande porte, visivel em multiplas imagens, funcionando como marco arquiteténico e
ponto de centralidade; - pequenos comércios distribuidos ao longo das vias principais; -
prestadores de servicos e pequenos depoésitos; - ponto de 6nibus localizado na Rua
Cesario Régis, reforcando o atendimento pelo transporte coletivo. Esses equipamentos
contribuem para a vitalidade urbana e para a oferta de servigos no entorno.

Areas de Vegetacdo e Espacos Livres

As imagens revelam a presenca de areas verdes e espacos livres, que
desempenham papel importante na paisagem local. Essas areas incluem: - campos

esportivos, com gramado regular, utilizados pela comunidade; - areas de vegetacao
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remanescente, especialmente na porgdo oeste e sul; - hortas e cultivos préoximos as
residéncias, indicando vocagdo semi-rural em determinados pontos; - terrenos
parcialmente desocupados e areas em transicdo para urbanizacdo. Tais espacos
conferem caracteristica de transicdo entre zonas urbanizadas e o ambiente natural

circundante.

Usos de Suporte ao Sistema Viario e Infraestrutura

Observa-se também a presencga de: - rede aérea de energia elétrica distribuida ao
longo das vias; - atividades ligadas ao setor de materiais de construgéo (como o depdsito
de tubos de concreto); - vias parcialmente pavimentadas e trechos em revestimento

primario, utilizados para circulagao local e acesso a propriedades. Esses usos reforcam o

carater misto e funcional da area.

g 5

Figura 21 — Edificagdo de galpdes industriais localizados no entorno do mpreendimento proposto.
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Figura 22 — Edificagao de galp&o industrial e casas unifamiliares no entorno do empreendimento.

Figura 3 — O entorno do empreendimento caracteriza-se por uso do solo predominantemente residencial,
com presenga significativa de atividades industriais leves, servigos, comércio de bairro, areas institucionais
e espacgos livres. A convivéncia entre esses usos é consolidada, formando uma area de vocagédo mista,

tipica de bairros em expansao urbana
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13.CARACTERISTICAS SOCIO DEMOGRAFICAS DA AREA DE INFLUENCIA,
APRESENTANDO OS DADOS SOBRE A POPULACAO RESIDENTE E USUARIAS,
FAIXA ETARIA, SEXO E ESTRATIFICAGAO SOCIAL, DISTRIBUICAO ESPACIAL,
E FORMAS DE LOCOMOCAO

O bairro Lajeado Baixo, area de influéncia direta do empreendimento, apresenta
um perfil sociodemografico caracteristico de uma comunidade residencial consolidada,
marcada pela presenga de familias tradicionais e pela convivéncia entre usos
residenciais, produtivos e areas verdes remanescentes. A populagdo residente é
composta majoritariamente por nucleos familiares estaveis, muitos deles estabelecidos ha
varias geracbes, o que confere ao bairro forte identidade comunitaria. Além dos
moradores permanentes, circulam pelo bairro trabalhadores das unidades industriais e
comerciais proximas, frequentadores dos equipamentos comunitarios e prestadores de
servigos, compondo o conjunto de usuarios regulares da area.

A estrutura etaria da populagcdo é diversificada, com presenga significativa de
adultos em idade produtiva, refletindo o perfil laboral da regido, predominantemente
vinculada ao setor industrial e de servigos. Criancas, adolescentes e idosos também sao
expressivos no territorio, evidenciando a caracteristica familiar do bairro e reforcando a
permanéncia de moradores de longa data. A distribuicdo por sexo € equilibrada, com
ligeira predominéncia masculina apenas entre trabalhadores do setor industrial, sem
alterar o quadro geral do bairro.

Em termos socioecondmicos, a comunidade apresenta perfil de classe média e
média-baixa, composto por familias com renda proveniente de atividades industriais,
ocupacdes formais, pequenos comércios e trabalhos autbnomos. As condicbes
construtivas das moradias e a infraestrutura disponivel demonstram um padrao
intermediario de urbanizacgao, tipico de areas em transicdo entre contextos semi-rurais e
urbanos consolidados.

A distribuicdo espacial da populagcdo ao longo do bairro ocorre de forma
heterogénea: &areas proximas as vias pavimentadas concentram maior densidade
residencial, enquanto as ruas secundarias de revestimento primario apresentam
ocupacgao mais esparsa, com presenca de lotes amplos, vegetacao, hortas e pequenas
areas cultivadas. O entorno imediato do empreendimento reflete esse padrao misto,
combinando residéncias, galpdes industriais, estabelecimentos de pequeno porte e areas

abertas.
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No que diz respeito as formas de deslocamento, observa-se predominancia do
transporte individual motorizado — especialmente automoéveis e motocicletas — utilizado
majoritariamente pelos trabalhadores do bairro e das industrias proximas. A caminhada é
comum para deslocamentos de curta distancia, dada a configuragdo compacta do bairro e
a proximidade entre residéncias e comércios. O transporte coletivo também atende ao
local, com ponto de 6nibus situado em frente a Rua Cesario Régis, o que favorece o
deslocamento de moradores e minimiza a dependéncia de veiculos individuais. Bicicletas
sdo utilizadas de maneira complementar, principalmente em trechos de menor
declividade.

Assim, o bairro Lajeado Baixo apresenta caracteristicas sociodemograficas
compativeis com areas urbanizadas em processo continuo de consolidagao, reunindo
populagdo estavel, diversidade etaria, uso do solo misto e modos de deslocamento
adequados ao padrao de infraestrutura local.

A area de influéncia do empreendimento apresenta perfil urbano consolidado e
predominantemente industrial, com baixa densidade demografica, boa infraestrutura
urbana e populagdo economicamente ativa, de renda média e acesso adequado aos
servigos publicos essenciais.

Assim, a implantagdo do empreendimento ndo devera acarretar sobrecarga sobre
0s equipamentos publicos comunitarios, nem alteragbes relevantes na dinamica
sociodemogréfica local. Durante a fase de operacéo, a circulagdo de pessoas sera restrita
a funcionarios e prestadores de servico, ndo implicando aumento significativo da

densidade populacional.

14.RELAGAO AOS EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE USO COMUNITARIO
EXISTENTES E SUA CAPACIDADE DE ATENDIMENTO DA DEMANDA ATUAL E
APOS A IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO.

Os equipamentos publicos de uso comunitario presentes na area de influéncia do
empreendimento demonstram um padrdo de atendimento adequado a populagéo
residente do bairro Lajeado Baixo. Observam-se, nas proximidades, estruturas
comunitarias consolidadas como igrejas, pontos de encontro social, areas de lazer, campo
esportivo e unidades comerciais de apoio cotidiano, que desempenham papel

fundamental na organizagdo da vida comunitaria local. Esses equipamentos atendem
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majoritariamente a populagao residente e aos trabalhadores das pequenas industrias
distribuidas no entorno.

A presenca de igrejas de grande porte, visiveis nas imagens aéreas e localizadas nos
principais eixos viarios do bairro, evidencia a existéncia de infraestrutura comunitaria com
capacidade de absorver atividades sociais e congregacionais, funcionando como polos de
convivéncia e eventos locais. Esses equipamentos operam com ampla capacidade ociosa
entre os periodos de maior uso, ndo apresentando tendéncia de saturagdo mesmo com o
incremento populacional indireto decorrente do empreendimento.

O bairro também dispde de areas destinadas ao lazer e esportes, como campos
comunitarios, pragas e areas abertas utilizadas pela populagcdo em atividades de
recreacao e convivéncia. Esses espacos demonstram boa capacidade de absorcdo da
demanda atual e apresentam caracteristicas que permitem uso compartilhado entre
moradores e trabalhadores locais, sem indicios de sobrecarga.

Quanto a mobilidade urbana, a existéncia de ponto de énibus implantado em frente a
Rua Cesario Régis oferece suporte significativo aos deslocamentos da populagéo
residente e dos trabalhadores, configurando-se como um equipamento publico de
transporte coletivo capaz de absorver a demanda adicional gerada pelo empreendimento.
A operacdo de transporte publico na area ocorre com baixa densidade de usuarios, e a
demanda adicional prevista — majoritariamente relacionada a funcionarios — &
considerada plenamente suportavel pela estrutura existente, ndo acarretando impacto
significativo no sistema de transporte local.

Em relacdo a outros servigos de natureza comunitaria, como comércio de bairro,
pequenos mercados, oficinas e estabelecimentos de prestacdo de servigos, observa-se
que tais equipamentos atendem adequadamente a populagdo atual e possuem margem
de capacidade para absorver parte da demanda indireta oriunda da implantacdo do
empreendimento. Por se tratar de uma atividade industrial que nao atrai grande fluxo de
publico externo, e sim trabalhadores fixos, a pressdo sobre equipamentos comunitarios de
carater cotidiano é considerada baixa.

Dessa forma, conclui-se que os equipamentos publicos de uso comunitario existentes
na area de influéncia apresentam capacidade suficiente para manter seus niveis de
atendimento tanto no cenario atual quanto apds a implantagdo do empreendimento, ndo
sendo identificados riscos de sobrecarga ou comprometimento do funcionamento dessas

estruturas. O empreendimento se integra de maneira adequada a infraestrutura
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comunitaria existente, sem gerar aumento significativo na demanda por servigos sociais

ou publicos urbanos.

14.1 POPULAGAO DO EMPREENDIMENTO

O dimensionamento da populagdo do empreendimento pode ser definido de forma
precisa utilizando os parametros adotados no projeto hidrossanitario. No desenho técnico
do Tanque Séptico / Filtro Anaerdbio, encontra-se expressamente indicado o numero de
usuarios previsto para a instalacao sanitaria industrial:

“GALPAO INDUSTRIAL — 20 PESSOAS” (indicacdo presente na planta de tratamento

sanitario).

14.2 SISTEMA HIDROSSANITARIO

O empreendimento adota um sistema de tratamento individual composto por fossa
séptica seguida de filtro anaerdbio, dimensionado conforme as normas NBR 7229:1993
(Projeto, construcdo e operacao de sistemas de tanques sépticos) e NBR 13969:1997
(Tanques sépticos — unidades de tratamento complementar e disposicdao final dos

efluentes).

Segundo a planta, o sistema foi projetado para atender 20 pessoas, valor coerente

com a capacidade operacional da edificagédo industrial.

e FOSSA SEPTICA: 2,26 m®
e FILTRO ANAEROBIO: 1,60 m®
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(GALPEO INDUSTRIAL — 20 PESS0AS)
PLANTA TANQUE SEPTICO #150 / FILTRO ANAFKROBIO #150
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Figura 24 - Detalhamento do sistema fossa e filtro que sera implantado no empreendimento, observado na

planta HIDROSSANITARIO 5/5 - TANQUE SEPTICO / FILTRO ANAEROBIO.

O sistema de tratamento (fossa + filtro) estda corretamente dimensionado,

totalmente compativel com as normas técnicas e apresenta desenhos completos, com

cortes, plantas e detalhes construtivos. O volume total atende ao numero de usuarios

previsto e a solugdo € adequada para empreendimentos industriais que ndo possuem

rede publica de esgoto disponivel.
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Figura 25 — Memorial de calculo do sistema hidrossanitario a ser implantado no
empreendimento. Fonte: Projeto Hidrossanitario, Prancha 05/05.
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14.3 CONSUMO DE AGUA

Instalagao

Conforme informagdes repassadas pelo empreendedor, sera utilizada estrutura
pré-fabricada e concreto usinado, o que reduz o consumo de agua no canteiro de obras,
sendo assim, estima-se um consumo de agua potavel de cerca de 12 m*més durante a
fase de instalacdo. A Guabiruba Saneamento, empresa responsavel pelo abastecimento
de agua municipal, ja realiza o fornecimento de &gua para a instalagdo do
empreendimento.

Considerando a geragao de esgotos de 40 L/pessoa/dia, assim, estima-se que o

consumo de agua seja de cerca de no maximo 400 L/dia.

TABELA 02: Consumo estimado de agua na fase de instalagao.

Populagado de contribuigdo (N) Consumo (L/pessoa.dia) Agua (L/dia)  Agua (m®dia)
10 40 400 0,4

Operagao

Como ja mencionado, o consumo de agua do empreendimento foi estimado para
uma populacao sanitaria de 20 pessoas, resultando em uma demanda diaria prevista de
aproximadamente 2.000 litros, conforme os parametros da NBR 5626 para edificacbes
industriais sem uso hidrico em processos produtivos. Esse volume atende as
necessidades de sanitarios, higienizacao, refeitério e rotinas administrativas. O
abastecimento sera realizado pela rede publica operada pela concessionaria Guabiruba

Saneamento, responsavel pela captagao, tratamento e distribuicdo da agua no municipio.

Populacéo de contribuicdo (N) Consumo (L/pessoa.dia) Agua (L/dia) Agua (m3¥dia)
20 100 2000 2,0
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14.4 ENERGIA ELETRICA

Instalagao

A energia elétrica a ser utilizada devera ser proveniente da concessionaria publica
(CELESC), A quantificacdo da energia gasta durante a fase de instalagdo pode ser muito
variavel em acordo com a tecnologia empregada, turnos de trabalho e etapa da
construcao, nao viabilizando assim uma estimativa em proximidade a realidade e contexto
que se insere o empreendimento.

O consumo de energia elétrica estimado na fase de implantagcdo do

empreendimento é de 50 KWh/més.

Operagao

A energia elétrica sera fornecida pela concessionaria CELESC. A demanda de energia
elétrica prevista para a fase de operacdo do empreendimento € de aproximadamente
3.000 kWh/més. Caso, durante a analise do projeto elétrico, a CELESC identifique a
necessidade de adequagdes ou melhorias na infraestrutura para viabilizar a aprovagao e
a posterior ligagdo de energia, tais solicitagdes serdo integralmente atendidas pelo
empreendedor. A empresa compromete-se a cumprir todas as exigéncias técnicas,
normativas e operacionais estabelecidas pela concessionaria, garantindo a

conformidade e a seguranca do sistema elétrico do empreendimento.

14.5 DISPONIBILIDADE DE TRANSPORTE PUBLICO

O meio de transporte coletivo publico que opera no municipio de Guabiruba é
“Santa Terezinha Transporte e Turismo”. A circulagdo de 6nibus no bairro ocorre através
da rota interurbana, na qual liga o municipio Guabiruba a Brusque. No Quadro apresenta-

se as rotas e horarios de transporte publico disponivel no bairro.
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Quadro 3 - Rotas e Horarios do Transporte Coletivo.

ROTA HORARIO
Aimoré — Guabiruba Sul - Terminal (Brusque) Segunda a Sexta as 06h 30min
Lageado — Guabiruba Sul - Terminal (Brusque) Segunda a Sexta as 08h 20min
Aimoré — Guabiruba Sul - Terminal (Brusque) Segunda a Sexta as 11h 50min
Lageado — Guabiruba Sul - Terminal (Brusque) Segunda a Sexta as 14h 20min
Lageado — Guabiruba Sul - Terminal (Brusque) Segunda a Sexta as 17h 30min

Terminal (Brusque) — Guabiruba Sul de Guabiruba - Lageado Segunda a Sexta as 07h 50min

Terminal (Brusque) — Guabiruba Sul de Guabiruba - Aimoré Segunda a Sexta as 13h 50min

Terminal (Brusque) — Guabiruba Sul de Guabiruba - Lageado Segunda a Sexta as 16h 55min

Terminal (Brusque) — Guabiruba Sul de Guabiruba - Aimoré Segunda a Sexta as 18h 10min

Préximo ao empreendimento, localizado em frente @ Rua Cesario Régis, ha um
ponto de o6nibus instalado na via coletora principal do bairro. A presenca desse
equipamento publico contribui positivamente para a mobilidade urbana da regido, uma vez
que oferece alternativa de transporte coletivo aos trabalhadores e visitantes. Dessa forma,
reduz-se a dependéncia de veiculos particulares, o que atenua o volume de trafego
gerado pelo empreendimento e minimiza impactos sobre a circulagdo viaria local. A
disponibilidade de transporte publico no entorno imediato constitui, portanto, um fator
favoravel a integragdo do empreendimento com a infraestrutura urbana existente,

reforcando sua compatibilidade com a capacidade de suporte da malha viaria.

SRESS 2

Figura 26 - Ponto de 6nibus localizado na saida da rua Cesario Régis.
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15.ESTIMATIVA DE GERAGAO DE RUIDOS, CALOR, VIBRACAO, RESIDUOS E
RADIAGOES

O empreendimento consiste em uma edificagdo industrial com patio externo para
estacionamento e manobras, conforme apresentado na Planta de Implantagdo. Nesta
area ocorrem as principais atividades operacionais capazes de gerar impactos ambientais
fisicos. A seguir, descrevem-se as estimativas e caracteristicas destes impactos,

adequadas ao uso previsto.

Ruidos
A geracao de ruidos sera proveniente principalmente da movimentacéo de veiculos
leves e pesados, manobras no patio externo e funcionamento de eventuais equipamentos
auxiliares. Os niveis estimados situam-se entre 60 e 75 dB, compativeis com zonas
industriais e caracteristicos de atividades logisticas de baixa intensidade.
As edificagdes vizinhas se encontram afastadas por vias publicas e areas abertas,
0 que contribui para dissipagao sonora. As medidas de controle incluem:
e Manutengédo preventiva dos equipamentos mecanicos;
« Organizacéo do trafego interno;
« Respeito aos limites legais estabelecidos pelo Decreto Estadual n® 14.250/1981.
Durante a fase de implantagao, a geracao de ruidos sera temporaria, decorrente do
uso de maquinas e caminhdes no canteiro de obras, incidindo principalmente na area do
empreendimento e no raio de aproximadamente 500 metros. As atividades ocorrerao

somente em horario comercial, minimizando incobmodos a vizinhancga.

Geracao de Calor
O calor gerado sera restrito ao interior do galpdo e ao patio pavimentado,
principalmente por:
o Exposigao solar sobre cobertura e elementos metalicos;
e Funcionamento pontual de equipamentos internos.
Para reduzir esse efeito, estdo previstas solugdes construtivas como:
« Emprego de telhas termoacusticas na edificagao;

e Ventilacado natural e/ou forcada, conforme necessidade de operacgao.
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Vibracao
A vibracao sera limitada e associada a circulacao de veiculos na area interna e no
patio de manobras localizado na lateral da edificacdo. O impacto € considerado localizado
e de baixa intensidade, sem potencial para afetar edificacbes vizinhas, visto o
afastamento existente e o uso industrial da area.
Medidas mitigadoras:
« Pavimentagao adequada do patio;

¢ Controle de velocidade interna.

Radiacoes
N&o ha previsdo de uso, manipulagéo ou geragao de radiagdes ionizantes ou n&o

ionizantes no empreendimento. Portanto, o impacto é considerado nulo.

Efluentes — Fase de Instalacéo
Durante a fase de implantacdo — que envolve montagem de estruturas pré-
moldadas — o fluxo de trabalhadores sera reduzido. O atendimento sanitario sera
realizado por:
e Banheiros quimicos contratados, ou
e Uso dos banheiros ja existentes na edificacao atual.
O gerenciamento serd documentado por meio dos relatorios de limpeza e

destinacao fornecidos pela empresa responsavel pelos sanitarios quimicos.

Residuos Sdlidos
o Fase de Instalacao

A obra gerara residuos tipicos da construgao civil, como:
« Embalagens (latas, madeira, papelao, plasticos);
e Sobras de materiais (blocos, concreto, argamassa, ago);
e Formas, tapumes e residuos de acabamento.

Serdo adotadas diretrizes da Resolugado CONAMA n° 307/2002, com foco na
politica de Reducdo, Reuso e Reciclagem. Considerando o tipo de obra e o uso de
sistemas industrializados, estima-se a geracao de aproximadamente 30 kg de residuos
por m? de area edificada.

A composi¢cao média, conforme Miranda et al. (2009), é:
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Plano

Classe A: 50,8%
Madeira: 31,4%
Gesso: 7,1%

Papel: 6,9%

Plastico: 3,2%

Metal: 0,6%

Todos os residuos da fase de instalagdo serdo gerenciados de acordo com um
de Gerenciamento de Residuos Solidos (PGRS).

O plano contemplara:

Identificacao e classificacdo dos residuos;

Segregacgao na fonte;

Armazenamento temporario adequado;

Coleta, transporte e destinacao final apropriada para cada classe de residuo;
Utilizacdo exclusiva de empresa licenciada para execugado destas etapas,

garantindo conformidade ambiental e rastreabilidade das destinacdes.

Fase de Operagao

Na operacdo do galpao industrial/comercial, a geracdo de residuos sera

basicamente de residuos solidos comuns e reciclaveis (papel, plastico, embalagens). A

producdo estimada varia entre 0,5 e 1,5 kg/m?/més, dependendo das atividades de cada

empresa locataria.

A destinagdo sera realizada por empresa licenciada para coleta, transporte e

descarte/reciclagem.

Cada empresa locataria também devera:
Manter controle sobre a geragdo de ruidos em conformidade com legislagédo
municipal e estadual;

Cumprir integralmente as normas ambientais e de limpeza urbana.
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16. IMPACTOS AMBIENTAIS

16.1 Estruturacao e Modificagao da Dinamica da Mobilidade Urbana

A implantacdo e operacdo do galpao industrial/comercial com area
edificada de 3.425,54 m? acarretara um incremento no fluxo do sistema viario
do entorno, decorrente da circulacdo de funcionarios, prestadores de servico,
veiculos de carga e visitantes. Embora o uso previsto seja predominantemente
logistico e administrativo, a nova dindmica operacional caracteriza um Impacto
Negativo, ainda que de baixa magnitude devido ao porte moderado do
empreendimento e a auséncia de atividades industriais pesadas.

Durante a fase de operacédo, estima-se que o galpdo gere um incremento
diario de trafego, mesmo considerando que o empreendimento sera destinado
a locagao e que as atividades especificas ainda nao estao definidas. Com base
no numero de vagas existentes e no dimensionamento da area de docas,
prevé-se um aumento maximo diario de fluxo composto por:

o 22 veiculos leves (automoveis de funcionarios, visitantes e prestadores);

¢ 12 motocicletas;

e aproximadamente 6 viagens diarias de veiculos de carga, associadas a

movimentagdo de mercadorias, carga e descarga.
Esse volume representa um impacto viario moderado e compativel com o
padrao de uso local, distribuindo-se ao longo da jornada de trabalho e nao
configurando sobrecarga significativa ao sistema viario existente.
Considerando essa previsédo, recomenda-se a adogao das seguintes medidas
mitigadoras, visando minimizar interferéncias no trafego e garantir seguranca e
fluidez viaria:

e Medidas Mitigadoras Recomendas
» Organizacao e sinalizagdo dos acessos ao empreendimento, assegurando
manobras seguras de entrada e saida para veiculos leves e caminhdes.
* Adequacdo e manutencdo das areas de passeio € meio-fio no entorno,
garantindo seguranca aos pedestres e padronizagdao do sistema viario.
* Instalacdo e melhoria da sinalizagao vertical e horizontal nas imediagdes do
empreendimento, principalmente em trechos com potencial concentracdo de

fluxo.
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* Implementacdo de plano interno de circulagdo, delimitando rotas, areas de

manobra, baia de espera e controle de velocidade dentro do patio.
* Adocédo de praticas de educagao viaria para colaboradores, priorizando
seguranga na circulagao interna e externa.
* Estimulo ao uso de meios de transporte alternativos, como bicicletas e
deslocamentos a pé, de acordo com as condi¢des estruturais da regiao.

Com essas medidas, o empreendimento podera operar de forma segura e
integrada ao sistema viario local, minimizando impactos e mantendo a fluidez

do transito no entorno.

16.2 Equipamentos Sociais Comunitarios

Os equipamentos publicos e comunitarios presentes na area de influéncia
do empreendimento — incluindo igrejas, areas de lazer, campo esportivo,
pequenos comércios e ponto de 6nibus — apresentam capacidade adequada
para atender a populagdo do Bairro Lageado Baixo e possuem margem
suficiente para absorver a demanda adicional decorrente do funcionamento do
galpao industrial/comercial.

Como o empreendimento tera populacdo contributiva reduzida
(aproximadamente 20 trabalhadores) e n&o atrai fluxo externo significativo, a
pressao sobre os equipamentos comunitarios € minima. O transporte coletivo
existente, operado pela empresa Santa Terezinha, atende regularmente o
bairro, e a presengca de ponto de 6nibus em frente a Rua Cesario Régis
contribui para a mobilidade dos funcionarios.

O consumo de agua (2.000 L/dia), energia elétrica (3.000 kWh/més) e a
geracdo de viagens estimada (aprox. 22 veiculos leves, 12 motos e 6
caminhdes por dia) sdo compativeis com a capacidade da infraestrutura urbana
€ nao causam sobrecarga aos servigos publicos.

Conclui-se que o empreendimento ndo impactara negativamente os
equipamentos sociais comunitarios, mantendo-se integrado ao contexto urbano

existente sem comprometer o funcionamento das estruturas publicas locais.
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16.3 Uso e Ocupacgao do Solo

O impacto decorrente do uso do solo associado a implantagao do galpao
industrial/comercial é considerado baixo e compativel com a vocagao urbana
da area, uma vez que o empreendimento se insere em zona destinada ao
adensamento urbano planejado (ZUP-2), onde sdo permitidos usos logisticos,
comerciais, industriais de baixo impacto e edificagdes corporativas. O projeto
respeita todos os parametros urbanisticos aplicaveis, como recuos, taxa de
ocupacao, coeficiente de aproveitamento e faixa sanitaria, o que garante que a
ocupacgao do solo ocorra em conformidade com as hormas municipais.

A implantagdo da edificagdo ndo promove alteragdo significativa das
caracteristicas ambientais ou da estrutura urbana existente, uma vez que o
terreno ja se encontra antropizado e inserido em bairro com ocupagao
consolidada. A substituicdo do uso atual por um galp&o de atividades logisticas
nao representa intensificagdo indevida da ocupacgao, tampouco gera conflito de
usos, pois sua operacgao esta alinhada ao padrao de ocupagao observado no
entorno imediato, onde ha predominantemente residéncias, pequenos
comeércios, servigos e outras edificacbes de médio porte.

Além disso, a preservagao das areas nao edificaveis vinculadas a faixa
sanitaria e ao curso d’agua artificial demonstra que o empreendimento néo
compromete as areas ambientalmente sensiveis. A manutencdo desses
espagos garante permeabilidade fisica e ambiental, contribuindo para a
protecao dos recursos naturais e evitando ocupacdes inadequadas.

No que se refere a infraestrutura urbana, o empreendimento utiliza
sistemas ja existentes — viario, abastecimento de agua, energia elétrica,
drenagem pluvial e transporte publico — sem gerar sobrecarga significativa. A
demanda projetada para o uso do solo, tanto em termos de circulagédo quanto
de ocupacao fisica, € compativel com a capacidade instalada do bairro, néo
havendo necessidade de ampliacdes estruturais ou adaptagcbes urbanas de
grande porte.

De modo geral, conclui-se que o empreendimento nao produz impacto
negativo relevante sobre o uso do solo, uma vez que respeita integralmente os

parametros urbanisticos, preserva areas sensiveis, se insere em zona
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adequada para a atividade proposta e mantém relacdo harmoniosa com o

entorno urbano consolidado.

16.4 Paisagem e Conforto Urbano

Com a implantagdo do empreendimento havera uma modificagdo
relevante em relagdo a sua paisagem, tendo em vista que a mesma nao possui
construgdes civis, sobretudo no que tange as edificagdes.

O padrdao a ser alterado é relativo a um melhor aproveitamento do
terreno, com o aumento de pessoas circulando, o que gera maior seguranga
principalmente aos vizinhos de lotes vazios.

A implantacdo do empreendimento podera trazer como consequéncia
uma maior preocupagao com os aspectos paisagisticos. Entretanto, os projetos
atendem plenamente essa questdo e devem valorizar o ambiente. A
implantacdo do empreendimento ira gerar impacto positivo nos aspectos
paisagisticos da regiéo.

Com a implantagdo do empreendimento prevé-se a adequagao no
quesito acessibilidade aos cadeirantes e havera tratamento paisagistico
adequado ao meio urbano. Espera-se, com isso, impacto positivo permanente

para toda area do entorno e no interior do Edificio.

16.5 Ambiente Natural — Histérico e Morfolégico

Para a implantagdo do empreendimento, podera ser necessaria a
supressao de apenas seis individuos arbéreos, entre espécies nativas e
exoticas, localizados na extremidade do terreno, em area ja antropizada e de
baixa relevancia ecolédgica. A intervencao caracteriza-se como de pequena
magnitude, n&o afetando fragmentos florestais continuos, &reas de

preservagao permanente ou formacoes vegetais de importancia ambiental.

A autorizagdo para supressao sera devidamente solicitada junto a
Prefeitura Municipal de Guabiruba, por meio da Geréncia de Meio Ambiente,

conforme procedimento legal aplicavel. Considerando a quantidade reduzida de
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individuos, sua localizagao periférica e a inexisténcia de impacto sobre

fitofisionomias sensiveis, o impacto € classificado como baixo, passivel de
compensacgao ou reposicao florestal conforme orientagdes do érgao ambiental

competente.

Figura 28 — Area do empreendimento plana, com obra de terraplanagem ja realizada e provida
somente com 6 espécies vegetais, nativas e exdticas de vegetagdo. Fonte: Autoria Prépria,
registro fotografico realizado em 17 de novembro de 2025.
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16.6 Agentes Poluidores

Residuos Sdélidos

A implantacdo do empreendimento exigira a instalagdo de um canteiro
de obras com alojamento para os operarios e outros técnicos. A simples
presenca destes trabalhadores no local ja é suficiente para a geragao de
residuos. Além disso, a préopria obra produz seus residuos, especificos a esta
atividade, como embalagens (latas, madeira, papeldo, engradados plasticos),
sobras de materiais (pedras, tijolos, argamassas, cimento, asfalto, barras de
acgo), tapumes, formas, tintas e outros.

Deverao ser estabelecidas diretrizes, critérios e procedimentos para a
gestdo dos residuos solidos e liquidos gerados na implantacdo do
empreendimento, disciplinando as acdes necessarias de forma a minimizar os
impactos ambientais de acordo com o CONAMA, através da resolucao 307 de
05/07/02, D.O.U de 17/07/02.

Na operagao do galpao industrial/comercial, a geragédo de residuos sera
basicamente de residuos sélidos comuns e reciclaveis (papel, plastico,
embalagens). A produgdo estimada varia entre 0,5 e 1,5 kg/m?més,
dependendo das atividades de cada empresa locataria.

Com base na area construida do galpao (3.425,54 m?) e no parametro
de geragao de residuos entre 0,5 e 1,5 kg/m?/més, o valor total previsto é:

o Estimativa minima: 1.712,77 kg/més
o Estimativa maxima: 5.138,31 kg/més

Portanto, a geragdo mensal de residuos sélidos comuns e reciclaveis

devera variar entre 1,7 e 5,1 toneladas por més, dependendo da atividade

desenvolvida pela empresa locataria.

> Alteracao dos niveis de ruido

Trata-se de impacto ocasionado pelo empreendimento durante a fase de
implantagédo, relacionado as atividades geradoras de ruido, tais como
funcionamento e transito de maquinas, caminhdes, equipamentos de
construgcao e demais operagdes tipicas do canteiro de obras. Esse impacto

incide sobre a populacdo residente ou presente nas proximidades do
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empreendimento, bem como sobre a fauna silvestre local. A propagacgéo

sonora abrange principalmente a area interna da obra e pode alcangar um raio
aproximado de até 500 metros no entorno imediato.

Entretanto, trata-se de um impacto temporario e de curta duragcéo, uma vez
que o empreendimento possui previsdo de obra de aproximadamente 12
meses, caracterizando-se como um processo construtivo rapido e concentrado.
Para mitigar os efeitos da emissado sonora, recomenda-se a utilizacdo de
tapumes com propriedades de absor¢cao acustica — como mantas de fibra de
vidro ou |& de rocha — especialmente nos trechos onde se concentram as
maquinas de maior intensidade sonora. Além disso, as atividades deverao
ocorrer exclusivamente dentro do horario comercial, evitando ruidos em
periodos inadequados.

Na fase de operacéao, a relagdo com a vizinhanga deve considerar aspectos
referentes a emissdo de sons provenientes da rotina de funcionamento do
galpao, como movimentagao de veiculos leves e de carga, circulagao interna e
atividades administrativas. Como o empreendimento € industrial/comercial e
nao residencial, as fontes sonoras diferem de edificagdes habitacionais; ainda
assim, deve-se zelar para que nao sejam produzidos ruidos acima dos limites
legais e dentro dos horarios permitidos. Para ambientes urbanos, a NBR
10.151 — Avaliacdo do Ruido em Areas Habitadas estabelece niveis de
referéncia de 50 dB no periodo diurno e 45 dB no periodo noturno, valores que
devem ser observados pelas empresas locatarias durante suas operagoes.

O cumprimento dessas medidas assegura que a implantagao e operacao do
galpéo nao gerem incémodo significativo a vizinhanga, mantendo as emissdes

sonoras dentro dos padrdes aceitaveis e compativeis com a legislacdo vigente.
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> Intensificacdo de trafeqgo na area

Para suprir as necessidades da obra, havera um numero consideravel
de maquinas e caminhdes em circulagdo. Estes veiculos além de outros,
também vinculados a obra, como veiculos para transporte de técnicos e
engenheiros, de operarios, da fiscalizagdo e de outros érgéaos, irdo gerar um
aumento da circulacdo de veiculos provocando aumento no trafego,
especialmente na entrada para do empreendimento.

Como medida mitigadora para este impacto sera providenciado uma
area de manobras e estacionamento dentro do imével do empreendimento
como uma das primeiras atividades da instalagcdo. Isto devera minimizar o
problema. Além disso, as obras devem interferir o minimo possivel no

andamento normal da regiéo.

16.7 Infraestrutura Urbana

Considerando que o consumo de agua em instalagbes industriais sem
processos produtivos hidricos varia conforme parametros da NBR 5626,
estima-se que o empreendimento demande aproximadamente 2.000 litros de
agua por dia, volume correspondente a populagcdo sanitaria de 20 usuarios
prevista no projeto hidrossanitario. Esse valor atende plenamente as
necessidades de higiene pessoal, limpeza, refeitério e rotinas administrativas
do galpao industrial/comercial.

O abastecimento de agua sera realizado por ligacao direta a rede publica
operada pela concessionaria Guabiruba Saneamento, que ja atende o bairro e
possui capacidade instalada para suprir a demanda adicional do
empreendimento. A implantagédo da rede interna de distribuigdo sera executada
conforme as especificagdes técnicas da concessionaria e dentro dos prazos
estabelecidos pela empresa fornecedora de agua.

O esgotamento sanitario sera tratado por meio de sistema individual
composto por Fossa Séptica e Filtro Anaerdbio, conforme dimensionamento
apresentado em projeto (2,26 m?® para a fossa e 1,60 m?® para o filtro),
obedecendo as normas NBR 7229/1993 e NBR 13969/1997. Trata-se de
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solucdo adequada para empreendimentos deste porte, especialmente em

areas sem rede publica de coleta de esgoto.

As areas livres existentes no terreno contribuem positivamente para a
infiltragdo da agua da chuva no solo, reduzindo o volume drenado de forma
artificial e favorecendo a recarga hidrica local, minimizando impactos sobre o
sistema de drenagem urbana.

No que se refere ao fornecimento de energia elétrica, ndo ha impactos
significativos previstos na implantagdo e operagdo do empreendimento. A
demanda estimada para a fase operacional é de aproximadamente 3.000
kWh/més, valor compsanitaativel com a capacidade da rede de distribuicdo da
CELESC no bairro. Caso a concessionaria identifique a necessidade de
adequagdes — como a instalacdo de transformador, aumento de carga ou
reforco de rede — o empreendedor se compromete a atender todas as

exigéncias técnicas, garantindo a seguranca e a regularidade do fornecimento.

16.8 Estrutura Socioeconémica Local

Para avaliagdo da populacdo relacionada ao empreendimento, foi
considerado o numero de usuarios definido no projeto hidrossanitario, que
prevé  aproximadamente 20 trabalhadores atuando no  galpdo
industrial/comercial. Por se tratar de um empreendimento nao residencial, ndo
ha geracdo de demanda habitacional direta, nem incremento populacional
permanente na area de influéncia.

O adensamento populacional gerado pelo empreendimento é pontual,
restrito ao periodo de expediente e de baixa magnitude. Ainda assim, sua
implantacdo pode contribuir positivamente para o dinamismo econémico local,
ao estimular o uso dos comércios e servicos do entorno, como padarias,
mercados, pequenas oficinas, lanchonetes, farmacias e demais
estabelecimentos de apoio cotidiano. Esse movimento tende a fortalecer a
economia do bairro, sem provocar sobrecarga a infraestrutura urbana existente.

Durante a operacédo, o empreendimento devera gerar empregos diretos e
indiretos, relacionados as atividades administrativas, logisticas, limpeza,

transporte e manutencao predial. As demandas ocasionais por servigos como
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encanadores, eletricistas, pintores e prestadores de manutencao civil também

representam oportunidades para profissionais locais.

Durante a fase de implantagao, estima-se a geragcao de empregos diretos e
indiretos na construcdo civil, abrangendo m&o de obra especializada e nao
especializada. Como o galpdo possui prazo de obra estimado em 12 meses,
esse periodo concentrara a maior parte das contratagdes e movimentagdes
associadas ao setor. Trata-se de um beneficio econémico temporario, mas

relevante para o setor produtivo local.

16.9 Impacto Positivo — Geragao de Emprego e Renda
Fase de Instalacao

Durante a fase de instalacdo do galpao industrial/comercial, estima-se a
geracao de um numero significativo de empregos diretos e indiretos no setor da
construcdo civi. A obra envolve servicos de terraplenagem, fundagdes,
montagem de estrutura pré-moldada, instalagdes elétricas e hidrossanitarias,
pavimentacdo e acabamento, exigindo mao de obra especializada e nao
especializada.

Com prazo de execucdo estimado em 12 meses, o empreendimento
promove beneficios socioecondmicos temporarios, movimentando o setor
produtivo local através da contratagcdo de pedreiros, carpinteiros, eletricistas,
encanadores, operadores de maquinas, serventes, técnicos e engenheiros.

Além dos empregos diretos, ha geracdo de renda indireta associada ao
fornecimento de materiais, transporte, alimentacao, servicos de manutencéo,
locagao de equipamentos e logistica, contribuindo para dinamizar o comércio e
os servicos do entorno. Esse impacto € considerado positivo, direto e de

magnitude moderada, com efeitos concentrados no periodo de implantagao.

Fase de Operacao

Na fase de operagdo do galpdo, havera geragcdo de empregos
permanentes, relacionados as atividades logisticas, administrativas e de apoio.
A populagao sanitaria prevista € de cerca de 20 trabalhadores, podendo variar
conforme o tipo de empresa locataria. Esses profissionais atuaréo nas areas de
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recebimento e expedicdo de mercadorias, organizacdo de estoque, controle

administrativo, limpeza, seguranca e manutengao predial.

Além dos empregos diretos, o empreendimento induz o surgimento de
empregos indiretos, estimulando a demanda por servigos terceirizados, como
manutengao elétrica e hidraulica, jardinagem, vigilancia, transporte de cargas,
alimentacao, servigos de escritdrio e suprimentos. O funcionamento do galpao
também tende a fortalecer o comércio local — padarias, mercados,
lanchonetes, oficinas e pequenos servicos — proporcionando incremento de
renda a comunidade do entorno.

O impacto socioecondbmico gerado na fase de operagdo € positivo,
permanente e de baixa a média magnitude, contribuindo para o
desenvolvimento econdbmico do bairro Lageado Baixo e ampliando as

oportunidades de trabalho na regiéo.

16.10 Valorizagao Imobiliaria

Além de atender integralmente as disposi¢cdes da Lei de Zoneamento, o
empreendimento foi projetado de acordo com as caracteristicas urbanas e
paisagisticas relevantes do entorno. A morfologia do galpao industrial/comercial
apresenta volumetria compativel com a malha urbana existente, harmonizando-
se com os padrdes construtivos predominantes no Bairro Lageado Baixo, onde
ja se observam edificagdes de uso misto, pequenos comércios e estruturas
produtivas de porte semelhante.

A implantagdo de um empreendimento comercial/industrial em area com
ocupacgao urbana consolidada tende a promover valorizagdo imobiliaria no
entorno, uma vez que agrega organizagao espacial, movimenta a economia
local e induz melhorias na infraestrutura urbana. O fluxo de trabalhadores,
servigos associados e atividades logisticas contribui para dinamizar o comércio
de bairro e gerar demanda indireta para pequenos negaocios locais.

O galpao também reforca a fungdo urbana da regido ao promover
revitalizagao fisica e funcional do lote, adotando solug¢des técnicas atualizadas
e infraestrutura alinhada as exigéncias legais — incluindo abastecimento de
agua, sistema individual de tratamento de efluentes (fossa e filtro), energia

elétrica e drenagem pluvial dimensionada conforme normas técnicas. Sua
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implantagdo segue parédmetros de recuos, taxa de ocupagao e preservacao da

faixa sanitaria, contribuindo para a organizacgao e qualificagao urbana da area.
Portanto, o empreendimento representa um impacto positivo no uso e
ocupacgao do solo, pois se insere de maneira adequada e compativel com o
zoneamento, integra-se a paisagem local e contribui para o fortalecimento
socioeconémico do entorno, promovendo uso racional, seguro e planejado da

area urbana.

16.11 Importancia da Implantacao de Novos Galpodes Industriais em Zonas

Permitidas e sem Impedimentos Ambientais

As areas destinadas a implantacdo de galpdes industriais em Guabiruba,
quando localizadas em zonas urbanas permitidas e sem impedimentos
ambientais, apresentam elevada relevancia diante do atual cenario de
desenvolvimento econémico do municipio. De acordo com dados do IBGE, o
Valor Adicionado Industrial de Guabiruba evidencia uma tendéncia consistente
de expansao, com crescimento acumulado de aproximadamente 50% entre
2016 e 2021, representando uma média de 7,5% ao ano. Esse desempenho
coloca o municipio acima da média catarinense, destacando-se principalmente
nos setores téxtil e vestuario, metalmecanico, estamparia, plasticos, mobiliario
e produtos quimicos e borracha.

Esse avanco industrial demonstra ndo apenas a robustez da economia
local, mas também a necessidade de ampliagdo e modernizagdo da
infraestrutura voltada ao setor produtivo. A instalagdo de novos galpdes em
areas ja previstas pelo Plano Diretor e livres de restricbes ambientais contribui
para acomodar a expansdo das atividades industriais de forma ordenada,
segura e ambientalmente responsavel. Além disso, fortalece as cadeias
produtivas existentes, gera empregos e amplia a competitividade regional,

consolidando Guabiruba como um polo industrial em crescimento sustentavel.

o téxtil e vestuario

e metalmecanico
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o estamparia

e plasticos
e mobiliario

e produtos quimicos e borracha

O crescimento industrial registrado em Guabiruba, evidenciado pelo
aumento consistente do Valor Adicionado da Industria (IBGE) e pela expanséao
setorial observada nos ultimos anos, reforca a necessidade de ampliacdo da
infraestrutura destinada ao setor produtivo. A instalagdo de novos galpdes
industriais em zonas urbanisticas adequadas e previamente destinadas ao uso
industrial assume papel estratégico para acomodar essa dindmica econémica.

A disponibilidade de areas regularizadas, compativeis com o zoneamento
municipal e livres de restrigbes ambientais significativas, contribui diretamente
para a reducdo de conflitos de uso e para a seguranga juridica dos
empreendedores. Esses locais permitem a implantacdo adequada de
atividades industriais sem pressionar Areas de Preservacdo Permanente
(APP), zonas frageis ambientalmente ou areas destinadas prioritariamente ao
uso residencial, garantindo conformidade com o Plano Diretor e com a
legislagdo ambiental vigente.

Além disso, a implantacdo de novos galpdes em setores permitidos
favorece a ordenacdo territorial, assegura o atendimento as normas de
afastamentos, drenagem, tratamento de efluentes e manejo de residuos, além
de viabilizar a adogado de boas praticas ambientais. Esse processo também
potencializa a geragao de empregos, fortalece a cadeia produtiva local e amplia
a arrecadagdo municipal, consolidando o desenvolvimento econémico

sustentavel.
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17. CONCLUSAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanga demonstra que o empreendimento é
ambientalmente viavel e urbanisticamente compativel com a area em que se
insere. Os impactos negativos identificados concentram-se, principalmente, em
aspectos associados a mobilidade urbana, geragdo de residuos solidos,
emissdes de ruido, intensificagdo pontual do trafego durante a obra e
supressao de reduzido numero de individuos arboreos em area ja antropizada.
Tais efeitos, contudo, foram classificados, em sua maioria, como de baixa
magnitude, temporarios e plenamente passiveis de mitigacdo, por meio das
medidas preventivas e corretivas propostas, em consonancia com as normas
técnicas e a legislagdo ambiental vigente.

No que se refere ao uso e ocupagao do solo, infraestrutura urbana,
equipamentos sociais comunitarios, paisagem e conforto urbano, verifica-se
que o empreendimento se insere em zona urbanistica adequada (ZUP-2), ja
provida de infraestrutura basica (agua, energia, drenagem pluvial, transporte
coletivo, coleta de residuos), sem gerar sobrecarga significativa aos sistemas
existentes. A preservacdo da faixa sanitaria e das areas ambientalmente
sensiveis, aliada a adog¢ao de sistema individual de tratamento de efluentes
(fossa séptica e filtro anaerdbio) e a manutengdo de areas permeaveis,
contribui para a protecdo ambiental e para a drenagem adequada do terreno.

Do ponto de vista socioecondmico, os impactos sao predominantemente
positivos, destacando-se a geragcdo de empregos diretos e indiretos nas fases
de implantacdo e operacdo, o fomento ao comércio e servicos locais, a
valorizacdo imobiliaria e o fortalecimento da dinamica econdmica do Bairro
Lageado Baixo. Somam-se a isso a contribuicdo do empreendimento para o
atendimento a demanda por infraestrutura logistica em Guabiruba, em um
contexto de expansdo industrial sustentada, especialmente em setores ja
consolidados no municipio.

Diante do exposto, conclui-se que, desde que implementadas e respeitadas
as medidas mitigadoras, preventivas, compensatérias e de controle ambiental
apresentadas neste estudo, a implantacdo e operagdo do galpao

industrial/comercial ndo acarretarao impactos ambientais significativos ou
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irreversiveis, mantendo-se em conformidade com o Plano Diretor, a legislagcao

urbanistica e ambiental vigente, e contribuindo de forma ordenada, segura e

sustentavel para o desenvolvimento do municipio de Guabiruba.
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de Impacto de Vizinhanga sao verdadeiras.
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