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1. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDEDOR
Proponente
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Rua Sao Leopoldo, n° 270, Bairro Sao Pedro
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2. IDENTIFICAGAO E RESPONSABILIDADE TECNICA PELO ESTUDO

O presente trabalho foi elaborado pela MGV — Engenheiros Associados,
empresa do ramo de consultoria ambiental, com atuacdo nas areas social e
ambiental, com sede no municipio de Brusque / SC.

Entre as linhas de atuacdo da MGV Engenheiros Associados, destaca-
se a elaboragdo de Estudos de Impacto Ambiental — EIA/RIMA, Estudos
Ambientais Simplificados — EAS, Relatérios Ambientais Prévios — RAP,
Programas Basicos Ambientais (PBA), Relatério Detalhado de Programas
Ambientais (RDPA). Executa, também, servicos de topografia, sondagens,
geoprocessamento e inventario florestal.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga foi desenvolvido, conforme prevé a
legislacdo, por profissionais devidamente cadastrados no registro de classe

competente.

Pamela Montibeller

Bidloga - CRBio 58266-03
Contato: (47) 9 9958-6919

E-mail: pambiotec@hotmail.com
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3. APRESENTAGAO

O estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) pode ser definido como
documento técnico a ser exigido, com base em lei municipal, para concessao
de licencas e autorizagdes de construgcdo, ampliagdo ou funcionamento de
empreendimentos ou atividades que possam afetar a qualidade de vida da
populacdo residente na area ou nas proximidades. E mais um dos instrumentos
trazidos pelo estatuto da cidade que permite a tomada de medidas preventivas
pelo ente estatal a fim de evitar o desequilibrio no crescimento urbano e
garantir condigdes minimas de ocupacgao dos espagos habitaveis.

A sua funcao fiscalizatéria, de prevencédo precaucdo € caracteristica
marcante e que garante a avaliagdo das obras e das atividades que possam,
potencialmente, causar danos ao meio ambiente.

Funda-se na nova ordem social trazida pela constituicdo federal de
1988, na qual, a propriedade individual e absoluta cede espago estando
submetida as restricdbes administrativas e ao atendimento da fung¢ao social,
bem como outros valores e garantias assegurados a coletividade.

Tem como finalidade instruir e assegurar ao poder publico acerca da
capacidade do meio urbano para comportar determinado empreendimento.
Visa adequar o empreendimento ao meio ao qual ela faz ou fara parte.

O estudo de impacto de vizinhanca esta disposto como instrumento na
Lei n°10.257/2001 em seu artigo 4:

“Art. 4° Para os fins desta Lei, serao utilizados, entre
outros instrumentos:
VI — Estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e

estudo prévio de vizinhanga (EIV).”

Ja a Lei Municipal definira os empreendimentos e atividades privados ou
publicos em area urbana que dependerao de elaboracdo de Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagbes de construcéo,
ampliacao ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal, conforme
regrado pela Lei n® 10.257/2001.

O EIV foi elaborado conforme o estatuto da Cidade (Lei Federal n°

10.257/2001) e Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de
Guabiruba (Lei Complementar n® 1.691/2019).
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4. OBJETIVOS

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV tem por propésito o
atendimento a legislagao vigente e verificar os possiveis impactos que poderao
estar presentes junto a operagdo do residencial multifamiliar. Ira apontar as
medidas mitigadoras para que ele ndo venha a interferir negativamente junto a
localidade e menos ainda sobre o modo de vida da comunidade e
principalmente nao interfira negativamente na vida das pessoas.

Este estudo visa apresentar as solugdes técnicas e agdes para evitar ou
minimizar os diversos impactos ambientais previstos pela operagao do

empreendimento na Rua Amelia Rothermel no Municipio de Guabiruba - SC.

5. JUSTIFICATIVA

O atual quadro de urbanizacdo no Brasil, caracterizado pela exclusao
social, econdbmica e territorial, tem levado a precaria qualidade de vida da
populagdo. As cidades brasileiras, independente da sua regiao, historia,
economia ou tamanho, apresentam, segundo Rolnik (2000), um grande
contraste entre a parte que possui alguma condigdo de urbanidade e outra,
duas a trés vezes maior, cuja infra-estrutura € incompleta ou inexistente.

Por isso, a questdo nao esta na falta de infra-estrutura, mas na sua ma
distribuicdo e apropriagdo. Essa desigualdade define a exclusao territorial que
além de expressar a desigualdade de renda e social, € agente de sua propria
reprodugdo, pois as oportunidades de crescimento circulam nos meios
daqueles que ja vivem melhor, inibindo-se a permeabilidade entre a cidade
legal e a ilegal.

Isso faz com que a cidade cresca de forma espalhada, periférica ou
ocupando areas com restricobes ambientais, ndo aproveitando os vazios
urbanos, locais que podem ser adensados devido a existéncia de
infraestrutura, mas que possuem valor elevado; a populagao de baixa renda s6
tem acesso a moradia a partir das areas periféricas, mais baratas e sem
infraestrutura ou nas favelas instaladas geralmente em ambientes frageis que
teoricamente ndo poderiam ser urbanizados, alimentando a cadeia denominada
por Rolnik como “urbanismo de risco”.

Do ponto de vista urbanistico, o empreendimento objeto deste estudo,

esta inserido em area classificada como Zona de Urbanizagao Prioritaria 2 —
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ZUP 2, conforme o Mapa de Zoneamento do Plano Diretor do Municipio,

disponivel em http://www.guabiruba.sc.gov.br/.

“De acordo com o Plano Diretor do municipio, a Zonas de
Urbanizacdo Prioritarias, sdo &areas de adensamento prioritério
caracterizadas pela oferta de infraestrutura equipamentos basicos,

cujas condigées fisico-naturais favorecem a urbanizagéo”.

Zona de Urbanizagao Prioritaria 1

Localizacéo do Imovel

Figura 1 — Zoneamento municipal. Fonte: Prefeitura Municipal de Guabiruba.

O empreendimento, ja edificado, representa uma nova alternativa de
estrutura residencial no municipio, com o objetivo de atender a crescente
demanda por habitagdo. Além disso, contribui para o fortalecimento da
economia local ao possibilitar a instalacdo de novas empresas e/ou
prestadores de servigos, promovendo a valorizagdo, revitalizacdo e o

dinamismo da regiéo.

6. LOCALIZAGCAO

O empreendimento foi implantado no Municipio de Guabiruba, que
possui uma area de 174 Km? e esta situado no Médio Vale do ltajai, na
microrregidao de Blumenau estando o distrito-sede do municipio situado nas
coordenadas de 27°05'09 latitudes sul e 48,58’52 de longitude oeste. Esta
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proximo dos municipios Brusque, Gaspar, Blumenau, Botuvera, Itajai,

Navegantes, Balneario Camboriu e Itapema.

O municipio conta com os bairros: Centro, Imigrante, Guabiruba Sul,
Planicie Alta, Lageado Baixo, Lageado Alto, Sdo Pedro (localidades do
Holstein, Alsacia e Lorena), Pomerania e Aymoré (localidades do Sternthal e
Grunerwinkel).

De acordo com dados do IBGE de 2021, a populagdo é de 24.922
habitantes. As principais atividades econ6micas da regido incluem a industria
de confecc¢ao, malharia e metalurgia.

A criacdo do municipio de Guabiruba deu-se a partir da Resolugdao n°
238, de 28 de abril de 1962, aprovada pela Camara Municipal de Brusque, com
o voto minerva do seu Presidente, Jodo Batista Martins. A Resolucdo foi
ratificada pela Assembleia Legislativa do Estado de Santa Catarina, mediante a
promulgagdo da Lei n.821, de 07 de maio de 1962. (Fonte:

www.guabiruba.sc.gov.br).
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1:4.000.000

Fonte

Legenda Base Cartografica: IBGE, 2015
I Municipio de Guabiruba Datum: SréafrzMuoo
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Figura 2 — Localizagdo do Municipio no pais e no estado. Fonte:

Prefeitura de Guabiruba.
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Figura 3 — Municipio de Guabiruba e fronteiras. Fonte: Prefeitura de
Guabiruba.

Nk NG

Figura 4 — Imagem de satélite da regido, demonstrando as areas

urbanizadas (em rosa).

7. SISTEMA VIARIO DE ACESSO AO EMPREENDIMENTO

Todos os acessos ao empreendimento estdo providos de infraestrutura
basica como, pavimentacdo, iluminagdo, rede de abastecimento de agua e
drenagem pluvial. As rotas de acesso ao empreendimento se ddo da seguinte
forma:

Partindo do municipio de Brusque, o acesso pela parte norte é feita pela
Rua Sao Pedro, seguido da Rua Anténio Fischer, depois pela Rua Brusque, em
seguida pela Rua Guabiruba Sul e por fim, pela Rua Amélia Rothermel. Esse
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percurso tem aproximadamente 7 km e duragdo em média 10 minutos em

condi¢des normais de trafego.

Su

i ¥
SBEE Olaria

Figura 5 — Rota de acesso ao empreendimento a partir da entrada norte do
municipio, na divisa entre Brusque e Guabiruba. Fonte: Google Maps,

acessado em 12 de agosto de 2025.

Para o acesso pela parte sul, o trajeto comega na Rua dos Imigrantes,
seguida pela Rua Guabiruba Sul e, finalmente, pela Rua Amélia Rothermel.
Esse percurso € de 3,9 km e leva em torno de 6 minutos.

Figura 6 — Rota de acesso ao empreendimento a partir da entrada sul do
municipio, na divisa entre Brusque e Guabiruba. Fonte: Google Maps,

acessado em 12 de agosto de 2025.
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Figura 7 — Localizagao da area de estudo. Fonte: Google Earth, acessado em 08 de agosto de 2025.
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8. APRESENTACAO DO EMPREENDIMENTO

A empresa Constru7 Empreendimentos LTDA., especializada na
construgcdo de edificios, € a responsavel pelo empreendimento objeto deste
Estudo de Impacto de Vizinhancga. Localizado no municipio de Guabiruba, o
imovel ja se encontra totalmente edificado, apresentando uma area construida
de 387,92 m?, distribuida em cinco unidades habitacionais.

O empreendimento foi concebido para atender a crescente demanda por
moradias na regido, oferecendo uma alternativa de habitagcdo multifamiliar em
area urbana consolidada. Seu projeto priorizou a funcionalidade e a integracéo
com o entorno, promovendo conforto e seguranga aos moradores.

Além das unidades habitacionais, o imével dispbe de infraestrutura
compativel com o uso residencial, incluindo areas de circulagdo, acesso

adequado e area para estacionamento.

Figura 8 — Elevacdo frontal e lateral do empreendimento. Fonte: Projeto Arquitetonico,
prancha 02/02.

O empreendimento esta implantado na Rua Amelia Rothermel, S/N,
Bairro Guabiruba Sul, no Municipio de Guabiruba — SC, nas seguintes
coordenadas UTM: X — 700799.18 e Y — 7000621.66 (Sirgas 2000 UTM 22S).

A area em questao apresenta topografia plana, desprovida de espécies
vegetais. O seu entorno é caracterizado por estar antropizado, com a
existéncias de lotes residéncias, unidades habitacionais unifamiliares e

estabelecimentos comerciais.
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Figura 9 — Area do empreendimento desprovida de vegetagdo. Fonte:

Autoria Propria, registro fotografico realizado em 12 de agosto de 2025.

8.1. Descricao do Imoével

O imovel objeto deste estudo € de propriedade do senhor Acacio Luiz da
Silva, brasileiro, inscrito no CPF sob o n° 026.293.889-80, residente e
domiciliado na Rua Hercilio Luz, n°® 167, apto 801, bairro Centro |, no municipio
de Brusque/SC. O referido proprietario integra o quadro societario da empresa
Constru7 Empreendimentos LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ sob o n° 08.766.595/0001-00.

O imével encontra-se devidamente registrado no Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Brusque, sob a matricula n°® 107.599 e possui a
seguinte descrigao:

“Terreno urbano, designado pelo Lote 15 da Quadra A, localizado no
Nucleo V6 Hilda, situado na Rua Amélia Rothermel, Bairro Guabiruba Sul,

Guabiruba/SC, com érea total de 303,00 m2, com as seguintes medidas e

confrontacdes “
Vértices Distancia (m) Coordenada Este Coordenada Norte Confrontante
V31-V33 12,00 700.815.760 7.000.630.680 Matricula n° 89.701
V33-V34 ‘ 25,25 700.815.050 7.000.618.810 Matricula n° 107.600
V34-V32 12,00 700.789.980 7.000.618.160 Rua Amélia Rothermel
V32-V31 ‘ 25,25 700.790.100 7.000.630.200 Matricula n° 107.598
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8.2. Descricao do Empreendimento

V33

Pavimento Térreo: Com area total de 136,59 m?, neste pavimento

estdo localizadas 6 vagas de estacionamento,

sendo 1 para

visitantes, 1 central de gas, 1 lixeira e 2 unidades habitacionais

conforme descritas abaixo:

» Unidade 1 — Com 61,66 m2, esta unidade habitacional conta

com sala de TV/jantar, cozinha, area de servigo, 1 BCW, 2

dormitdrios e sacada;

» Unidade 2 — Com 61,66 m?, esta unidade habitacional conta

com sala de TV/jantar, cozinha, area de servigo, 1 BCW, 2

dormitérios e sacada;

Pavimento 01: Com érea total de 135,16 m?, este pavimento contém

escadas de acesso e 2 unidades habitacionais conforme descritas

abaixo:

» Unidade 3 — Com 61,66 m?, esta unidade habitacional conta

com sala de TV/jantar, cozinha, area de servigo, 1 BCW, 2

dormitdrios e sacada;
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» Unidade 4 — Com 61,66 m?, esta unidade habitacional conta

com sala de TV/jantar, cozinha, area de servico, 1 BCW, 2

dormitério e sacada;

e Pavimento 02: Com area total de 102,41 m?, este pavimento contém

escadas de acesso e 1 unidade habitacional conforme descrita
abaixo:

» Unidade 5 — Com 90,58 m?, esta unidade habitacional conta

com sala de TV/jantar, cozinha, area de servigo, 1 BCW, 2

dormitérios, 1 suite e 2 sacadas;

A seguir apresenta-se o quadro de area do empreendimento.

QUADRO DE AREAS (GERAL)
AREA DO TERREMND 303,00m*
APARTAMENTOS N® 01, 02, 03 E 04 (PRIVATIVG) 61,66m*
AFARTAMENTO N° 05 (FRIVATIVG) 90.58m®
PAVIMENTO TERRED 136,50m*
FAVIMENTO 01 135,16m*
FAVIMEMT O 02 102 49m#
CAIXA D'AGUA 9.58m*
LIXEIRA 2 Bm*
CEMTRAL DE GAS 1.18m*
AREA TOTAL A COMSTRUIR 387.02m*
AREA DE PROJECAD 140,7Tm*
TANXA DE OCUPAGAD 46,00%
INDICE DE APROVEITAMENTO 127
LARGURA DO PASSEND PREDOMINANTE 1,50m
LARGURA D& PISTA DE ROLAMENTO &,00m
AREA PERMEAVEL TOTAL (15% - 45,45m%) 21,33% (64, 86m"Y)

Figura 10 — Quadro de areas do empreendimento. Fonte:

Projeto Arquitetdnico, Prancha 01/02.
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8.2.1. Sistema Hidrossanitario

O sistema hidrossanitario do empreendimento foi projetado para atender
uma populacido estimada de 22 habitantes, sendo constituido por um sistema
composto de fossa séptica seguida de filtro anaerdbio, conforme o padréao

adotado na maioria dos empreendimentos do municipio.

N /
TuBO DSTRBUDOR ./ AUBO GUA P/ UMPEZA|
—— P ﬂﬁﬂmm/

TORA MEIC TUBD_#100mm
I =

FILTRO ANAEROBIO FOSSA SEPTICA
Figura 11 — Projeto do sistema de tratamento de efluente sanitario instalado

no empreendimento. Fonte: Projeto Hidrossanitario, Prancha 01/01.

O dimensionamento do sistema foi realizado de forma a atender

integralmente a demanda gerada pela operagdo do empreendimento, conforme

demonstrado no memorial de calculo apresentado a seguir.
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DADOS PARA DIMENSIONAMENTO Residencial

- Volume Otil (V) litros
Mimero de Contribuintes (N) 22 habitantes
Contribui¢do de Despejo (C ) 130 litros/dia.contribuinte
Tempo de Detengio Hidraulica (T) 092 dia
Taxa de Acumulagdo Total de Lodo (K) 65 dias
Lodo Fresco (Lf) 1,0 litros
Consumo 2.860 litros/dia

DIMENSIONAMENTO DA FOSSA SEPTICA

V= 1000+N . (C.T+K.Lf)
V= 506120 liros (dimens.)
W= 542868 litros (adotado)
Opgéo Circular (pré moldada) - dimensges : 1,20 m(h) x 2,40 m(@).

DIMENSIONAMENTO DO FILTRO ANAEROBIO

W= 16.N.C.T

W= 4.209.92 litros (dimens.)

W= 542868 litros (adotado)

Opcéo Circular (pré moldada) - dimensdes : 1,20 m(h) x 240 m(a).

DIMENSIONAMENTO DA CALXA DE GORDURA

V= 2.N+20

V= 84,00 litros (dimens.)

VW= 216,00 litros (adotado)

Opcao Prismatica (pré moldada) - dimensoes: 0,60 m{h) x 0,60 m (L=l)

Observagbes:
Dados e calculos em conformidade com NBR 7229/93 e 13969/97
h = altura atil, & = didmetro Gtil, L = comprimento Gtil e | = largura Gtil.
Serfo utilizados no sistema 1 fossa e 1 filtro para atender o volume dimensionado.
Os efluentes da pia de cozinha, deverdo passar por Caixa de Gordura.

Figura 12 — Memorial de calculo do sistema hidrossanitario implantado no

empreendimento. Fonte: Projeto Hidrossanitario, Prancha 01/01.

8.2.2. Descricao dos Equipamento e Dispositivos

A lixeira esta projetada no pavimento térreo, com acesso pela Rua
Amélia Rothermel, com area de 0,81 m2. A central de gas esta locada ao lado

da lixeira com area total de 2,99 m=.

8.2.3. Populagao do empreendimento

O empreendimento foi dimensionado para uma capacidade total de 22
habitantes, considerando uma meédia de duas pessoas por dormitorio. As
unidades habitacionais 1, 2, 3 e 4 possuem dois dormitérios cada, o que
corresponde a capacidade de 16 pessoas no total. J& a unidade 5, por contar

com um dormitério adicional, possui capacidade para acomodar até 6 pessoas.
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Quadro 1 — Estimativa populacional do empreendimento.

Dormitérios Referéncia Populagéao

11 2 pessoas/dormitério 22

8.2.4. Consumo de Agua

O consumo minimo estimado para o empreendimento, considerando
ocupacdo maxima é de cerca de 3,30 m¥dia. A forma de abastecimento é
realizada por meio da rede publica de abastecimento de &agua da
Concessionaria “Guabiruba Saneamento” proveniente do sistema de captacéo,

tratamento e distribuigdo de agua realizada pela concessionaria.

Quadro 2 — Estimativa do consumo minimo de agua pelo empreendimento considerando
ocupagao maxima.

Descrigdo Populagao Consumo_ Agua Con_sumida
(N) (L/Pessoa*Dia) (L/Dia)
Populagao Residencial 22 150 3.300

8.2.5. Energia Elétrica

O fornecimento de energia elétrica para o empreendimento é realizado
pela Centrais Elétricas de Santa Catarina S.A. (CELESC) e cada unidade
habitacional possui medidor préprio.

ik =

Figura 13 - Medidores de energia individuais para cada unidade

habitacional. Fonte: Autoria propria, registro fotografico realizado em
11/08/2025.
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8.2.6. Conformidades e Inconformidades do empreendimento com o

Plano Diretor vigente.

O uso proposto, de habitagao multifamiliar, € plenamente permitido pelo
zoneamento local. O empreendimento apresenta taxa de ocupacgao inferior ao
limite de 60%, coeficiente de aproveitamento dentro do limite maximo de 2,0,
altura total aproximada de 8 metros (abaixo do maximo permitido de 12 metros)
e apenas dois pavimentos habitaveis, quando a legislacdo permite até trés. Os
recuos frontal, lateral e de fundos também se encontram dentro das exigéncias
legais, garantindo ventilagdo, insolacédo e compatibilidade com o entorno

urbano. Abaixo a tabela resumida da compatibilidade do empreendimento ao a

legislagao vigente no municipio.

Habitacdo unifamiliar e multifamiliar Atende — uso multifamiliar

(permitido)
60% Atende
2,0 Atende — dentro do limite
3 Atende - 2 pavimentos
12,00 m Atende — aproximadamente 8,00 m
5,00 m Atende
Minimo 1,50 m (ou h/7) Atende

Quadro 3 - Tabela das CONFORMIDADES com o Plano Diretor.

O edificio possui 5 unidades habitacionais e 6 vagas de garagem no
total, sendo uma delas destinada a visitante. Constata-se, contudo,
inconformidade quanto ao numero de vagas exigido pela legislagdo vigente,
que estabelece 2 vagas de garagem para unidade residenciais com area
superior a 70 m2. Tal divergéncia decorre da limitagao fisica empreendimento e
das caracteristicas construtivas ja consolidadas, que impossibilitam a

ampliagdo do numero de vagas sem comprometer a estrutura e o padréo

arquiteténico do edificio.
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1 VAGA DE GARAGEM Atende — uso multifamiliar

1 VAGA DE GARAGEM NAO ATENDE

Quadro 4 - Tabela das INCONFORMIDADES com o Plano Diretor.

CARACTERIZAGAO DA AREA DE INFLUENCIA

8.3. Localizagao/Area de Influéncia

O edificio residencial foi implantado na Rua Amélia Rothermel, no bairro
Guabiruba Sul, com as seguintes coordenadas geograficas no sistema
Universal Transverse Mercator (UTM): 700.799,18 m E e 7.000.621,66 m N.

O empreendimento representa uma ocupacdo urbana que impacta
diretamente a dindmica local do municipio.

A Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento, no que se refere
aos meios fisico e bidtico, é de carater local, abrangendo a area diretamente
afetada pela edificacédo e seu entorno imediato.

Por sua vez, a Area de Influéncia Indireta (All) incide sobre o meio
socioeconémico, estendendo-se para os bairros adjacentes, considerando os

possiveis reflexos sobre a mobilidade urbana, a oferta de servicos e a

infraestrutura disponivel.
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Legenda
[l Area do Empreendimento

[[] Area de Influéncia direta

. Area de Influéncia Indireta

Figura 14 - Localizagdo do empreendimento, area de influéncia direta e indireta do

empreendimento. Fonte: Google Earth, acessado em 08 de agosto de 2025.

A area diretamente afetada corresponde ao local onde o
empreendimento esta implantado, englobando suas caracteristicas fisicas,
bioticas e de uso do solo, conforme a realidade atual.

A area de influéncia direta (AID) compreende o entorno imediato do
empreendimento, considerando os impactos potenciais decorrentes da sua
ocupacédo. Esta area abrange um raio aproximado de até 500 metros ao redor
do imével, onde podem ser observadas alteragbes na dinamica urbana, como
trafego, demanda por servigos publicos, ruido e valorizagao imobiliaria.

Segundo o zoneamento do municipio de Guabiruba, essa area esta
inserida em zona urbana, caracterizada pela predominancia de residéncias
unifamiliares, além de estabelecimentos comerciais, servigcos publicos e
privados, como escolas, pequenas € médias industrias, farmacias, mercados,

bares, igrejas, pet shops, oficinas mecanicas, entre outros.

8.4. Acesso ao Empreendimento

O empreendimento esta implantado na Rua Amélia Rothermel, que conta
com infraestrutura completa. Trata-se de uma via simples de mao dupla, com
largura de 8 metros, sem saida e no final a rua possui instalado um dispositivo

de retorno (cul-de-sac). Possui calgadas destinadas aos pedestres e esta
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equipada com toda a infraestrutura necessaria, incluindo iluminagao publica,

sinalizagao, drenagem e outros servigos essenciais.

fotografico realizado em 11/08/2025.

,"»;.w

Figura 16 — Rua Amélia Rothermel (em frente ao empreendimento) Fonte:

Autoria Propria, registro fotografico realizado em 11/08/2025.
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Figura 17 — Dispositivo cul-de-sac instalado no final da Rua. Fonte: Autoria

Propria, registro fotografico realizado em 11/08/2025.

8.4.1. Polos Geradores de Fluxo

De acordo com Ferreira, 2002, ndo podemos deixar de lado o fato de
que o aumento de empreendimentos denominados polos geradores de trafego
vem contribuindo de forma negativa para a circulagdo urbana. Estes
estabelecimentos como shoppings, supermercados, edificios comerciais,
residenciais, escolas, unidades de saude, instituicbes para idosos e afins
alteram a circulagao nos locais onde sao instalados e aumentam o numero de
viagens diarias. Em fungao disso, modificam a dinamica da circulagao viaria,
causando congestionamentos, filas, necessidade de estacionamentos,
dificuldade de travessia e circulacdo de pedestre, mudanga de pontos de
Onibus.

Notavelmente, os principais polos geradores de trafego na area de
estudo estao relacionados, sobretudo, ao setor industrial e comercial. Destaca-
se, a 600 metros do empreendimento, a presenga de uma industria de grande
porte. Quanto aos servigos essenciais, como mercados e posto de saude,
estes se localizam a cerca de 1.700 metros e 1.600 metros, respectivamente.

As distancias mencionadas permitem facil deslocamento a pé ou de
bicicleta, exigindo uma caminhada média de 20 minutos. Nesse contexto, a
localizagdo do empreendimento revela-se estratégica, uma vez que tende a

nao gerar demanda significativa sobre o sistema de transporte publico nem
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aumento expressivo no fluxo de veiculos para o acesso a estabelecimentos

como mercados, farmacias, padarias, escolas e instituicdes de ensino.

8.4.2. Volumes e Fluxo de Trafego

Para a caracterizagdo do volume e fluxo de trafego, foi realizado o
levantamento de veiculos realizando o método de contagem volumétrica
através da observagao direta, onde se preconiza o registro dos fenbmenos de
transito, tal como sao, sem perturba-los. Sendo assim, no dia 11 de agosto de
2025, foi realizado o levantamento técnico de volume e fluxo de trafego na rua
de acesso ao empreendimento e dois horarios distintos, sendo eles das 13:00h
as 13:30h e no segundo horario das 17:30h as 18:00h. Os horarios foram
estrategicamente estabelecidos, pela expectativa do maior fluxo decorrente do

encerramento do horario comercial.

Quadro 5 - Fluxo de trafego em unidades.

Horario Carro Moto Onibus Caminhdao Bicicleta Pedestre
13:00 as 13:30 2 1 0 0 0 0
17:30 as 18:00 3 2 0 0 0 2

Total 5 3 0 0 0 2

Com base nos dados levantados, pode-se concluir que os carros séao o
principal meio de deslocamento da populagdo na regido, correspondendo a
55% do fluxo no ponto monitorado (Quadro ). Com relagdo aos demais modos,

motos correspondem a cerca de 31% do fluxo e pedestres 14%.

Quadro 6 — Fluxo de Trafego em porcentagem.

Horario Carro Moto Onibus Caminhdo Bicicleta Pedestre
13:30 as 14:00 67% 33% 0% 0% 0% 0%
17:05 as 17:35 43% 29% 0% 0% 0% 29%

Média 55% 31% 0% 0% 0% 14%

8.4.3. Demanda Gerada pelo Empreendimento

Este item apresenta a estimativa da demanda de viagens veiculares

gerada pelo empreendimento residencial, considerando as caracteristicas de
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mobilidade da populagéao e os calculos com base no método de Grieco (2010).

A analise contempla o prédio objeto do estudo, com 5 vagas de garagem
residenciais, equivalentes a 5 unidades habitacionais (UH).

Segundo pesquisa da Confederagdo Nacional da Industria (CNI) —
IBOPE “Retratos da Sociedade Brasileira: Locomocao Urbana”, a renda familiar
€ a principal variavel relacionada a mobilidade, pois influencia diretamente a
escolha do meio de locomogdo. O estudo aponta que o énibus é o principal
meio utilizado no Brasil (34%), seguido pela caminhada (24%), automével da
familia (16%) e bicicleta (8%).

No entanto, por Guabiruba ser um municipio de pequeno porte, o
deslocamento principal é realizado majoritariamente por meio de veiculos
individuais. Assim, para fins deste estudo, o trafego foi classificado em
automéveis, motocicletas, caminhdes, 6nibus e bicicletas.

Para estimar a demanda de trafego gerada pelo empreendimento,
utilizou-se o modelo de Grieco (2010), que correlaciona o numero de viagens
com o numero de vagas (NV) de estacionamento de condominios residenciais.

O procedimento adotado foi:

1. Calcular o numero de veiculos na hora de pico (AM e PM) usando
coeficientes empiricos:
e Pico AM =0,2363 x N° de Unidades
e Pico PM =0,2184 x N° de Unidades

2. Converter o fluxo de pico em viagens diarias (ADT — Average Daily Trips)
utilizando um K-factor representativo (adotado K = 0,10), com variagao de
sensibilidade entre 0,08 e 0,12.

Dados:
e N°de unidades: 5 (correspondentes as vagas de garagem)
e  Coeficientes de pico: Grieco & Portugal (2010)
e  K-factor padrado: 0,10 (variagédo 0,08-0,12)
e Considera-se demanda por automével particular; outros modos nao foram estimados

nesta etapa.
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« Calculo:

= Pico AM =0,2363 x 5 =1,1815 veiculos/hora

= PicoPM=0,2184 x 5 =1,0920 veiculos/hora

= ADT (K=0,10) = 1,1815 / 0,10 = 11,82 = 12 viagens/dia (total do
prédio)

» Viagens/unidade = 2,36/dia

*Sensibilidade: K=0,08 — 15 viagens/dia; K=0,12 — 10 viagens/dia

A analise demonstrou que o empreendimento gera entre 10 e 15 viagens
diarias, com valor central de 12, sendo assim a demanda veicular projetada
para o empreendimento & extremamente reduzida, representando fluxo
insignificante diante da capacidade viaria existente. Dessa forma, conclui-se
que nao havera impacto relevante, nem alteragcdes perceptiveis no
desempenho do transito local, permanecendo a circulagdo na area em

condi¢cbes adequadas e seguras.

8.4.4. Disponibilidade de Transporte Publico

O meio de transporte coletivo publico que opera no municipio de
Guabiruba é “Santa Terezinha Transporte e Turismo”. A circulacdo de 6nibus
no bairro ocorre através da rota interurbana, na qual liga o0 municipio Guabiruba
a Brusque. No Quadro apresenta-se as rotas e horarios de transporte publico

disponivel no bairro.

Quadro 7 — Rotas e Horarios do Transporte Coletivo.

ROTA HORARIO
Aimoré — Guabiruba Sul - Terminal (Brusque) Segunda a Sexta as 06h 30min
Lageado — Guabiruba Sul - Terminal (Brusque) Segunda a Sexta as 08h 20min
Aimoré — Guabiruba Sul - Terminal (Brusque) Segunda a Sexta as 11h 50min
Lageado — Guabiruba Sul - Terminal (Brusque) Segunda a Sexta as 14h 20min
Lageado — Guabiruba Sul - Terminal (Brusque) Segunda a Sexta as 17h 30min

Terminal (Brusque) — Guabiruba Sul de Guabiruba - Lageado Segunda a Sexta as 07h 50min

Terminal (Brusque) — Guabiruba Sul de Guabiruba - Aimoré Segunda a Sexta as 13h 50min

Terminal (Brusque) — Guabiruba Sul de Guabiruba - Lageado Segunda a Sexta as 16h 55min

Terminal (Brusque) — Guabiruba Sul de Guabiruba - Aimoré Segunda a Sexta as 18h 10min
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8.4.5. Conclusao da analise do sistema viario

Estima-se que o empreendimento gera um acréscimo no fluxo em torno
de 12 veiculos/diarios. Considerando as infraestruturas existentes, o fluxo atual
da via (Quadro ) e que o empreendimento contara com ponto de acesso para
entrada e saida de veiculos, considera-se que a via € capaz de absorver a
demanda a ser gerada pelo empreendimento e apresenta infraestrutura
adequada para isto.

Outro fato a ser considerado é que hoje no sistema de transportes
urbanos ha uma predominancia dos automaéveis particulares em detrimento de
outros modais mais baratos e menos poluentes como transporte publico, andar

a pé e de bicicleta.

8.5. Descrig¢ao dos Usos do Solo

A ocupacao do solo na area de influéncia direta do empreendimento
possui caracteristicas predominantes de uso residencial e comercial, havendo
predominio de residenciais unifamiliares.

Dentre as ocupagdes presentes no entorno da area do empreendimento

destaca-se os bares, lanchonetes, lojas de vestuario, mercados, farmacia etc.

Figura 18 - Edificagcdo comercial localizado proximo a Rua Amélia
Rothermel. Fonte: Google Earth, acessado em 11/08/2025.
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Figura 19 - Edificacdo comercial localizado préximo a Rua Amélia
Rothermel. Fonte: Google Earth, acessado em 11/08/2025.

Figura 20 — Industria téxtil préxima a Rua Amélia Rothermel. Fonte: Autoria

Prépria, registro fotografico realizado em 11/08/2025.

8.6. Dados Demograficos

O Censo Demografico € a mais complexa operagao estatistica realizada
por um pais, quando sao investigadas as caracteristicas de toda a populacao e
dos domicilios do Territorio Nacional. As pesquisas sao realizadas por setor
censitario, que é a menor unidade territorial, formada por area continua,
integralmente contida em &rea urbana ou rural, com dimensdo adequada a
operagdo de pesquisas e cujo conjunto esgota a totalidade do Territorio
Nacional, o que permite assegurar a plena cobertura do pais (IBGE, 2011).

O Quadro 2 apresenta alguns dados do municipio. A Figura 21

demonstra a dindmica de habitantes de Guabiruba.
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Quadro 8 — Dados basicos do municipio de Guabiruba. Fonte: IBGE

Populagéao 24.543 habitantes (2022)
Area territorial 174,678 km? (2017)
Densidade demogréfica 142,55 hab/km? (2010)

Evolugao Populacional de Guabiruba (1970-2022) - IBGE

1970 1980 1990 2000 2010 2020
Ano

Figura 21 — Populagéo segundo IBGE. Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica, 2022.

8.7. Areas de Interesse de Valor Arqueolégico

O Instituto de Patrimonio Historico e Artistico Nacional (IPHAN) é uma
autarquia federal vinculada ao Ministério da Cultura que responde pela
preservagcao do Patriménio Cultural Brasileiro. Cabe ao IPHAN proteger e
promover os bens culturais do Pais, assegurando sua permanéncia e usufruto
para as geragodes presentes e futuras.

De acordo com o sistema de cadastro de patriménio histérico do IPHAN,

no municipio de Guabiruba ndo ha cadastrado sitios arqueoldgicos
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ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Sitios pelo IPHAN

Casos em que haja a infervencao ou impacto direto em bem natural acautclado deverao
ter avaliagao do IPHAN (art. 26 da Resolugio CONSEMA n° 98/2017).

O arquivo enviado ndo faz interseccio com de Sitios de Patrimdnio Historico
registrados pelo IPHAN.

Verifique abaixo a distancia do empreendimento até o Sitio do Patriménio Historico
‘mais proximo, registrado pelo IPHAN:

1. Sitio Timbé 01 - Distancia: 35.450.43 m

Legendas

Arquivo Enviado Sitios registrados pelo IPHAN
o *

oF
1:8110) 100 m

Figura 22 — O empreendimento nado faz insercdo com sitios de patrimonio
Historico. Fonte. Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina e Instituto do

Patriménio Histdrico e Artistico Nacional (IPHAN).

8.8. Recursos Hidricos

Para este estudo devera ser aplicado o definido pela Lei n°® 9.433/97,
que Institui a Politica Nacional de Recursos Hidricos e cria o Sistema Nacional
de Gerenciamento de Recursos Hidricos. Deve ser considerada também a
Politica Estadual de Recursos Hidricos de Santa Catarina, estabelecida pela
Lei n® 9.748 de 30 de novembro de 1994, com normas de orientagao e outras
providéncias.

As principais leis, decretos e resolugdes a respeito dos recursos hidricos

relacionados ao empreendimento estdo indicadas abaixo.

e Lein®9.433, de 08 de janeiro de 1997 - Institui a Politica Nacional de
Recursos Hidricos, cria o Sistema Nacional de Gerenciamento de
Recursos Hidricos, regulamenta o inciso XIX do art. 21 da Constituigéo
Federal, e altera o art. 1° da Lei n° 8.001, de 13 de margo de 1990, que
modificou a Lei n° 7.990, de 28 de dezembro de 1989.

e Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012 - Dispde sobre a protecao da
vegetacdo nativa; altera as Leis nos 6.938, de 31 de agosto de 1981,
9.393, de 19 de dezembro de 1996, e 11.428, de 22 de dezembro de
2006; revoga as Leis nos 4.771, de 15 de setembro de 1965, e 7.754, de
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14 de abril de 1989, e a Medida Provisoria no 2.166-67, de 24 de agosto

de 2001; e da outras providéncias.

Resolugdo CONAMA n° 357, de 17 de margo de 2005 - Dispde sobre a

classificagdo dos corpos de agua e diretrizes ambientais para o seu

enquadramento, bem como estabelece as condi¢gdes e padrbes de

langamento de efluentes, e da outras providéncias.

Resolugdo CNRH n° 32, de 15 de outubro de 2003 - Institui a Divisdo

Hidrografica Nacional.

Lei n° 9.748, de 30 de novembro de 1994 - Dispde sobre a Politica

Estadual de Recursos Hidricos e da outras providéncias.

% ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Bacia Hidrografica

1: 8119

Localizagao do empreendimento em relacao as bacia(s) hidrografica(s).

O arquivo enviado apresenta a seguinte distribuicao de bacia(s) hidrografica(s):

* ITAJAI-ACU ocupando 254,36 m? do poligono enviado.

Legendas

Arquivo Enviado
o

Bacia Hidrogrifica

ARARANOUA
BI0UACY
CAMEORIL
canoas
CANOINHAS
CHAPECO
CUBATAD
CUBKTAD SUL
04 MADRE
00 PEXE
OUNA
10UACY

RANI
TARIACY
maPOCY

URUSSANGA

Figura 23 — O local do empreendimento pertence a bacia hidrografica do

Rio Itajai Acu. Fonte: Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Area de Preservacat de Curso Hidrico

Faixas marginais de qualquer curso d'gua natural perene e intermitente, excluidos os
efémeros, conforme art. 4° da Lei Federal 12.651/2012.

O arquivo enviado NAO apresenta a interseccao com uma Area de Preservacao
Permanente de Curso Hidrico.

Importante!
As dreas de preservagao permanentes, indicadas no relatério, seguem a regra geral do
Cadigo Florestal Brasileiro (Lei Federal 12.651/2012) e foram geradas de forma
automatizada, ou seja, podem nao apresentar a realidade local e/ou terem interpretagao
através de outras normativas. Portanto, é essencial que uma andlise especifica seja

realizada em cada um dos casos.

Legendas

Arquivo Enviado Area de Preservacio Permanente de Curso Hidrico
o =

2 100
1:8119) o]

Figura 24 — A area do empreendimento encontra-se desprovida de APP.

Fonte: Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina.

ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

(em graus)

0, >

De acordo com o inciso V, do artigo 4°, da Lei Federal 12.651/2012, sao dreas de
preservacao permanente as encostas ou partes destas com declividade superior a 45,
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive. Nao ¢ permitido o
parcelamento de solo urbano em dreas com declividade superior a 30%, conforme Lei
Federal 6.766/1979.
0 arquivo enviado apresenta a seguinte distribuigao de declividade:

* 05 0m?

® 5-12%: 254,36 m?

* 1225 0m?

* 25-45% 0 m?

* 45%0m?

Legendas
Arquivo Enviado Declividade (em graus)
o "o

.

12
= 25
- s

Figura 25 — Area do imével apresenta declividade de 5 a 11°. Fonte Instituto

do meio Ambiente de Santa Catarina.

De acordo com os dados obtidos e através de imagens aéreas,

acessadas em 11 de agosto de 2025, e vistorias técnicas no local do

empreendimento, podemos constatar que o0 mesmo nao esta instalado em area

de Preservagdo Permanente. — APP, conforme apresentado abaixo na Figura
16.
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Figura 26 — Corpos hidricos localizados proximos ao empreendimento. Fonte: Prefeitura

municipal de Guabiruba.

8.9. Areas de Interesses Ambientais

Conforme os relatdrios obtidos pelo Instituto do Meio Ambiente de Santa
Catarina, nao foram observadas areas de interesses ambientais na area de

implantagdo do empreendimento.

% ESTADO DE SANTA CATARINA
> INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Unidades de Conservagao (UC)

Empreendimentos localizados em UC dependem de manifestaao do 6rgao gestor da
unidade ou € necessiria a sua ciéncia (arts. 23 e 24 da Resolugio CONSEMA n*
98/2017) no processo de licenciamento ambiental.

0 arquivo enviado néo possui drea que estd inserida dentro de unidades de conservagao.

Observe que seu empreendimento deve estar localizado a mais de 2 km de uma unidade
de conservagao, ou 3 km em caso de EIA/RIMA.

Verifique abaixo a distancia do empreendimento até a UC mais proxima:

- PARQUE NACIONAL DA SERRA DO ITAJAI - Distancia: 5.969.01 m

Legendas

Arquivo Enviado Unidades de Conservagio (UC)
o a

1: 8119

Figura 27 — O imdvel esta localizado a mais de 5,96 Km do Parque Natural

da Serra do Itajai. Fonte: Instituto do meio Ambiente de Santa Catarina.
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Terras Quil

Rrea ocupada por das i o quilombos, que foram
reconhecidas por Relatério Técnico de Identificagao e Delimitacao (RTID) e cujos
limites tenham sido reconhecidos e declarados por portaria do Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agriria - INCRA (art. 25 da Resolugio CONSEMA n®
98/2017).

0 arquivo enviado nao faz intersecgao com Terras Quilombolas.
Verifique abaixo a disténcia do empreendimento até a Terra Quilombola mais proxima:

1. Comunidade TERRITORIO QUILOMBOLA DO MORRO DO BOI -

Distancia: 36.896,49 m

Legendas

Arquivo Enviado Terras Quilombolas
o

100
1: 8119) ol

Figura 28 — O imdvel ndo foi edificado em Terras de Quilombos.

Instituto do meio Ambiente de Santa Catarina e INCRA.

% ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Fonte:

Terras Indigenas

Terras indigenas e areas reservadas pela Uniao ou de dominio das comunidades
indigenas ou de silvicolas, utilizadas para suas atividades produtivas, imprescindiveis 4
pr 40 dos recursos amblentai: drios a seu bem-estar e as necessdrias 4 sua
reproducdo fisica e cultural, segundo seus usos, costumes e tradicdes, cuja posse
permanente e os limites tenham sido declarados por ato do Ministério da Justica,
publicado no Didrio Oficial da Unio, conforme previsto na Lei Federal n® 6.001/1973.

O arquivo enviado ndo faz interseccio com Terras Indigenas.

Verifique abaixo a distancia do empreendimento até a Terra Indigena mais proxima:

. A‘!_las Claras de Etnia Guarani Mbya - Distancia: 29.226.46 m

Legendas
Arquivo Enviado Terras Indigenas
o =

100 m
1: 8119 L——I

Figura 29 — O imovel nao foi edificado em Terras de Indigenas.

Instituto do meio Ambiente de Santa Catarina e FUNAI.

Fonte:

CARACTERIZAGAO DA FASE DE IMPLANTAGAO E OPERAGAO

9.1. Areas Dimensdes e Volumetria do Empreendimento

O empreendimento, com area total de 387,92 m? foi projetado e

implantado na Rua Amélia Rothermel, bairro Guabiruba Sul, no municipio de

Guabiruba.

A edificagao € composta por uma torre com trés pavimentos. Cada um

dos dois primeiros pavimentos conta com duas unidades habitacionais,
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enquanto o terceiro pavimento dispde de uma unidade habitacional, totalizando

cinco unidades no conjunto.

Figura 30 — Vista geral do empreendimento. Fonte: Autoria propria, registro
fotografico realizado em 11/08/2025.

9.2. Numero de Vagas e Estacionamento Previsto

Todos os apartamentos contam com vagas de estacionamento. Ao todo
o empreendimento possui 6 vagas de estacionamento, sendo uma para
visitantes. Desta forma, a necessidade de utilizacdo das vias publicas do

entorno para estacionamento sera significativamente reduzida.

9.3. Demanda de Equipamentos Publicos e Comunitarios
O mapa de Equipamentos Urbanos e Comunitarios identifica na Area de
Influéncia ampliada de 1.500 metros, os principais equipamentos urbanos e

comunitarios, incluindo-se escolas, creches, unidades de saude, mercados e

farmacias.
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Figura 31 — Equipamentos Urbanos e Comunitarios. Fonte: Google Earth, acessado em
24/09/2024.

Em termos de educacdo basica, nas proximidades ha duas escolas,
sendo elas: Escola de Educacao Infantil Tia Angélika e Escola Reunida
Municipal Vadislau Schmitt.

Em relagdo a assisténcia a Saude (hospitais, postos de saude, pronto
atendimentos) o bairro Guabiruba Sul conta com o a Unidade Basica de Saude
do Guabiruba Sul que dispbe de atendimentos totalmente gratuitos e cobertos
pelo SUS - Sistema Unico de Saude.

O entorno conta com o mercado e outros minimercados distribuidos no
bairro, padarias, posto de abastecimento de combustiveis e outros
estabelecimentos comerciais como lanchonetes e lojas de produtos diversos. O
ponto de 6nibus mais proximo esta localizado a 400 metros de distancia do
empreendimento.

Neste sentido, apesar de apresentar a estimativa populacional de 22
moradores, considera-se que a regido do Guabiruba Sul, dispbe de
infraestruturas necessarias a populagcao presente e futura. Além disto, o
adensamento populacional da regido devera aumentar o interesse publico e

principalmente privado impulsionando novos postos de servigos que seréao

extremamente bem-vindos a expansao urbana do Bairro.
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10. IMPACTOS AMBIENTAIS

10.1. Estruturagao e Modificagao da Dinamica da Mobilidade Urbana

O empreendimento podera abrigar até 22 moradores e dispde de 5
vagas de garagem. A insergao dessa populagdo no contexto urbano implica
aumento da demanda sobre os sistemas viario e de transporte publico, além de
intensificar o uso do transporte individual, configurando-se como um impacto
negativo, porém de baixa magnitude, considerando a escala do
empreendimento e a capacidade de absorgao da malha viaria local.

Com base no método de Grieco (2010), o atual numero de vagas de
estacionamento indica a geragdo aproximada de 15 viagens de veiculos por
dia. Embora represente um acréscimo no fluxo local, este € compativel com as
condigdes existentes e ndo compromete significativamente o nivel de servigo

viario.

10.2. Equipamentos Sociais Comunitarios

O empreendimento, apesar de apresentar a estimativa populacional de
22 moradores conta com as infraestruturas necessarias para a populagao
residente e futura. Além disto, o adensamento populacional da regidao devera
aumentar o interesse publico e principalmente privado, criando postos de

servicos que serao muito favoraveis a expansao urbana.

10.3. Uso e Ocupacgao do Solo

O objetivo do presente estudo é viabilizar tecnicamente a area do imovel
localizado em Guabiruba/SC, para a edificagdo do empreendimento que,
conforme macrozoneamento do municipio, sera instalado na Zona Urbana
Prioritaria 2 — ZUP2.

Conforme Lei Complementar n° 1.691/2019, que altera o plano diretor de
desenvolvimento sustentavel do municipio de Guabiruba, o Art. 49 define a
Zona de Urbanizagéao Prioritaria Um — ZUP1 sendo:

“Areas de adensamento prioritario caracterizadas pela oferta de

infraestrutura e equipamentos basicos, e cujas condigbes fisico-

naturais favorecem a urbanizacgao.”
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O empreendimento é capaz de promover o crescimento urbanistico da

regido estando em total sintonia com o previsto na Legislagdo vigente do
municipio.

Em relacdo ao ambiente urbano, os indices de ocupacdo e
aproveitamento do terreno estdo plenamente em acordo com o que dispde a
legislacdo urbanistica, portanto adequados ao planejamento municipal. O
empreendimento promove expansao do espaco, sendo uma alternativa de

habitacdo em harmonia com as caracteristicas habitacionais do entorno.

10.4. Paisagem e Conforto Urbano

O imdvel em questao, anteriormente caracterizado como terreno baldio,
passou por significativa transformagdo com a edificagdo do empreendimento
atualmente existente e ocupado. Essa alteracdo resultou em melhor
aproveitamento do espaco, conferindo nova dindmica a paisagem urbana e
contribuindo para a seguranga da vizinhanga, especialmente em relagdo aos
lotes ainda vagos nas proximidades.

A volumetria da edificacdo estda em conformidade com o padrao
construtivo da regido, ndo ocasionando barreiras visuais nem impactos
negativos para os imoéveis do entorno. Pelo contrario, a presenga do
empreendimento promoveu maior preocupacado com a qualidade paisagistica e
valorizacdo ambiental, traduzindo-se em um impacto positivo na percepc¢ao
estética da area.

Do ponto de vista da insolacdo, o edificio atende integralmente as
normas urbanisticas e arquitetbnicas, garantindo conforto térmico aos
moradores e harmonia com o espago urbano.

O empreendimento também dispde de solugcdbes adequadas de
acessibilidade, incluindo adaptagdes para cadeirantes, e conta com tratamento
paisagistico compativel com o contexto local. Tais caracteristicas asseguram

impacto positivo permanente, tanto para os usuarios do edificio quanto para

toda a area de seu entorno.
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10.5. Ambiente Natural — Histérico e Morfolégico

Na fase de instalacdo do empreendimento ndo ocorreu a necessidade da
supressdo de vegetacdo visto que o imével se encontrava totalmente

desprovido de vegetacao.

Localizagao

o

Figura 32 — Area do imdvel totalmente desprovida de vegetagdo. Fonte:
Google Earth, 03/2016.

10.6. Agentes Poluidores

» Atmosférico
Como se trata de um empreendimento residencial, a emissdo de
agentes poluidores atmosféricos se limita ao que é dispensado pelas atividades
cotidianas das familias, incluindo-se a circulagdo de automdveis. O montante

da emissao do uso residencial ndo pode ser considerado impactante.

> Residuos Sélidos

A implantagdo do empreendimento exigiu a instalagdo de um canteiro de
obras com alojamento para os operarios e outros técnicos. A simples presenga
destes trabalhadores no local ja é suficiente para a geragao de residuos. Além
disso, a propria obra produz seus residuos, especificos a esta atividade, como
embalagens (latas, madeira, papeldo, engradados plasticos), sobras de

materiais (pedras, tijolos, argamassas, cimento, asfalto, barras de acgo),

tapumes, formas, tintas e outros.
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Durante este processo foram estabelecidos diretrizes, critérios e

procedimentos para a gestdao dos residuos soélidos e liquidos gerados na
implantacdo do empreendimento, disciplinando as agdes necessarias de forma
a minimizar os impactos ambientais de acordo com o CONAMA, através da
resolucado 307 de 05/07/02, D.O.U de 17/07/02.

Em relagdo a operacao, a producao de residuos solidos por individuo no
meio urbano é estimada em 1,0 kg/dia. Desta forma, a estimativa € que o
empreendimento venha a produzir algo em torno 22 kg de residuos
diariamente. Enfatiza-se que o projeto do empreendimento previu a construgao
de abrigo para residuos solidos, segregando matérias reciclaveis e materiais
nao reciclaveis, de forma a estimular a agcdo dos moradores para a separagao
dos residuos. Desta forma, espera-se que esse tipo de impacto ndo afete a

vizinhancga.

> Alteracao dos niveis de ruido

Trata-se do impacto ocasionado pelo empreendimento no momento da
sua implantagcao, relacionado aquelas atividades causadoras de ruido, tais
como o funcionamento e transito de maquinas e caminhbes e as demais
atividades no canteiro de obras. Este impacto se abate sobre as populagcdes
humanas residindo ou estando proximas do empreendimento, e sobre a fauna
silvestre, principalmente. Este impacto incidiu sobre a area do empreendimento
e num raio de 500 metros no seu entorno.

Sendo este um impacto temporario, na qual foi mitigado a partir da
utilizacdo de tapumes. As obras foram realizadas apenas durante o horario
habitual para este tipo de atividade, ndo se estendendo apds o horario
comercial.

Na fase de operagao, nas relagcbes com a vizinhanga, um dos principais
pontos a serem bem regulamentados e obedecidos refere-se a emissao de
sons. As principais fontes sonoras do empreendimento na fase atual, esta
relacionada as unidades residéncias devido ao uso de aparelhos de som,
televisores, aparelhos domésticos, caes, festas, areas comuns: criancas
brincando, esportes e estacionamento.

Deve-se zelar para que n&o sejam produzidos sons acima do permitido

em legislacdo e dentro dos horarios adequados. Sob esse aspecto, a
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regulamentacdo de horarios para eventos festivos/esportivos e a limitagdo de

poténcia sonora em niveis aceitaveis para areas residenciais: diurno 50 dB e
noturno 45 dB, segundo NBR 10.151 - Avaliacdo do Ruido em Areas
Habitadas da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas, deve ser

suficiente para manter as emissdes em nivel adequado e n&o incomodo.

10.7. Infraestrutura Urbana

Levando em conta que o consumo de agua por pessoa varia de 150 a
200 litros por dia, prevé-se a necessidade do fornecimento de mais 3.300 litros
diarios de agua para o consumo das unidades habitacionais.

O abastecimento dar-se-a através de tomada direta da rede adutora da
empresa Guabiruba Saneamento, a partir dai todo o Edificio € abastecido com
redes de distribuigcdo. O sistema de abastecimento de agua foi implantado de
acordo com as especificagdes e prazos definidos pela concessionaria de agua.

O tratamento do esgoto sanitario estd sendo realizado através de
sistema fossa & filtro instalado conforme projeto.

As areas permeaveis do condominio auxiliam na infiltrabilidade de agua
de chuva no solo e favorece a redugdo do volume de agua drenada

artificialmente.

10.8. Estrutura Socioeconomica Local

Para avaliacdo da demanda habitacional foi utilizada a média de
moradores que é de 2 pessoas por dormitério, portanto, uma populagdo em
torno de 22 pessoas.

O adensamento ndo € necessariamente um aspecto negativo, ao
contrario pode viabilizar e incrementar os servigos e comércios locais.

O empreendimento devera gerar empregos diretos e indiretos no setor
de comércio e servicos locais, pequenos mercados, padarias, quitandas, bares,
etc. Do ponto de vista da manutencgao do edificio deverdo ser gerados poucos

empregos, como encanadores, pedreiros, pintores e empregadas domésticas.
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10.9. Geracao de Emprego e Renda Fase de Operagao

A geragao de emprego e renda na fase de operagdo do empreendimento
envolve a contratacdo direta de trabalhadores para as fungdes de vigilancia,
manutencdo e limpeza, principalmente, sendo assim utilizando-se do piso

salarial de cada qual.

10.10. Valorizagao Imobiliaria

Além de atender as disposi¢coes da Lei de Zoneamento, o Edificio esta
projetado de acordo com os elementos paisagisticos de relevancia do seu
entorno; a morfologia implantada se integra a malha urbana vizinha, com
volumetrias que nao destoardo dos padrdes existentes na regiao.

A implantacdo de um edificio residencial, principalmente em area com
poucas edificagdes, aumenta significativamente de valor as propriedades
circunvizinhas, dessa forma, causando um efeito “positivo” na comunidade do
entorno.

O edificio contribui para a valorizagdo da regido e redugdo do déficit

habitacional com a oferta de moradias a pregos compativeis com a realidade

social da populacédo que vive em Guabiruba e regiao.
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11. CONCLUSAO

Com base no zoneamento e uso do solo, previsto pela lei do municipio o
empreendimento objeto deste estudo, esta inserido em area classificada como
Zona de Urbanizagédo Prioritaria 2 — ZUP 2, conforme o Mapa de Zoneamento
(@anexo Il) do Plano Diretor do  Municipio, disponivel em

http://www.guabiruba.sc.gov.br/.

“‘De acordo com o Plano Diretor do municipio, a Zonas de
Urbanizagédo Prioritarias, sdo areas de adensamento prioritario
caracterizadas pela oferta de infraestrutura equipamentos basicos,

cujas condigées fisico-naturais favorecem a urbanizagao”.

A operacdo do empreendimento, além de criar uma opgédo de geragao
de empregos diretos e indiretos, atendendo a crescente demanda do municipio
de Guabiruba e regido, também proporciona aumento na arrecadagdo de
impostos e uma ocupagao adequada e organizada da area em questéo.

Neste sentido, seguindo a Lei Complementar n°® 1447/2013 de Uso do
Solo a qual classifica as atividades por padrées admissiveis de incomodidades
e define os fatores de incomodidade, conclui-se que a operagcao do
empreendimento ndo é causadora de incomodidade que gerem reacgdes

adversas sobre uma porgao significativa da vizinhanca.

O empreendimento em analise caracteriza-se como um edificio
residencial multifamiliar de pequeno porte e padrdao médio, voltado
exclusivamente ao uso habitacional.

O uso proposto, de habitacdo multifamiliar, € plenamente permitido pelo
zoneamento local. O empreendimento apresenta taxa de ocupacgao inferior ao
limite de 60%, coeficiente de aproveitamento dentro do limite maximo de 2,0,
altura total aproximada de 8 metros (abaixo do maximo permitido de 12 metros)
e apenas dois pavimentos habitaveis, quando a legislagdo permite até trés. Os
recuos frontal, lateral e de fundos também se encontram dentro das exigéncias
legais, garantindo ventilagdo, insolagdo e compatibilidade com o entorno

urbano.

O edificio possui 5 unidades habitacionais e 6 vagas de garagem no

total, sendo uma delas destinada a visitante. Constata-se, contudo,
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inconformidade quanto ao numero de vagas exigido pela legislagdo vigente,

que estabelece 2 vagas de garagem para unidade residenciais com area
superior a 70 m2. Tal divergéncia decorre da limitagao fisica empreendimento e
das caracteristicas construtivas ja consolidadas, que impossibilitam a
ampliagdo do numero de vagas sem comprometer a estrutura e o padréo
arquiteténico do edificio.

Trata-se, entretanto, de um empreendimento de padrao médio, com
perfil residencial familiar, em que os moradores provavelmente possuirdo, em
meédia, apenas um veiculo por unidade habitacional. Assim, a quantidade de
vagas existentes supre adequadamente a demanda real de estacionamento,

mantendo equilibrio entre a ocupacgao do lote e o fluxo veicular gerado.

Importante destacar que o empreendimento ndo dispbe de saldo de
festas, academia, areas comerciais ou outros espacos coletivos que possam
atrair numero expressivo de visitantes. Dessa forma, o fluxo de pessoas e
veiculos é restrito aos proprios moradores, resultando em baixo impacto
urbanistico e viario. Além disso, o edificio ja se encontra edificado e
consolidado, ndao havendo possibilidade fisica de ampliagcdo das vagas de

garagem.

A baixa geragédo de trafego é comprovada pelo perfil dos ocupantes e
pela auséncia de atividades geradoras de fluxo externo, o que reforca a
proporcionalidade das vagas existentes em relacdo a realidade do uso. O
padrao construtivo adotado é compativel com o entorno, promovendo
valorizagdo imobilidria e qualificagdo urbanistica da regido, sem provocar

adensamento excessivo nem sobrecarga de infraestrutura.

O empreendimento encontra-se em conformidade com o Plano Diretor
Municipal e com as normas de uso e ocupacdo do solo, atendendo aos
principios da funcéo social da propriedade urbana, da proporcionalidade nas
exigéncias urbanisticas e da sustentabilidade ambiental. Sua implantacéo
promove expansao habitacional ordenada, oferecendo uma alternativa de

moradia adequada e contribuindo para o melhor aproveitamento do espaco

urbano.
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Diante de todas as consideragbes técnicas e urbanisticas, verifica-se
que o empreendimento é de porte reduzido, uso exclusivamente residencial e
baixo impacto. A inconformidade identificada refere-se unicamente ao numero
de vagas de garagem, n&o representando prejuizo urbanistico, funcional ou

ambiental a coletividade.

Caso nédo seja possivel a aprovagdo e regularizagdo da edificagao
mediante as medidas acima, solicita-se a regularizagédo por meio de outorga
onerosa, conforme previsto na legislacdo municipal, limitada ao valor
correspondente a diferenca entre o numero de vagas exigido e o existente,

observando-se o principio da razoabilidade e da proporcionalidade.
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13. IDENTIFICAGAO DO RESPONSAVEL TECNICO PELO ESTUDO

O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV foi desenvolvido, conforme
prevé a legislacdo, por profissionais devidamente cadastrados no registro de
classe competente.

Nome: Pamela Montibeller

CPF: 040.480.479-90

Qualificagao Profissional: Bidloga

CRBio/SC: 58266-03

Enderec¢o: Rua Leopoldo Imhof Junior n°® 215, Bairro: Sao Luiz, Municipio de
Brusque, CEP 88351-710, fone: (47) 999217182

Declaro, sob pena de Lei, que as informacgdes prestadas neste Estudo

de Impacto de Vizinhanga sao verdadeiras.

Guabiruba, de outubro de 2025.
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