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1 INTRODUCAO

O presente documento apresenta o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV,
referente ao empreendimento denominado “EDIFICACAO COMERCIAL” localizado
na Rua dos Imigrantes, bairro Imigrantes, municipio de Guabiruba/SC, ao qual se
pretende construir uma edificacdo comercial com area total de 985,55 m2 subdividida
em 15 salas comerciais disponiveis para locacao.

O EIV foi elaborado conforme a Lei Federal n® 10.257/2001 (Secao Xl — Do
Estudo de Impacto de Vizinhanca), Lei Municipal n® 1.691/2019 (Plano Diretor do
Municipio de Guabiruba) e o Roteiro para Elaboracdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV disponibilizado pela Prefeitura Municipal de Guabiruba, e tem por
objetivo apresentar os efeitos positivos e negativos do empreendimento quanto a
qualidade de vida da populagédo que reside em suas proximidades, levando em
consideracdo aspectos ambientais e socioecondmicos, bem como garantir a
preservacao do meio-ambiente e proporcionar o desenvolvimento sustentavel.

Para elaboracéo do estudo buscou-se realizar uma analise sintética e objetiva
com base na caracterizacdo do empreendimento, identificacdo e mensuracdo dos
possiveis impactos e as respectivas medidas preventivas, mitigadoras e/ou

compensatorias.
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2 CARACTERIZAQAO DO EMPREENDIMENTO E ENTORNO
2.1 Terreno

O empreendimento sera implantado em terreno urbano localizado na Rua dos
Imigrantes, bairro Imigrantes, municipio de Guabiruba/SC.

O terreno ao qual se pretende construir engloba duas unidades de matriculas
(devidamente registradas junto ao Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de
Brusque/SC), conforme descritas abaixo:

e Matricula n® 38.726 Lv.2-A com é&rea total de 1.050,00m?;
e Matricula n° 46.555 Lv.2 com area total de 11.810,00m?;

O acesso ao terreno se dé a partir da Rua dos Imigrantes, uma das principais
vias do bairro imigrantes.

O terreno possuia topografia plana e livre de vegetacdo na area em que se
pretende implantar a obra, viabilizando a execucdo do mesmo.

Atualmente existem outras edificagOes existentes sobre o terreno.

Em relagéo aos elementos naturais, destaca-se a existéncia de uma area de
preservacao permanente aos fundos do imével, formada em funcédo do imével fazer
confrontacdo com o Rio Guabiruba nos fundos do terreno. Cabe destacar que o local
de implantacdo da obra situa-se fora da faixa de 30,00 metros da margem esquerda
do rio Guabiruba.

A Figura 01 apresenta a planta topogréfica do terreno e a Figura 02 apresenta
a localizacdo do imovel, cujas coordenadas geograficas sdo 27°05'49,48”S e
48°57°32,93"0.
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Figura 01: Planta topografica do imdvel.
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Figura 02: Localizacdo do imovel (Google Earth).

2.2 Edificacao projetada

e Salas comerciais

Trata-se de uma edificacdo comercial de concreto pré-fabricado com dois
pavimentos, compreendido em uma area total de 985,55mz?, subdividido em 15 salas
comerciais para locagéo.

Se tratando de uma edificacdo para ocupacado “centro comercial” com area
superior a 750mz, faz-se necessaria a apresentacdo deste EIV — Estudo de Impacto
de Vizinhanga, conforme estabelece o Plano Diretor de Guabiruba. A figura 03

apresenta uma imagem ilustrativa do empreendimento.
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Figura 03: Imagem ilustrativa do empreendimento

A Tabela 01 apresenta as areas e indices urbanisticos do empreendimento.
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QUADRO DE AREAS

AREA DO TERRENO (m?): | 12.860,00 | MATRICULAS N° 38.726 E N° 46.555 - Lv 2 - O.R.l. BRUSQUE/SC

iNDICES URBANISTICOS PERMITIDOS
ZONA: ZUP 2 - ZONA DE URBANIZACAO PRIORITARIA 2
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA: 70%
{NDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO: 4,0

AREA A CONSTRUIR

DESCRICAO AREATOTAL(m?)  |AREA DE OCUPACAO (m?) LA. T.0.
SALAS COMERCIAIS - TERREO 619,08 619,08 0,04814 4,8140%
SALAS COMERCIAIS - MEZANINO 346,97 0,00 0,02698 0,0000%
RESERVATORIO SUPERIOR 18,00 0,00 0,00140 0,0000%
LIXEIRA 1,50 1,50 0,00012 0,0117%
TOTAL 985,55 620,58 0,07664 4,8257%
AREAS PRIVATIVAS - SALAS COMERCIAIS
DESCRICAO AREA TOTAL AREATOTAL | 4 peaTOTAL (m?)
TERREO(m?) MEZANINO(m?)
SALA COMERCIAL 01 65,02 32,60 97,62
SALA COMERCIAL 02 50,91 22,59 73,50
SALA COMERCIAL 03 50,91 22,59 73,50
SALA COMERCIAL 04 50,91 22,59 73,50
SALA COMERCIAL 05 50,91 22,59 73,50
SALA COMERCIAL 06 50,91 22,59 73,50
SALA COMERCIAL 07 50,91 22,59 73,50
SALA COMERCIAL 08 50,91 22,59 73,50
SALA COMERCIAL 09 50,91 22,59 73,50
SALA COMERCIAL 10 43,50 0,00 43,50
SALA COMERCIAL 11 43,50 0,00 43,50
SALA COMERCIAL 12 46,65 0,00 46,65
SALA COMERCIAL 13 0,00 43,48 43,48
SALA COMERCIAL 14 0,00 36,15 36,15
SALA COMERCIAL 15 0,00 38,02 38,02
HALL ESCADA / CIRCULACAO 13,13 16,00 29,13
TOTAL 619,08 346,97 966,05
AREA PERMEAVEL: 1929,00m? (APP+ SOLO NATURAL) = 15,00%
SOMATORIO AREAS EDIFICADAS SOBRE O TERRENO
DESCRICAO AREATOTAL(m?)  |AREA DE OCUPAGAO (m?) LA. T.0.
EDIFICACOES EXISTENTES (A REGULARIZAR 312213 342213 0.26611 26.6107%
FUTURAMENTE)
AREA A CONSTRUIR 985,55 620,58 0,07664 4,8257%
TOTAL 4407,68 4042,71 0,34274 31,4363%

AREA TOTAL DA EDIFICACAO A CONSTRUIR (PARA EMISSAO DO ALVARA): 985,55m?
Tabela 01: Quadro de areas e indices urbanisticos do empreendimento projetado.

A edificagdo sera construida para finalidade de locacdo de salas comerciais
com uma média de 75,00m2 por sala. Ndo ha definicdo da classificacdo do ramo

comercial que fara uso da area.
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As Figuras 04 a 07 ilustram o Projeto Arquitetdnico_do empreendimento.

Para melhor visualizacdo, devido a escala do desenho, sugere-se que sejam
consultados os projetos impressos anexados ao estudo.

Figura 04: Plantas baixas e planta de cobertura do Centro Comercial.
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Figura 05: Cortes e elevagbes do Centro Comercial.

2.3 Descricéo das obras

A edificacdo projetada serd construida em estrutura de concreto pré-
fabricado, com fechamentos em placas de concreto pré-fabricado, cobertura em
estrutura de concreto pré-fabricado e telhas em galvalume natural modelo TP-100
0,50mm, piso em concreto armado moldado in loco.

As instalacbes complementares (elétrica, hidraulica e prevencdo contra
incéndio) de ambas as edificagcbes foram projetadas de acordo com as normas
técnicas vigentes.

Em relacdo a construgdo, por se tratar de uma edificacdo pré-fabricada, para
a montagem da estrutura e execucdo dos acabamentos e instalacbes
complementares esta previsto um prazo de 12 (doze) meses para a duracao da obra,
prazo este a contar apos a finaliza¢éo da producao industrial das pecas pré-fabricadas

que compde a estrutura.
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2.4 Funcionamento

Em relacdo ao uso e ocupacdo, por se tratar de &reas disponiveis para
locacéo, classifica-se o comercio em geral.

Considerando o projeto de acordo com as hormas vigentes, apds a concluséo
da obra, as empresas que forem utilizar o espaco devem solicitar as devidas licengas
necessérias para funcionamento, proporcionando fortalecimento do comércio local em

uma area em crescente expansao voltada para esta area.
2.5 Caracteristicas da area de influéncia (entorno)

Para avaliacdo dos impactos oriundos da implantacdo e operacdo do

empreendimento projetado, considerou-se a vizinhanga (entorno) da seguinte forma:

a) Vizinhanca Imediata: aquela instalada nos lotes e quadras lindeiros ao

empreendimento.

b) Vizinhanca Mediata: aquela situada na area de influéncia do projeto e que

pode ser por ela atingida.

Em relacdo as areas de influéncia, estas sdo subdividas da seguinte forma:

a) Area de Influéncia Direta (AID): caracterizada pelas areas necessarias a

implantacdo do empreendimento e as areas que envolvem a infraestrutura
utilizada na fase de instalacdo e operacdo do empreendimento.
Considerou-se, neste caso, o0 entorno do imovel em um raio de 500 metros,

conforme ilustrado na Figura 08.
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Figura 08: Area de Influéncia Direta (AID) d empreendimento.

a) Area de Influéncia Indireta (All): caracterizada por areas mais amplas, de

abrangéncia territorial regional, onde o empreendimento gera influéncias
secundérias e terciarias em sua fase de operacdo. Neste estudo foi

considerada como All toda a extensao do bairro Imigrantes.

A Area de Influéncia Direta (AID) no entorno do empreendimento possui uma
ocupacao urbana mista, com a predominancia para a ocupacao residencial unifamiliar
e com a existéncia de diversas ocupacdes industriais de pequeno, médio e grande
porte, além de diversas edificacdes comerciais. Trata-se de uma area em tendéncia
de expanséo urbana, onde percebe-se, inclusive, a implantacdo de diversos locais
voltados ao comércio em si, contribuindo com o crescimento de oferta de emprego e
fortalecimento do comércio local.

A Area de Influéncia Indireta (All), que contempla toda a extensdo do bairro

Imigrantes também possui esta caracteristica de ocupagéo urbana mista.
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Os itens a seguir deste estudo apresentam a identificacdo dos possiveis
impactos a vizinhanca imediata e mediata do empreendimento, localizadas na AID e

All, bem como as possiveis medidas de prevenc¢ao, mitigagdo e/ou compensacao.
3 ADENSAMENTO POPULACIONAL

De acordo com o ultimo censo demografico realizado pelo IBGE, 0 municipio
de Guabiruba possuia em 2010 uma populacdo de 18.430 habitantes, sendo a
estimativa para o ano de 2021 que essa populacao atingisse 24.992 habitantes. Essa
expansao urbana é influenciada por varios motivos, e um dos principais é a crescente
oferta de emprego disponibilizada pela implantacdo de novas industrias e expansao
das empresas existentes no municipio, bem como o crescimento do comércio local.

Neste estudo, foram avaliados os impactos do empreendimento em relagéo ao
adensamento populacional de forma direta e indireta.

3.1 Adensamento préprio do empreendimento

Durante a fase de instalacdo do empreendimento, ndo esta previsto um
adensamento populacional significativo decorrente da méao-de-obra empregada na
fase de construcéo, principalmente por se tratar de edificacéo pré-fabricada.

Na fase de operacao do empreendimento, ndo esta previsto um adensamento
populacional causado diretamente pelo empreendimento por se tratar de edificacao
para uso comercial, visto que as pessoas ocuparao a edificacdo de forma temporaria
e seu local de residéncia tende a ser disperso em varias regiées do municipio.

Estima-se a ocupacéo aproximada de 15 funcionarios.
3.2 Adensamento induzido pelo empreendimento
Na etapa das obras do empreendimento estima-se que a quantidade de

pessoas que trabalhardo ao mesmo tempo no local ndo deve ultrapassar 10 pessoas,

pois a edificagdo sera construida com estruturas pré-moldadas/fabricadas. Outros
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processos construtivos também ndo demandardo muitas pessoas trabalhando ao
mesmo tempo.

Quanto a operacdo do empreendimento, se tratando de salas comerciais
menores disponiveis para locacdo, o adensamento induzido pelo empreendimento

nao deve ser significativo.
4 USO E OCUPACAO DO SOLO

O imével onde serd implantado o empreendimento (mais especificamente a
area em que sera construido as edificacdes) esta localizado na Macrozona de
Ocupacéao Urbana do municipio de Guabiruba, mais especificamente na ZUP 2 — Zona
de Urbanizacédo Prioritaria 2, conforme ilustrado na figura 09 na area indicada pela
seta vermelha.

Conforme o Plano Diretor Municipal, Lei Complementar n°® 1.691/2019:

“Art. 48. A Zona de Urbanizagdo Prioritaria Dois — ZUP2 sdo areas de
adensamento prioritario com oferta de infraestrutura e equipamentos basicos,
cujas condicdes fisico-naturais favorecem a urbanizacdo de média
ocupagao.”

“Art. 35. S0 objetivos das Areas de Ocupacdo Urbana: |- promover o
adensamento populacional; II- evitar a ociosidade da infraestrutura instalada;
Ill- democratizar o acesso a terra urbanizada; 1V- garantir a utilizacdo dos
imoéveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados.”
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Figura 09: Zoneamento da Area de Influéncia Indireta - All, Municipio de Guabiruba/SC.
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4.1 Insolacéao, iluminacao e ventilacéo

Conforme critérios estabelecidos no Roteiro para Elaboracdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga disponibilizado pela Prefeitura Municipal de Guabiruba, esta

analise é dispensada por se tratar de edificacdo com altura inferior a 12 metros.
4.2 Poluigdo sonora

Neste aspecto, € importante avaliar a existéncia de diversas residéncias
unifamiliares na vizinhanca imediata do empreendimento, distribuidas em toda a area
de influéncia direta do empreendimento.

Durante a execucéo das obras, pode ser gerado um desconforto ambiental
devido aos ruidos causados pelos equipamentos a serem utilizados na obra,
principalmente pela movimentacédo de veiculos pesados no entorno da obra e pela
prépria execucdo da mesma.

Considerando a montagem da estrutura da edificacéo, por ser pré-fabricada
em concreto, normalmente nao resulta em poluicdo sonora significativa ao entorno,
visto que a maior parte da estrutura € pré-fabricada de forma terceirizada e apenas é
montada no local.

Cabe destacar que os fatores mencionados acima tratam-se de impactos
temporarios, e para minimizar possiveis conflitos a execu¢do da obra devem ser
realizada somente em dias Uteis e no periodo diurno.

Em relacdo ao funcionamento do empreendimento, tratando-se o uso
comercial, devem ser respeitados os periodos para realizacéo da atividade permitida,

conforme legislacdes vigentes, e emissao dos devidos alvaras de funcionamento.
4.4 Poluicdo atmosférica

Durante a fase de operacédo do empreendimento, por se tratar de ocupacgao
comercial, ndo estao previstos impactos significativos, mas recomenda-se a analise
durante o a fase de instalacdo de cada empreendedor, para que sejam cumpridas

todas as medidas de controle e mitigagéo.
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Quanto a Iinstalacdo podem haver a geracdo de poeira devido a
movimentacdo de veiculos no entorno da obra, caracterizando como um impacto

temporario.
4.5 Poluicéo hidrica

Assim como descrito no item 4.4, ndo ha previsdo de emisséo de efluentes
que causem riscos relacionados a poluicdo hidrica. Em relacdo aos efluentes
sanitarios, a edificacdo possui instalado sistema de fossa séptica e filtro anaerébio
para tratamento dos efluentes sanitarios gerados pelo empreendimento. A destinacéo
final dos efluentes sanitarios € realizado junto a rede de drenagem da via publica que
confronta com o imével, visto que o municipio de Guabiruba/SC néo possui rede de

coleta de efluentes sanitarios.
4.6 Incompatibilidade de usos

Conforme ja mencionado, o empreendimento esta localizado em uma area de
ocupacao urbana mista, com predominancia para a ocupacao residencial, mas com a
existéncias de diversas ocupacdes industriais e comerciais de diversos portes. Este
fendbmeno se repete em praticamente toda a extensdo do municipio de Guabiruba, e
pode estar relacionado a falta de grandes areas com disponibilidade de infraestrutura
e relevo adequado destinadas exclusivamente a ocupacdao industrial e/ou comercial.

Por se tratar de uma zona com ocupacao urbana mista, deve ser analisado
possiveis impactos relacionados a incompatibilidade de ocupacdes.

A Zona de Urbanizagdo Prioritaria 2 — ZUP 2, onde se localiza o

7

empreendimento, é definida pelo Plano Diretor Municipal como

({74

areas de
adensamento prioritario com oferta de infraestrutura e equipamentos basicos, cujas
condicdes fisico-naturais favorecem a urbanizagéo de média ocupagao”.

A existéncia de uma infraestrutura existente no local favorece a ocupacgéo da

area, seja para a ocupacao industrial, comercial ou residencial.
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Considerando a vizinhanca mediata (AID), contata-se a existéncia de diversas

edificacbes comerciais de pequeno, médio e grande porte, conforme pode ser

observado na Figura 10.

P i Dats d 14202

Figura 10: Existéncia de ocupacées comerciais na Area de Influéncia Direta (AID).

Jev  37m

Do ponto de vista legal, ndo foram identificados conflitos relacionados a
ocupacao pretendida (comercial) em relacdo ao zoneamento em que se insere a
construcdo do imovel, o que foi identificado é que as Areas de Ocupacéo Urbana
devem promover a ocupacao dos iméveis e promover o adensamento populacional,
no qual indiretamente € o que o empreendimento proporciona com a geracao de
emprego no local, pois os funcionarios possuem a tendéncia de procurar moradia

proximo a empresa que trabalha.

4.7 Permeabilidade do solo
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O projeto arquitetdnico do empreendimento prevé a existéncia de uma area
permeavel de 1.929,00mz2, correspondente a 15,00% da area total do imovel, ou seja,
indice de permeabilidade atendendo ao minimo exigido pelo Plano Diretor Municipal.

Esta area permeavel fica compreendida na APP- Area de Preservacgio

Permanente, conforme demonstra a figura 11.

Matricula 38,728 Lv 2.A
O RS BraacgansC
1 000

Figura 11: Localizag&o das areas permeaveis do imovel (fundos do imdvel).

As é&reas permedaveis devem ser mantidas no empreendimento, mesmo em
possiveis futuras ampliacdes, pois auxiliam na absorcdo da agua precipitada pelo
solo, reduzindo o volume de contribuicdo pluvial que o empreendimento pode lancar

nas redes publicas.

4.8 Vibracao

Em relacdo a execucao das fundacdes profundas da edificacéo, ainda ndo ha
uma previsdo da técnica adotada para execucdo das mesmas, podendo ser
constituidas por estacas cravadas de concreto moldado “in loco”, com escavagao por
hélice ou trado. Desta forma, durante a execucdo da obre se prevé algum impacto
relacionado a ruido e desconforto ambiental as edificacbes do entorno, caracterizando
um impacto temporario.

As vibragbes no solo também podem implicar na possibilidade de
aparecimento de patologias nas edificagdes vizinhas. Dadas as condi¢des do solo no
local, avalia-se que a execugdo do empreendimento ndo deve causar impactos
significativos as edificagdes vizinhas.

Contudo, é fundamental que a empresa executora das fundacdes realize

previamente vistoria cautelar nas edificagdes vizinhas para constatacéo da situagao

(47) 99283-0808 * $9916-4220 - contato@otimizzaengenharia.com.br
ESCRITORIO BRUSQUE: Rua 14 3 it 5
ESCRITORIO GUABIRUBA: Rua Brusque, 804 - Sala 102 - Centro - Guabiruba/SC

www.otimizzaengenharia.com.br

Pa’ginazo



<

otimizza

atual em que se encontram. Mesmo assim, caso sejam identificadas ocorréncia de
patologias nas edificacbes vizinhas relacionadas a execucdo das fundacbes
profundas do empreendimento, € de responsabilidade do empreendedor e da
empresa executora das fundagdes o reparo e correcdo das patologias.

4.9 Periculosidade

N&o estd prevista a utilizagdo do empreendimento para producdo e

armazenamento de produtos perigosos.
4.10 Atividades complementares e similares

Conhecendo a classificacdo de ocupacdo do empreendimento, foram
avaliadas as atividades realizadas pelo empreendimento. Considerando o
zoneamento que o imdvel se encontra situado, e que este encontra-se em tendéncia
de expansdo urbana, ndo foram listados impactos negativos em relagcdo ao
funcionamento da mesma, causando um impacto positivo que contribuird para o

fortalecimento o comércio local.
5 VALORIZACAO IMOBILIARIA

As éareas de influéncia direta e indireta do empreendimento vém passando por
um processo de valorizacdo imobilidria, impulsionado pelo surgimento de novos
loteamentos residenciais, instalacao e expansao das empresas do setor de industria,
comeércio e servicos e melhorias na infraestrutura urbana existente. A implantacéo do

empreendimento pode contribuir para este processo de valorizacéo.

6 AREAS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL, PAISAGISTICO E
AMBIENTAL

6.1 Vegetacao
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Atualmente o terreno onde sera implantado o empreendimento se encontra
com a area propicia para construcdo. Nao ha presenca de vegetacdo na area de
interesse de construgéao.

Aos fundos do imovel encontram-se espécies nativas ao longo da faixa de

APP, distante da area de interesse de implantacdo do empreendimento.
6.2 Volumetria e gabarito

As edificacfes existentes na vizinhanca imediata do empreendimento sdo
predominantemente edificacdes residenciais térreas, galpdes com altura inferior a
12,00 metros e edificacbes comerciais com até 2 ou 3 pavimentos.

A edificacdo projetada possui altura total predominante de 8,10 metros
(medida a partir do nivel do terreno vizinho), na lateral que constitui parede cega, e na
area da torre, possui aproximadamente 15,00 metros de altura, sendo o ponto mais
alto da edificacao.

Considerando a volumetria e gabarito da vizinhanca, ndo foram identificados
impactos negativos significativos desta natureza, visto que a volumetria da edificacao

podera se harmonizar espacialmente com o entorno.
6.3 Poluicao visual

A edificacdo projetada se localiza proximo da via publica, mas possui uma
concepcao arquitetbnica que ndo causara impactos visuais negativos ao entorno,
foram projetadas fachadas com acabamentos e destaques arquitetbnicos que
contribuem com a valorizacdo da area.

6.4 Bens de interesse do patrimbnio historico

N&o foram identificados bens de interesse do patrimoénio historico sendo

afetados direta ou indiretamente pelo empreendimento.

6.5 Passeios e muros
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A area do terreno onde sera construido o centro comercial se localiza proximo
a via publica, onde foram respeitados as distancias necessarias para implantacdo das
vagas de estacionamento, para que nao impactem negativamente no passeio da via.

Quanto aos limites vizinhos, foram respeitadas as distancias conforme o plano
diretor.

N&o estad prevista a construcdo de muro junto ao alinhamento frontal do
terreno, visto que se trata de uma é&rea de acesso para veiculos e pedestres
adentrarem o imovel.

O passeio devera possuir largura de 2,00 metro e devera ser pavimentado
conforme padrdo municipal, garantindo a continuidade e acessibilidade em relagéao

aos passeios existentes nos imaveis vizinhos.

7 EQUIPAMENTOS URBANOS
7.1 Rede de agua

A Rua dos Imigrantes possui rede de abastecimento de agua potavel instalada
sob a via. A empresa responsavel pelo tratamento e distribuicdo de agua no municipio
é a Guabiruba Saneamento.

A demanda por agua potavel esta estimada em 3,0m3 por dia. Considerando
as condicGes atuais da rede de distribuicdo existente, avalia-se que ndo havera

impactos significativos.
7.2 Rede de esgoto

Atualmente o municipio de Guabiruba ndo possui rede coletora e tratamento
de esgoto sanitario. Sendo assim, edificacao possuira sistema proprio de fossa séptico
e filtro anaerdbio para tratamento dos efluentes sanitarios.

Devera ser instalado um sistema de fossa e filtro para a edificacdo em
guestdo. Para o centro comercial o sistema devera atender o volume de efluentes

gerados por 25 contribuintes.

(47) 99283-0808 * 99916-4220 - contato@otimizzaengenharia.com.br

ESCRITORIO BRUSQUE: Ry C 1
ESCRITORIO GUABIRUBA: Rua Brusque, 804 - Sala 102 - Centro - Guabiruba/SC

www.otimizzaengenharia.com.br

Pégina23



<

otimizza

A destinacao final (saida do filtro anaerdbio), sera destinada junto a rede de

drenagem da via publica.
7.3 Rede de drenagem de aguas pluviais

Para efeito de dimensionamento da contribuicéo pluvial causada pela area do
empreendimento, considerou-se dados pluviométricos da regido fornecidos pela
EPAGRI para chuvas intensas com duracéo de 5 minutos e tempo de retorno de 10
anos, que resultam na precipitacdo de 175,67mm/h.

Sendo assim, considerando a area de cobertura das edificacbes, em uma
situacdo extrema de chuva intensa o empreendimento pode gerar um volume de
aguas pluviais correspondente a 30,20 L/s.

Este volume pluvial sera destinado junto a rede de drenagem pluvial da
edificacdo (calhas), a qual terd absorcéo final junto as rede de drenagem da via
publica. Considerando um volume ndo exorbitante, o impacto sobre a rede de
drenagem da via publica serd minimo.

Importante ressaltar, também, que todo o volume de agua precipitado sobre o

terreno ndo deverd escoar superficialmente para os terrenos vizinhos.
7.4 Sistema de coleta de residuos sélidos

No municipio de Guabiruba, os residuos sélidos sédo coletados pela empresa
HMS residuos trés vezes por semana. O municipio conta também com o sistema de
coleta seletiva de residuos reciclaveis, através do programa “Vale Muito Cuidar”, em
parceria com a CIMVI (Consorcio Intermunicipal do Médio Vale do Itajai). A Rua dos
Imigrantes possui coleta periddica de residuos sélidos, e ndo estéo previstos impactos
significativos ao sistema de coleta existente decorrentes a execucado do
empreendimento.

Durante a execucdo das obras, os residuos de construcdo devem ser
coletados, transportados e destinados para aterro sanitario de residuos da construcéo
civil, servigo este a ser realizado por empresa devidamente licenciada e especializada

para tal finalidade.
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Durante a fase de operacao do empreendimento, ndo estdo previstos residuos
especificos, apenas residuos comuns que devem ser encaminhados junto a coleta de
lixo comum e reciclado.

Considerando o funcionamento em horario comercial, e atividades da cadeia
comercial, em uma média mensal o residuo gerado ndo acarretara em um impacto

gue podera causar algum impacto negativo significativo.
7.5 Rede de energia elétrica

A Rua dos Imigrantes possui rede de energia elétrica e iluminacdo publica
instalada junto ao passeio publico. Atualmente a rede existente possui boas condicdes
a, num primeiro momento, avalia-se que a rede existente possuira capacidade técnica

para atender a demanda do empreendimento projetado.

Caso sejam necessarias quaisquer melhorias da rede elétrica, estas
melhorias devem ser realizadas pelo empreendedor em conjunto com a
concessionaria responsavel pela distribuicdo de energia (CELESC), sem acarretar em

onus para o poder publico municipal.
8 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Quando se trata de ocupacdo comercial, os ocupantes da edificacdo séo
temporarios, ou seja, seu local de residéncia € outro, podendo esta populacdo ser
residente no entorno mediato do empreendimento ou até mesmo em bairros ou
municipios préximos. Neste caso, 0s impactos diretos sobre os equipamentos
comunitérios (educacéo, saude e lazer) tendem a ocorrer de forma pulverizado, sendo
mais significativos nas areas de residéncia dos ocupantes do que na area onde se
localiza o empreendimento, tornando dificil a mensuragéo de impactos desta natureza.

Apesar disso, a implantacao de um empreendimento comercial pode atrair ao
longo dos anos uma nova populagéo para o entorno, resultando em impactos indiretos

sobre estes equipamentos comunitarios.
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8.1 Educacao

No bairro Imigrantes pode-se destacar a existéncia de uma escola de ensino
fundamental, Escola Reunida Vadislau Schmitt, localizada a aproximadamente 160
metros do empreendimento. Destaca-se também a existéncia de uma escola de
educacdo infantil, Escola de Educacdo Infantii Tia Angélika, localizada a
aproximadamente 960 metros do empreendimento. Ambas as instituicbes sao
administradas pelo governo municipal.

Além disso, existe a Escola Estadual Professor Jodo Boos, distante cerca de
2,60 Km do local do empreendimento, sendo administrada pelo governo estadual e

atuando no ensino médio.
8.2 Saude

O bairro Imigrantes possui uma UBS situada a cerca de 960 Km do local do
empreendimento. Esta unidade de saude atende cerca de 6.000 pessoas do bairro
Imigrantes/Centro e presta servicos ambulatoriais de baixa complexidade, sendo que
0s casos de média complexidade sdo encaminhados para a Policlinica Municipal (que
se encontra instalada no mesmo endereco) e para a Associacdo Hospitalar. Os casos
de maior complexidade normalmente sdao encaminhados para hospitais publicos e
privados do municipio de Brusque.

8.3 Lazer

O municipio de Guabiruba possui uma Secretaria de Esportes, Lazer e
Assuntos para a Juventude, que organiza competicbes e fomenta diversas
modalidades esportivas na cidade. Existem diversas Academias para Todas as ldades
— ATI localizadas nos bairros, as quais propiciam a populacdo a possibilidade de
praticar atividades fisicas.

O municipio de Guabiruba também conta com a Secretaria da Cultura, que

organiza e incentiva a cultura Guabirubense. Pode-se destacar a realizacdo de
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eventos periddicos, realizados principalmente na Praca Theodoro Debatin, localizada

no bairro Centro.
9 CIRCULACAO E TRANSPORTE
9.1 Trafego gerado

Atualmente a Rua dos Imigrantes possui médio trafego de veiculos, formado
principalmente por veiculos leves/ caminhfes de pequeno/ médio e grande porte.

A implantacdo do empreendimento impactara no aumento do volume de
trafego local, tanto de veiculos leves quanto veiculos pesados para o transporte de
cargas, devido a montagem da obra ser constituida por elementos pré-fabricados.
Cabe ressaltar que este serd um impacto temporario, durante a execucédo das obras.

Considerando as condi¢cBes atuais da Rua dos Imigrantes, que possui
infraestrutura em bom estado, e gabarito com largura satisfatoria, avalia-se que a via

possui condi¢des de continuar atendendo este volume de trafego de veiculos.
9.2 Acessibilidade e modificacéo no sistema viario

N&o havera necessidade de modificacfes no sistema viario existente para a
implantacéo e operacao do empreendimento.

9.3 Estacionamento e manobra de veiculos

O empreendimento possuira ampla area para estacionamento e manobra de
veiculos no interior do imével, minimizando eventuais impactos desta natureza junto
a Rua dos Imigrantes.

A quantidade das vagas de estacionamento do empreendimento foi
dimensionada de acordo com o Anexo VI do Plano Diretor do municipio de Guabiruba,

conforme ilustrado na Tabela 02.
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Residencial
multifamiliar

Comércio e

Servicos

Uso
Educacional

Unidade de
Saude

Uso
Religioso
Uso
Recreacional
Hotéis
Motéis
Parques
Industrias
de Pequeno
Porte

Industrias
de Médio
Porte

Industrias
de
Grande
Porte

1:120

1:60

1:20

1:30

1:6
1:1
1:500
1:1
1:100
2:500
11
1:100
2:500
1:1
1:100

1:500

Vaga por unidade habitacional até 70 m?

Vaga por unidade habitacional acima de 70 m?

Vaga de visitante por unidade habitacional, sendo obrigatdrio
no minimo uma vaga

Vaga por m? de area construida

Vaga para carga e descarga por m? de drea construida, sendo
exigido no maximo 5 vagas

Vaga por m? de drea construida dos locais destinados as salas
de aula

Vaga para carga e descarga por m? de drea construida dos
locais destinados as salas de aula

Vaga por m? de drea construida

Vaga por m? de area construida

Vaga por m? de area construida dos locais destinados ao
publico

Vaga por leito

Vaga por unidade privativa

Vaga por m? de terreno

Vaga de carga e descarga por industria

Vaga por m? de drea construida

Vaga por m? de area construida para bicicletas

Vaga de carga e descarga por industria

Vaga por m? de area construida até 100m?. Superior a 100m?,
01 (uma) vaga a cada 150m?.

Vaga por m? de area construida para bicicletas

Vaga de carga e descarga por industria

Vaga por m? de drea construida até 100m?. Superior a 100m?,
01 (uma) vaga a cada 150m?,

Vaga por m? de area construida para bicicletas

Tabela 02: Critérios para dimensionamento das vagas de estacionamento.

Desta forma, a edificacdo devera possuir no minimo as seguintes vagas de

estacionamento (considerando a &rea de ampliacdo somada a area atual existente do

empreendimento):

a) 02 vagas carga/descarga (3,50m x 8,00m);
b) 18 vagas comuns (2,50 x 5,00m);
c) 01 vagas reservadas de idoso (2,50 x 5,00m);

(47) 99283-0808 * $9916-4220 - contato@otimizzaengenharia.com.br

ESCRITORIO BRUSQUE: Rua Franga, 14 - Sala Térrea - Santa Rita - Brusque/SC
ESCRITORIO GUABIRUBA: Rua Brusque, 804 - Sals 102 - Centro - Guabiruba/SC

www.otimizzaengenharia.com.br

Pégina28



<

otimizza

d) 01 vagas reservadas PNE (2,50 + 1,20 x 5,00m);

e) 04 vagas bicicletas.

Todas as vagas de estacionamento serdao descobertas.

Esta prevista a pavimentacédo da area de estacionamento.

Além das vagas de estacionamento, foi prevista toda a area de manobra e
circulacdo dos veiculos no interior do proprio imével. Sendo assim, ndo havera

impactos sobre a via publica.
9.4 Carga e descarga

Assim como as vagas de estacionamento, toda a carga e descarga de
mercadorias acontecera no interior do proprio imovel, com necessidade de no minimo
duas vagas para carga e descarga. Desta forma, ndo havera impactos sobre a via

publica relacionados a carga e descarga de mercadorias.
9.5 Demanda por transporte coletivo

O bairro Imigrantes € atendido pela linha de transporte coletivo (6nibus) que
parte do mesmo bairro até o Terminal Urbano do municipio de Brusque, e vice-versa.
Para acessar esta linha, é preciso se deslocar até a Rua dos Imigrantes, em ponto
aproximadamente 200 metros distante do local do empreendimento.
9.6 Conexdo com principais vias e fluxos do municipio

O acesso ao empreendimento se dara pela dos Imigrantes, que € uma via
importante que faz ligacao entre os bairros Centro/ Imigrantes, e ligagdo ao municipio
de Brusque/SC.

Atualmente a via encontra-se pavimentada e em boas condicdes.

10 RISCOS AMBIENTAIS

(47) 99283-0808 * 99916-4220 - contato@otimizzaengenharia.com.br

ESCRITORIO BRUSQUE: Ry C 1
ESCRITORIO GUABIRUBA: Rua Brusque, 804 - Sala 102 - Centro - Guabiruba/SC

www.otimizzaengenharia.com.br

Pa’gina29



<

otimizza

10.1 Risco de impactos sobre a vegetacao ciliar

Devido a existéncia de uma APP — Area de Preservacdo Permanente no
imovel em funcdo da existéncia do Rio Guabiruba aos fundos do imével, a ocupacao
da area pode causar impactos ambientais negativos sobre a vegetacéo ciliar, a qual
cumpre um papel importantissimo na manutencéo dos cursos hidricos.

Destaca-se que esta ndo influencia na area de construgdo do imovel, visto
que a edificacdo foi projetada respeitando a distancia exigida até o leito do Rio,
venerando os principios da legislagdo municipal. E também pelo fato de que a area
caracterizada como area de preservacao permanente existente no imével se mantera
conforme encontrada no local, com espécies nativas distribuidas ao longo da margem
do Rio.

10.2 Risco de impactos sobre a fauna

Em relacdo a fauna, a ocupacdo da &rea podera resultar no afugentamento
das espécies, além do risco de 6bitos, a destruicdo de nichos naturais e criacdo de
barreiras que podem interferir no transito natural.

Entretanto, grande parte da fauna encontrada na area de interesse é formada
por espécies adaptadas as alteracfes ambientais, pois se beneficiam das atividades
antropogénicas e com isso tém suas populacbes mantidas e expandidas.

Além disso, trata-se de uma area com ocupac¢ao urbana em expansao, e este
tipo de impacto é causado ndo somente pelo empreendimento proposto, mas pela
ocupacao do entorno como um todo.

A existéncia de remanescentes florestais nos arredores do terreno pode
contribuir para a realocacdo da fauna local, minimizando possiveis impactos desta

natureza.
10.3 Risco de impactos sobre os recursos hidricos

Este risco ambiental est4 associado a possibilidade de reducéo da qualidade

das aguas subterraneas. Os efluentes liquidos gerados pela ocupacéo da area de
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interesse podem causar contaminacéao acidental do solo, comprometendo a qualidade
das aguas subterraneas. Esta contaminacao acidental do solo, em geral, pode ocorrer
em funcdo de vazamentos em tubulacdes e estrutura do conjunto fossa e filtro. Por
este motivo, o sistema de fossa e filtro deve ser executado com a devida
estanqueidade, a ser verificada antes do recobrimento, para minimizar possiveis

impactos desta natureza.
10.4 Risco ocorréncia de fendmenos geoambientais

Devido a existéncia de um ribeirdo nas proximidades do imével, deve ser
analisada a possibilidade de ocorréncia de fen6menos geoambientais.

As inundacdes graduais, que se caracterizam pelo extravasamento do canal
de um curso d"dgua, sdo fenbmenos geoambientais de ocorréncia natural e estéo
relacionadas a precipitacbes intensas que, consequentemente, culminam no
transbordamento do curso d’agua e na inundagao dos terrenos marginais.

Diferentemente das inundacdes graduais, que podem ser previstas com mais
facilidade, possibilitando a criacdo de sistemas de aviso e contencédo, existe outro
fenbmeno geoambiental conhecido como enxurrada. As enxurradas sédo decorrentes
de situacdes extremas de chuvas intensas em curtos periodos de tempo e podem
formar escoamento superficial concentrado e com alta energia de transporte.

Outro fendmeno que deve ser analisado é a possibilidade de alagamentos.
Estes tém origem comum a deficiéncia dos sistemas de drenagem que pode ocasionar
0 acumulo temporario de dgua em determinada area.

Sabe-se que as inundacdes graduais sao fendmenos de ocorréncia ciclica,
conforme pode ser observado nas séries histéricas. Analisando a topografia local e os
dados pluviométricos da regido, pode-se concluir que nao existem riscos significativos
a ocupacdo do terreno relacionados a este tipo de fendbmeno geoambiental,
considerados o nivel do terreno no qual sera construida a edificacéo.

Quanto a ocorréncia de enxurradas, é dificil a mensuragéo deste risco, pois
se tratam de situagfes bruscas e extremas. Porém, considerando o desnivel existente
entre 0 corrego e a area do terreno que se pretende ocupar, bem como a vazao de

agua do corrego em situacdes de chuvas intensas e a existéncia de uma area de
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baixada as margens do cOrrego que pode funcionar como uma bacia de contencéo,
avalia-se que nao existem riscos significativos desta natureza.

Dadas as condi¢Oes atuais da topografia e infraestrutura existente no local,
ndo se considera significativo o risco de alagamentos com origem relacionada a
deficiéncias na rede de drenagem da via publica.

Devido a topografia local, ndo foram identificados riscos de ocorréncia de

escorregamentos ou deslizamentos de taludes.

11 IMPACTO SOCIO-ECONOMICO NA POPULACAO RESIDENTE OU ATUANTE
NO ENTORNO

11.1 Impacto na microeconomia local
A implantacdo do empreendimento contribuird causando impacto positivo na
microeconomia local. O mesmo contribuira com o aumento na arrecadacao de tributos

e aumento na demanda de bens e servigos para a regiao.

11.2 Impacto nas relagfes sociais e de vizinhanca e promocéao de inclusdo ou

exclusao social

Nao foram identificados impactos significativos relacionados a conflitos sociais

e de vizinhancga, inclusédo e/ou exclusao social.
12 CONSIDERACOES FINAIS

Apés a caracterizacdo do empreendimento projetado e identificacdo dos
possiveis riscos e impactos (negativos e positivos), bem como as possiveis medidas

de prevencéo, mitigacdo e/ou compensacao, faz-se as seguintes consideracdes finais:

a) A area onde sera implantado o empreendimento esta inserida em uma

area de expansao urbana que vem se consolidando e crescendo nos
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altimos anos, 0 que gera uma nova demanda por vagas de emprego, bens
€ Servicgos.

b) A area onde se pretende inserir 0 empreendimento possui infraestrutura
disponivel, o que favorece a ocupacéo da area, caso torna-se necessario
alguma melhoria em relacéo a infraestrutura o proprietario da edificacéo
devera executa-las sem acarretar em prejuizos ao setor publico.

c) O empreendimento foi projetado de acordo com as normas técnicas e em
atendimento as legislacdes vigentes, especialmente no que diz respeito ao
uso e ocupacao do solo, ndo sendo identificados conflitos com a legislagéo
em vigor.

d) O empreendimento contribuira no crescimento e fortalecimento da
economia local das areas de influéncia direta e indireta, principalmente
para o comércio local.

e) Os possiveis impactos negativos a vizinhanca podem ser devidamente

prevenidos e mitigados.

Diante das consideracfes expostas, avalia-se que o empreendimento é

tecnicamente viavel do ponto de vista social, ambiental e econémico.

13 RESPONSABILIDADE TECNICA
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