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1. CAPITULO 1

1.1lIntroducéo

O desenvolvimento urbano, quando realizado de forma desordenada, pode ocasionar

diversas consequéncias negativas e relacionadas aos aspectos sociais, econémicos e

ambientais.

Para que esse processo de desenvolvimento ocorra de forma adequada, foi criado em

2001 o Estatuto das Cidades, através da Lei 10.257, que disciplina o uso e ocupacéo do solo

urbano, bem como a realizacdo de obras.

Na Lei 10.257 de 2001, em seus artigos 36 a 38, ha exigéncia de realizacdo do Estudo

de Impacto de Vizinhanga, que é um instrumento com a finalidade de promover a mediacao

de interesses entre os empreendedores urbanos, 0s gestores publicos e os cidaddos.

Art. 36. Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privados ou
publicos em &rea urbana que dependerédo de elaboracao de estudo prévio de
impacto de vizinhanca (EIV) para obter as licencas ou autorizagbes de
construcdo, ampliacao ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.
Art. 37. O EIV ser& executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no
minimo, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

[l — uso e ocupacgéo do solo;

IV — valorizagao imobiliaria;

V — geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilacdo e iluminacéo;

VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV,
gue ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico
municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboracdo do EIV nado substitui a elaboracdo e a aprovacao de
estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da
legislacdo ambiental.

Em sintese, o estudo de impacto de vizinhanca é uma andlise para a identificacéo de

todos os impactos, tanto positivos quanto negativos, que determinado empreendimento pode

causar em seu entorno, com o objetivo de definir maneiras de mitigar esses impactos,

minimizando os efeitos sobre a vizinhanca.
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De acordo com o Plano Diretor do municipio de Guabiruba, estabelecido através da
Lei Complementar n°® 1.691 de 2019, na secéo I, artigo 74, inciso primeiro, esta estabelecido

que:

[...] Os usos e atividades tratados nos incisos | a IV deste artigo e definidos
no Anexo IV - Tabela de Nivel de Degradacdo Ambiental, nos casos
especificados, para serem permitidos, deverdo ser submetidos a exigéncia
do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), devendo ainda atender a
exigéncia da legislac@o Estadual agueles que se enquadrem na classificacéo
emitida pelo 6rgdo estadual de meio ambiente;

De acordo com a mesma Lei Complementar n° 1.691 de 2019, do municipio de

Guabiruba, em seu Art. 163, descreve:

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) consiste em um conjunto de
estudos e informagBes técnicas que objetivam identificar e avaliar a
repercussdo e o impacto na implantacdo, ampliagdo e mudanca de uso de
empreendimentos que possam interferir:

I- na qualidade de vida da populacao residente ou usudria;

II- no ambiente natural ou construido;

llI- nas atividades humanas instaladas;

IV- na circulacdo e movimentacéo de pessoas, mercadorias e transito
prejudicando a acessibilidade e as condi¢cdes de seguranca de pedestres e
veiculos;

V- nos recursos naturais.

Conforme estabelecido em seu artigo 166, os usos definidos na Lei complementar
1.691 de 2019 do municipio de Guabiruba, que possam estar sujeitos a apresentagcédo de um
EIV, estdo descritos no Anexo V - Tabela de Atividades para Estudo de Impacto de Vizinhanga

e inclui em seu item 9:

9. shopping center, centros comerciais, supermercados, comércio atacadista
e congéneres com area igual/maior a 750,00 mz;
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O presente estudo trata do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV da atividade de
Centro de Distribuicéo, destinado ao armazenamento de carga/produtos, e servirh como um

centro de distribuicdo de mercadorias.

1.20bjetivos

Apresentar os efeitos urbanisticos, positivos e negativos, da implantacdo do
empreendimento Centro de Distribuicdo em uma area urbana, contendo um conjunto prévio
de informacdes técnicas e relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo e
compensacao dos impactos na vizinhangca do empreendimento ou atividade. O levantamento
de dados e analises realizadas visam avaliar a viabilidade de implantagcdo do Centro de
Distribuicdo, bem como sua operacao no local planejado para a implantagéo.

A elaboracgéo do presente estudo tem como objetivo de auxiliar na anélise do Protocolo

n° 2.634/2025 — Alvara de Construgéo, aberto junto a Prefeitura Municipal de Guabiruba.

1.3Dados do empreendimento

Os dados do requerente do presente Estudo de Impacto de Vizinhanca, podem ser

encontrados abaixo (Tabela 1):

Tabela 1. Dados do requerente do presente estudo de impacto de vizinhanca

NOME CRF ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
CNPJ 81.020.042/0001-96
ENDERECO Rua Aloisio Erthal — Centro — Guabiruba/SC
REPRESENTANTE LEGAL Carlos Roberto Fischer
CPF 506.991.309-30

1.4Responsavel técnico

Os dados dos responsaveis técnicos pelo presente Estudo de Impacto de Vizinhanca,

podem ser encontrados abaixo (Tabela 2):

Tabela 2. Dados dos responsaveis técnicos do presente estudo de impacto de vizinhanga

NOME FILIPE AMANDIO SCHORN
CPF 073.349.999-67
CREA/SC 137779-0

QEFA



FORMACAO ENGENHEIRO FLORESTAL

NOME MATEUS KNOP BONI
CPF 080.817.819-94
CREA/SC 171888-0
FORMACAO ENGENHEIRO CIVIL

1.5Caracterizacado do empreendimento

O empreendimento esta localizado na Rua Aloisio Erthal, bairro Centro, no municipio
de Guabiruba/SC, CEP 88360-000. A area esta registrada sob matriculas n° 69.466, n°
102.462 e n° 107.501, junto ao Registro de Iméveis da Comarca de Brusque. Apresenta um
total levantada de 18.069,397 m2 (Dezoito mil e sessenta e nove metros quadrados e trezentos
e noventa e sete milésimos de metro quadrado). A area situa-se proximo das seguintes
coordenadas geogréficas: Latitude 27°05'18.76"S e Longitude 48°58' 35.30"0O, como pode ser
observado na Figura 1.

Figura 1. Localizacdo da area de interesse no municipio de Guabiruba/SC
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O empreendimento contara com um galpdo com uma area de 11.287,00 m2 destinado
ao armazenamento dos produtos, onde terd a central de atendimento no pavimento térreo
com 203,58 m2, e no pavimento superior com 199,14 mz2, apresentard um pétio de manobra
para os caminhdes com area de 2.013,83 m2, um patio de manobra para carga e descarga
com area de 1.544,77 m2 e uma area para estacionamento com 2.239,18 m2. Sera construido

em estruturas pré-moldadas e estruturas metalicas.

1.5.1 Caracterizagao da operacédo do empreendimento

O empreendimento sera destinado ao armazenamento dos produtos vendidos em um
supermercado, onde ir4 abastecer as lojas da rede. A operacao inicia com o recebimento das
mercadorias, quando caminhdes provenientes de fornecedores entregam alimentos, bebidas,
produtos de limpeza e outros itens. Todos os produtos recebidos passam pela conferencia,
verificacdo da quantidade, qualidade e validade.

Apoés a conferéncia, os itens seguem para a armazenagem, onde serdo separados de
acordo com seu tipo. Produtos pereciveis vao para camaras frias e congeladas, produtos nao
pereciveis ficam no estoque seco e itens de alto giro, aqueles que saem com mais frequéncia,
séo posicionados em &reas estratégicas para agilizar a movimentacao.

Quando as lojas da rede solicitam algum produto, ocorre a etapa de separagdo dos
pedidos, onde sdo identificados os itens solicitados, conferidos e encaminhados para
expedicdo. Essa etapa exige precisdo para evitar erros de entrega e garantir que cada loja
receba o que solicitou.

Na expedicao, os pedidos sdo organizados em rotas de entrega eficientes, reduzindo
custos e prazos. Os caminhdes sdo carregados de forma planejada. Em seguida, os veiculos
partem para abastecer as lojas da rede.

O empreendimento tera funcionamento, previsto, de segundas-feiras a sextas-feiras,
no periodo das 7h00Om as 18h00min; e aos sabados, no periodo entre 7h00m e 12h00min.
Para isso contara com dois turnos de trabalho para seus funcionarios, com estimativa de 50

a 100 postos de trabalho.
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2. CAPITULO 2

2.1Requisitos legais

O licenciamento ambiental € o ato pelo qual o 6rgao ambiental competente licencia a
localizacéo, instalacdo, ampliagéo e a operagéo de empreendimentos e atividades utilizadoras
de recursos ambientais, consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras ou aquelas que
possam causar degradacdo ambiental, considerando as disposicbes legais e
regulamentadoras e normas técnicas especificas (Art. 1°, Resolucao 237/1997, CONAMA).

Para a elaboracdo do presente estudo de impacto de vizinhanca — EIV, foram levadas

em consideracao a legislagéo pertinente, como pode ser observado abaixo (Tabela 3).

Tabela 3. Legislacdo em ambitos federal, estadual e municipal acerca de estudo de impacto de vizinhanca
LEGISLACAO AMBITO EMENTA

Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo
FEDERAL Federal, estabelece diretrizes gerais da politica
urbana e dé outras providéncias.

LEI N° 10.257, DE 10 DE
JULHO DE 2001

CONSTITUIQAO FEDERAL DE 1988

Dispde sobre a utilizacédo e protecdo da vegetacéo
FEDERAL nativa do Bioma Mata Atlantica, e d& outras

providéncias.

Dispde sobre as infragBes e san¢des administrativas
DECRETO N° 6.514 DE FEDERAL ao meio ambiente, estabelece o processo
22 DE JULHO DE 2008 administrativo federal para apuracéo destas

infracdes, e da outras providéncias.
Dispde sobre a protecéo da vegetagéo nativa; altera
as Leis n% 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393,
de 19 de dezembro de 1996, e 11.428, de 22 de

FEDERAL dezembro de 2006; revoga as Leis n°s 4.771, de 15

LEI N°6.938 DE 22 DE
DEZEMBRO DE 2006

LEI N° 12.651 DE 25 DE

LLalIO)(PIS a0k 22 de setembro de 1965, e 7.754, de 14 de abril de
1989, e a Medida Provisoria n°® 2.166-67, de 24 de
agosto de 2001; e da outras providéncias.
Regulamenta o art. 225, § 10, incisos |, Il, lll e VIl da
LEI N°9.985 DE 18 DE FEDERAL Constituicdo Federal, institui o Sistema Nacional de
JULHO DE 2000 Unidades de Conservacdo da Natureza e d& outras

providéncias.
CONSTITUICAO DO ESTADO DE SANTA CATARINA DE 1989

LEI N° 14.675 DE 13 DE ESTADUAL Institui o Cédigo Estadual do Meio Ambiente e
ABRIL DE 2007 estabelece outras providéncias.
o Altera a Lei n°® 14.675, de 2009, que institui o Cadigo
LE‘IJENé?ngZDEEZSi 4DE ESTADUAL Estadual do meio Ampignte_ e estabelece outras
providéncias.
LEI N° 9.748 DE 30 DE ESTADUAL DispGe sobre a politica estadual de recursos hidricos
NOVEMBRO DE 1994 e da outras providéncias.

Altera o Plano Diretor de Desenvolvimento
MUNICIPAL Sustentavel do municipio de Guabiruba e da outras
providéncias.

LEI N° 1.691 DE 10 DE
SETEMBRO DE 2019
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Altera a Lei 1087, de Abril de 2008 (Politica Municipal
LEI N° 1534 DE 2015 MUNICIPAL de
saneamento basico);
Altera a composicdo do conselho municipal de
LEI N° 1531 DE 2015 MUNICIPAL defesa do meio
ambiente — CONDEMA,;

2.2 Caracteristicas populacionais/socioecondémicas do bairro e vizinhanca

De acordo com o Censo Demografico realizado no ano de 2022, o municipio
apresentou uma populagdo residente de 24.543 habitantes. Os dados do Censo de 2022
revelam que a densidade demografica de Guabiruba é de 142,55 habitantes por quildmetro
quadrado, considerando que a &rea total do municipio é de 172,173 kmz2.

O municipio de Guabiruba possui um perfil econbmico voltado para o setor de
indastrias e servicos. Em Guabiruba 53,3% dos estabelecimentos estéo ligados a inddstria,
21,2% ao comércio e 25,5% sao do setor de prestacao de servigos. O setor de industrial € o
que mais emprega no municipio (72,9%) seguido pela prestacao de servicos com 16,7% e o
comércio com 10,4% dos empregos de carteira assinada. A figura a seguir apresenta um
resumo dos principais indicadores do municipio (SEBRAE, 2017).

Em 2014, o municipio registrou um PIB de R$ 1,1 bilhdo, montante que o coloca na
412 posicdo estadual. Descontado o valor adicionado dos impostos e da administragéo
publica, 0,4% do PIB municipal esta associado ao setor primario, 60,2% ao secundario e
39,4% ao terciario. No periodo compreendido entre 2010 e 2014, seu PIB apresentou uma
taxa média de crescimento de 19,3% ao ano. Um crescimento acima da média estadual, que
no mesmo periodo foi de 12,2% ao ano. De acordo com dados do Ministério do Trabalho e
Emprego, relativos a 2015, Guabiruba contava com 1.048 empresas, as quais foram
responsaveis pela geracdo de 6.358 empregos formais. Em 2015, as empresas de micro e
pequeno porte representavam 99,1% dos estabelecimentos presentes no municipio. As MPE
foram responsaveis por 70,3% dos postos formais de trabalho (SEBRAE, 2017).

O bairro Centro apresenta oferta de comércio, servi¢os, educacao e saude e lazer.
2.3Uso e ocupagéo do solo
O uso e ocupacéao do solo podem ser definidos por um conjunto de atividades de uma
sociedade combinadas com seu padrédo ou tipo de assentamento, tratando-se da ocupacao

urbana que é cada vez mais intensa e a ocupag¢do no campo e em areas distantes da
civilizacao urbana (FIEP, 2013).
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A caracterizacdo do uso e ocupac¢do do solo consiste em uma importante ferramenta
no planejamento do crescimento de determinadas localidades, permitindo colocar em prética
politicas adequadas ao desenvolvimento da regido.

O aumento da incidéncia de desastres naturais no mundo esta relacionado com o
aumento populacional e por consequéncia a ocupac¢ao indevida, e sem planejamento, dos
solos. (KOBIYAMA et al, 2006), tais ocupac@es indevidas podem ser facilmente identificadas
pelo surgimento de loteamentos irregulares e pela instalacdo de usos do solo e indices de

ocupacao incompativeis com a capacidade de suporte do meio (BRAGA et al, 2001).

2.3.1 Mapeamento e andlise do uso e ocupacado do solo atual e do zoneamento

existente para a area de influéncia

Para a avaliagdo do uso e ocupagéo do solo da regido cujo imovel objeto do estudo se
insere, foi realizado a classificagdo manual do solo, com o auxilio de ferramentas geograficas,
em um raio de 1.000,00 metros a partir do centro do imével (Figura 2).

Foram identificados seis tipos classificagdo de uso do solo, sendo eles: Vegetacéo
Arborea, Vegetacdo Herbacea, Solo Exposto, Area Urbanizada, Rio e Reflorestamento. A
area apresenta predominancia da classificacdo Vegetacdo Arborea, totalizando um 49,85%
do total levantado, seguido de Area Urbanizada, com 24,36%, o que indica uma regido

antropizada, em expanséo urbana, proxima do centro urbano.
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Figura 2. Mapa de uso e ocupacao do solo, em um raio de 1.000 metros da area de interesse
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Fonte: os autores.

Com o auxilio do mapa de uso e ocupacdo do solo pode-se fazer uma analise
detalhada dos usos do solo existentes no entorno da area de interesse. Observa-se as
seguintes porcentagens para os diferentes tipos de uso e ocupacao do solo existentes na area
(Tabela 4):

Tabela 4. Classificacdo de uso do solo para a regido no entorno da area de interesse, em porcentagem
CARACTERIZACAO USO DO SOLO

CLASSES AREA (m?) %
Area Urbanizada 764.894,59 24,36
Solo Exposto 182.485,23 5,81
Vegetacdo Herbéacea 553.284,08 17,62
Vegetacéo Arborea 1.565.195,72 49,85
Rio 10.976,89 0,35
Reflorestamento 63.047,94 2,01
TOTAL 3.139.884,44 100
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2.3.1 Levantamento fotografico dos confrontantes diretos e vizinhanca

Abaixo pode-se observar a caracterizacdo da area no entorno da area de interesse
(Figura 3).

Figura 3. Caracterizacdo da area do entorno da area de interesse
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Fonte: os autores.

Ha a presenca de pequenos comércios e industrias, como Figura 4 abaixo.

Figura 4. Comércio na regido entorno da area de interesse
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Fonte: os autores.

2.4Zoneamento

A area de interesse encontra-se no municipio de Guabiruba/SC. Segundo a Lei
Complementar 1.691/2019, que institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do
municipio de Guabiruba, em seu Anexo Il estabelece o0 Zoneamento de Uso do Solo no
municipio. Neste mesmo documento foram estabelecidas 14 Zonas de ocupacédo e uso do
solo.

De acordo com o Zoneamento municipal, o empreendimento esta localizado na Zona
ZUP1 (Figura 5), caracterizada como Zona de Urbanizacéao Prioritaria .

De acordo com a Subsecédo IX, Art. 48 da lei supracitada, a Zona de Urbanizagéo
Prioritaria Um (ZUP1) sdo areas de adensamento prioritario com oferta de infraestrutura e
equipamentos basicos, cujas condi¢des fisico-naturais favorecem a urbanizagdo de média
ocupacéao.

Na Figura 5 pode-se observar a localizagcdo da area de interesse no mapa de
zoneamento do municipio de Guabiruba/SC.
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Figura 5. Localizacéo da area de interesse no mapa de zoneamento de Guabiruba/SC
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Fonte: Mapa de Zoneamento — Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Guabiruba (Adaptado).

Os indices urbanisticos da Zona de Urbanizacao Prioritaria podem ser observados no
Quadro 1.

OEFA

EFA Engenharia — Rua Afonso Pena, 10 — Centro — Brusque/SC 88350-285
(47) 3351-3288 (47) 99929-0221 (47)99973-4820 - contato@efaengenharia.com.br
Pagina 23 de 85



Quadro 1. indices urbanisticos da Zona de Urbanizac&o Prioritaria de Guabiruba

<
2 TAMANHO . AFASTAMENTOS usos
9 TAXA DE COEFICIENTE DE DO NUMERO TESTADA
9: SIGLA ZONA DESCRICAO OCUPACAO | APROVEITAMENTO LOTE MINIMO MAXIMO MiNIMA
s MAX. (%) BASICO ) DE PAVIMENTOS (metros)
S (m?) LATERAIS E
FRONTAL FUNDOS ATIVIDADES
(metros) PEQUENO| MEDIO|GRANDE
(metros)
Habitacdo Unifamiliar
areas de adensamento 3,00 L. Habitagdo Multifamiliar
rioritario caracterizadas pela Residencial /7 {minimo Comércio e Depdsit
ZONA DE i oferta de infra estruturape 1,5) (parede ome";'oe_ o
URBANIZAGAO equipamentos basicos, e cujas 80% >0 300 12 cega 12 I Strwc'os I
PRIORITARIA | S9UIPAMENtOSs DASICOS, € cU] 2,00 7,00 *|até 7m altura - ___nstitucional
condigdes fisico-naturais ~ . Industria de Baixo Potencial DA A
L Nao 2 pavimentos) — — -
favorecem a urbanizagao Residencial Industria de Médio Potencial DA |[S.A. S.A. S.A.
Industria de Alto Potencial de DA |S.A. S.A. S.A.

Fonte: Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Guabiruba — Anexo V (adaptado).
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2.5 Proposta de delimitacdo da area de influéncia direta e indireta

A delimitacdo das areas de influéncia de um determinado projeto € um dos requisitos
legais (Resolucdo CONAMA 01/86) para avaliacdo de impactos ambientais, constituindo-se
em um fator de grande importancia para o direcionamento da coleta de dados. As areas de
influéncia sao aquelas afetadas direta ou indiretamente pelos impactos positivos ou negativos,
decorrentes do empreendimento, durante suas fases de implantacdo e operacdo. Essas areas
normalmente assumem tamanhos diferenciados, dependendo da variavel considerada (meio
fisico, bidtico ou socioecondmico) (CEPEMAR, 2007).

As areas sao divididas em trés categorias, que levam em consideracédo a intensidade
e abrangéncia do impacto, sdo elas: Area Diretamente Afetada (ADA), Area de Influéncia
Direta (AID) e Area de Influéncia Indireta (All) (Figura 6).

Figura 6. Categorias de areas de influéncia de um empreendimento: &rea diretamente afetada (ADA), area de
influéncia direta (AID) e area de influéncia indireta (All)

2.5.1 Area diretamente afetada (ADA)

A Area Diretamente afetada (ADA) é aquela que sofre diretamente as intervengées da
operacdo da atividade, considerando alteracdes fisicas, bioldgicas e socioeconémicas. Ou
seja, esta é a area na qual o empreendimento sera implantado.

Diante das informacdes apresentadas, a area diretamente afetada (ADA) do presente
estudo é a area utilizada para o desenvolvimento das atividades do empreendimento Centro

de Distribuigdo, a qual possui uma area de 23.350,23 m? (Figura 7).
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Figura 7. Delimitacao da area diretamente afetada (ADA) do empreendimento
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Fonte: os autores.

2.5.2 Area de influéncia direta (AID)

A Area de Influéncia Direta (AID) é a que estéa sujeita aos efeitos dos impactos diretos
da operacdo da empresa e sua delimitacdo leva em consideracao as caracteristicas sociais,
econdmicas, fisicas e biolégicas, além das caracteristicas especificas da empresa.

Foi considerado o bairro Centro, onde o empreendimento estéa inserido, como a area

de influéncia direta (AID) (Figura 8).
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Figura 8. Area de influéncia direta (AID) do empreendimento em Guabiruba, SC
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Fonte: os autores.

2.5.3 Area de influéncia indireta (All)

A Area de Influéncia Indireta (All) abrange um territorio que é afetado pela empresa,
mas no qual os impactos e efeitos decorrentes de sua operagdo sédo considerados menos
significativos do que nos territorios das outras duas areas de influéncia (ADA e a AID).

Diante disso, foi considerado o territério do municipio de Guabiruba como Area de
Influéncia Indireta em decorréncia das atividades operacionais do empreendimento (Figura 9).
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Figura 9. Area de influéncia indireta (All) do empreendimento no municipio de Guabiruba.
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Fonte: os autores.

2.5.4 Recursos hidricos

O municipio de Guabiruba esté inserido na Regido Hidrografica do Vale do Itajai, mais
especificamente no Vale do Itajai-Mirim, considerada a maior bacia da vertente Atlantica do
estado de Santa Catarina, situada no dominio da Mata Atlantica, da qual se encontram 0s
mais significativos remanescentes na serra do Itajai, que constitui o divisor de aguas entre os
rios Itajai-Acu e Itajai-Mirim. A Bacia Hidrografica do Rio Itajai possui cerca de 200 km de
percurso, com uma area de drenagem de 15.111 km?2 e densidade de drenagem de 1,61
km/km?2 (GASPAR, 2017).

Guabiruba possui recursos hidricos provenientes principalmente dos afluentes do Rio
Itajai-Mirim, como o Rio do Aimoré e Rio Guabiruba. O abastecimento de agua da cidade é
realizado através da rede geral de distribuicdo para a maioria da populagéo, com parte da
populacao ainda utilizando outras fontes.

A area de interesse encontra-se inserida na bacia do Rio Itajai-Agu, rio responsavel
pela maior parte do aporte fluvial do estuério, atribuindo-se a ele aproximadamente 90% do
total. Os 10% restantes sdo atribuidos ao rio Itajai-mirim (SCHETTINI, 2001).
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Segundo Schettini (2001) o Rio Itajai-Acu € formado pela confluéncia dos rios Itajai do
Sul com o Itajai do Oeste, onde esta localizada a cidade de Rio do Sul, recebendo o aporte
do Itajai do Norte ou Hercilio um pouco a jusante. Estes trés tributarios apresentam mais ou
menos as mesmas dimensdes. Quando o rio Itajai-acu recebe o aporte do Itajai-mirim, ja no
estudrio, ele passa a ser denominado rio Itajai.

O abastecimento de 4gua da cidade é realizado através da rede geral de distribuicao
para a maioria da populacéo, com parte da populacdo ainda utilizando outras fontes.

A maioria da populagdo de Guabiruba é abastecida por rede geral de distribuicéo,
ligada a servicos publicos. Ainda existem moradores que dependem de outras fontes de 4gua,
como poc¢os ou fontes alternativas.

Guabiruba Saneamento € a empresa responsavel pela gestdo do abastecimento de
agua e saneamento no municipio, incluindo a captacao, tratamento e distribuicdo da agua.

Abaixo pode-se observar a localizacdo do municipio de Guabiruba, na Regido
Hidrografica do Vale do Itajai, bem como a area de interesse (Figura 10).

Figura 10. Localizagdo do municipio de Guabiruba na regio hidrogréfica do Vale do Itajai
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Fonte: PERH/SC-SDS, 2017.
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O empreendimento fica localizado na Sub-bacia 03, como pode ser observado na
Figura 11 abaixo, que apresenta uma area de 29,20 km?, e um perimetro de 29,53 km, tendo

como destaque o Rio Guabiruba do Norte.

Figura 11. Recursos hidricos existentes no municipio de Guabiruba/SC.
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Fonte: os autores
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3. CAPITULO 3

3.1Valorizacdo imobiliaria

A valorizagao imobiliaria apresenta como fundamento a propriedade, do qual o preco
deve repor o montante do capital investido com acréscimo. O pre¢o da propriedade imobiliaria,
portanto, depende do trabalho na construcdo do edificio em si, dos equipamentos, da
infraestrutura da regido e de tudo o que configura sua localizagcdo, sua insercdo urbana
cambiante. Porém a definicdo do preco acontece em decorréncia do trabalho necessério a
sua producdo imediata e mais na disputa pela apropriacdo do produto imobiliario
(propriedade). Essa disputa é decidida pela capacidade de pagamento no mercado imobiliario,
em que 0 precgo se constitui e oscila ininterruptamente, de acordo com o desenvolvimento
urbano e econdmico em geral (TONE, 2015).

Com relacdo a desvalorizagdo de imdéveis, esta ndo ocorre a curto prazo, e tende a
acontecer lentamente e pode estar atrelada com o descaso do poder publico, através da
auséncia de renovacdo do plano diretor, permitindo constru¢des desenfreadas e fora do
gabarito (Wiltgen, 2012).

O mercado imobiliario pode ser caracterizado por gerar o desenvolvimento do espaco
urbano das cidades e possibilitar maior qualidade de vida para a sociedade. Em todas as
cidades proporciona um crescimento da economia local ou regional, devido ao grande volume
de emprego direto ou indireto gerado por seus servigos agregados, como, por exemplo,
incorporacdo imobiliaria, corretagem, publicidade e sistema financeiro habitacional (Matos,
Bartkiw; 2013). O mercado imobiliario € um dos principais influenciadores na producédo e no
consumo do espaco urbano. Em diferentes niveis de padrdo e acabamento, atua em todas as
partes da cidade. As acBes desse mercado impactam diretamente no uso solo urbano,
transformando o mesmo em mercadoria e em habitacdo (AMBIENT, 2017).

O imével em questao esta localizado no Bairro Centro em Guabiruba, que se apresenta
em expansao urbana, visto a sua localizagdo central em frente & Rua Alois Erthal, valorizando
ainda mais o imovel e o0 empreendimento que sera instalado, podendo também atrair outros

empreendimentos do mesmo segmento para essa regido do municipio.

3.1.1 Benfeitorias

N&o ha benfeitorias na area de interesse, pois trata-se de um terreno sem construcoes.
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3.2 Historico de valorizagcdo ou desvalorizacdo do imoOvel e seu entorno, e

prospectos futuros

Com ainstalacdo do empreendimento, entende-se que de uma maneira geral a regido
proxima ao mesmo sera impactada de forma positiva, gerando valoriza¢ao imobiliaria. Com o
aumento da movimentagdo, atraira novos empreendimentos do mesmo ou de outros
segmentos. Neste sentido, o Centro de Distribuicdo poderd abrir novas oportunidades de

trabalho no municipio.

3.3Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental

N&o ha areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental na area de
influéncia do empreendimento.

De acordo com Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional, e em consulta
aos Sitios Arqueoldgicos cadastrados, 0 municipio de Guabiruba ndo possui sitios
arqueoldgicos cadastrados no Cadastro Nacional de Sitios Arqueoldgicos (CNSA) do Instituto
do Patrim6nio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN). No entanto, 0 municipio possui um
patrimonio histdrico significativo, incluindo casas em estilo enxaimel, que sdo tombadas como
patrimonio histérico desde 1990.

Em Guabiruba, um dos patrim6nios tombados pelo estado de Santa Catarina € a Casa
Ullrich, construida em estilo enxaimel, que é considerada um marco da imigracdo alema no
municipio. A casa, localizada no bairro S8o Pedro. Além dela, as casas enxaimel em geral
séo protegidas como patriménio histérico desde 1990, quando foi promulgada a Lei Organica

de Guabiruba.
3.5Equipamentos urbanos:
3.5.1 Abastecimento de agua potavel
Segundo o Instituto Aguas e Saneamento, o municipio em 2021 possuia 77% de
domicilios ligados a rede geral de abastecimento de agua. Outros 23% dos domicilios

recebiam agua através da canalizacdo de pocos e nascentes, conforme demonstrado abaixo
(Quadro 2).
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Quadro 2. Indicadores de abastecimento de agua em Guabiruba

Abastecimento de Agua N° de Residéncias % do Total
Ligados arede geral 6.125 73,20
Poco ou nascente no imével 2.241 26,80

Poco ou nascente fora do imével
Outros
Total de domicilios 8.367 100,00

Fonte: Instituto Aguas e Saneamento (2021)

O municipio conta com dois pontos de captacdo de agua para abastecimento dentro
do perimetro do municipio. Um deles localiza-se no rio Guabiruba Sul e o outro no ribeirdo
Lajeado Alto (PMSB,2013).

Atualmente a concessionaria responsavel pela captagéo, tratamento e abastecimento
de 4gua publica no Municipio de Guabiruba é a Guabiruba Saneamento. Esta empresa sera

a responsavel pelo servico de abastecimento de agua no empreendimento.

3.5.2 Coleta de residuos solidos urbanos

A responsabilidade pelos servicos de coleta e transporte de residuos solidos
domiciliares é do poder publico do Municipio de Guabiruba, tendo sido contratada e empresa
Recicle (Veolia).

Os residuos sélidos urbanos (lixo comum) séo coletados no municipio de Guabiruba,
nas segundas, quartas e sextas, iniciando as cinco da manha nos bairros Lajeado Baixo,
Lajeado Alto, Planicie Alta e Guabiruba Sul. Ja nos bairros Centro, Guabiruba Sul e
Imigrantes, as coletas ocorrem nas tercas, quintas e sabados, iniciando também as cinco
horas da manha.

Ja os residuos reciclaveis sdo coletados nos bairros Centro e Imigrantes nas
segundas, iniciando as cinco da manha e, na parte da tarde, a partir das 13 horas nos bairros
Centro, Aymoré e Pomeranea. Nas tercas, os residuos reciclaveis sédo coletados a partir das
cinco da manha nos bairros Lajeado Baixo, Lajeado Alto, Planicie Alta e Guabiruba Sul e na

parte da tarde a partir das 13 horas nos bairros Guabiruba Sul e S&o Pedro.

3.5.3 Esgotamento Sanitario

Segundo dados da Revisdo do Plano de Saneamento Basico (2018), o municipio de
Guabiruba ndo possui um sistema de esgotamento sanitdrio. Existe um sistema de

afastamento juntamente com o sistema de drenagem de aguas pluviais.
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Segundo mesmo documento, 79,78% das residéncias do municipio de Guabiruba
possuem tanque séptico e 52,62% possuem filtro anaerdbico. J& em relacdo a manutencao
desses sistemas, 46,32% fazem a limpeza regular das unidades de tratamento, enquanto
53,68% nao realizam a limpeza em seus sistemas, conforme levantamento inserido na
Reviséo do Plano de Saneamento Béasico (2018).

Os indicadores do saneamento basico do municipio de Guabiruba, conforme dados do
Sebrae (2010) (Quadro 3), sdo convergentes, embora nado iguais, com as informacfes
contidas na Revisdo do Plano de Saneamento Basico (2018), pois indicam que a fossa séptica

é 0 meio mais comum.

Quadro 3. Destinos do esgoto no municipio de Guabiruba

Indicadores de Saneamento Basico N° de Residéncias % do Total

Fossa séptica 2.049 56,17

Ligados arede pluvial 235 6,44
Fossa rudimentar 933 25,57

Vala 145 3,97

Rio ou lago 264 7,24

Outro 5 0,14

Sem banheiro ou sanitario 17 0,47
Total de domicilios 3.648 100,00

Fonte: SEBRAE (2010)

No empreendimento o sistema de tratamento de esgoto sera por meio de fossa e filtro

anaerobio, conforme projetos hidrossanitarios apresentados.

3.5.4 Drenagem urbana

De acordo com a Lei n° 11.445 (Brasil, 2007), a drenagem e o manejo das aguas
pluviais urbanas s&o caracterizados como um conjunto de atividades, infraestrutura e
instalagBes operacionais de drenagem urbana de 4guas pluviais, de transporte, detencao ou
retencdo para o amortecimento das vazdes de enchentes, tratamento e disposicdo final das
aguas pluviais e drenadas nas &reas urbanas. Sua principal funcéo é a diminui¢cdo dos riscos
e dos prejuizos decorrentes de inundagBes as quais a sociedade esta sujeita devido a
ocupacao desordenada do solo.

A Drenagem Urbana do Municipio de Guabiruba encontra-se organizacionalmente
atribuida a Secretaria de Obras e Servicos Publicos, e Secretaria de Planejamento Urbano e

Infraestrutura estando também vinculada a Defesa Civil Municipal. Esses 6rgaos trabalham
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tanto na questdo de projetos de drenagem urbana, quanto em casos de emergéncia em
situacBes de enchentes e inundacées (PMGRPMSB, 2018).

O empreendimento, conta com a implantacdo de projetos de drenagem conforme
apresentado nos projetos Hidrossanitarios do empreendimento.

3.5.5 Energia elétrica/iluminacao publica

O abastecimento de energia elétrica no municipio é realizado pela CELESC — Centrais
Elétricas de Santa Catarina (CELESC).

O consumo de energia elétrica no municipio de Guabiruba, conforme dados
disponiveis até margco de 2025 é de 72.456,99 KWa/ano, distribuido em 10.541 unidades
consumidoras (Quadro 4).

As atividades residenciais e industriais apresentam os maiores consumos de energia
elétrica, agregando mais de 80% do consumo no municipio.

Quadro 4. Consumo de energia elétrica no municipio de Guabiruba

Atividades N° uUC Consumo KWa/ano % de Consumo
Residéncial 8.575 38.917,216 53,71
Industrial 1.152 21.537,057 29,72
Comercial 666 8.165,272 11,27
Rural 64 261,336 0,36
Poder Publico 64 1.343,474 1,85
lluminacao Publica 1 2.080,093 2,87
Servico Publico 17 148,350 0,20
Préprio 2 3,900 0,005
Revenda 0 0,00 0,00
Total 10.541 72.456,699 100,00

Fonte: CELESC (2025) Adaptado.
3.5.6 Sistema Viario

O empreendimento tem como via de acesso a Rua Alois Erthal, podendo ser acessado
pela Rua Luis Imhof ou pela Rua Selma Debatin, a partir da Rua Brusque, principal acesso a
area central do municipio de Guabiruba (Figura 12).
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Figura 12. Vias de acesso ao local do empreendimento Centro de Distribuicdo em Guabiruba, SC
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Fonte: os autores.

O acesso de carga e descarga do empreendimento ocorrera pela Rua Alois Erthal que
possui pavimentacdo asfaltica, jA a Rua Mathilde Imhof que sera o acesso dos veiculos de
pequeno porte e estacionamento, apresenta via ndo pavimentada.

O empreendimento apresenta estimativa de viagens diarias de 20 a 30 caminhdes. Por

se tratar de ruas pouco movimentadas, néo afetara significativa o trafego da regiéo.

3.5.7 Rede de Comunicacéao

Em Guabiruba, Santa Catarina, diversas op¢fes de redes de comunicagdo estédo
disponiveis, tanto para acesso a internet quanto para outras formas de comunicacao. Dentre
os provedores de internet, destacam-se a Unifique, com boa velocidade média, e a Flix Fibra,
gue oferecem planos com alta velocidade. Além disso, a BJINET também ampliou sua rede
para atender a regiéo.

Tem ainda a recepcao de sinais de emissoras de televisdo aberta, como por exemplo
Rede Globo, Rede Vida, Rede Record, SBT, bem como sistema de TV via cabo. O municipio
conta ainda com rede de telefones publicos em todo o seu territério e antenas de celulares na

area urbana central.
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Os principais servicos de telefonia mével e internet na regido sdo as operadoras Oi,
VIVO, CLARO e TIM, as quais disponibilizam redes de internet 3G e 4G (Figura 13).

Figura 13. Operadoras de comunicacéo instaladas em Guabiruba

Estacdes de Radio Base (ERB) instaladas em Guabiruba - 2016

. DbD | Opeadora ERB instalada

CLARO Sim
NEXTEL Nao
Ol MOVEL Sim
TIM Sim
VIVO Sim

‘onte: Agéncia Macional de Telecomunicagoes (ANATEL) — Estages de Radio Base — 2016.
lota: A ndo instalagdo de ERB, ndo indica a auséncia de cobertura.

3.5.8 Rede de abastecimento de Gas

O municipio de Guabiruba ndo conta com o abastecimento de gas natural realizado
pela Companhia de Géas de Santa Catarina (SCGAS).

O empreendimento n&o utiliza o servigo de gas.

3.6 Equipamentos comunitarios:

3.6.1 Educacao

Guabiruba, em Santa Catarina, destaca-se na educacdo por ter uma das menores
taxas de analfabetismo do pais. O municipio ocupa o 17° lugar no estado e a 552 posi¢cao
nacional nesse quesito segundo o IBGE. A educagdo municipal tem como foco a qualidade e
a seguranca dos alunos, com medidas como a entrega de uniformes, afericdo de temperatura,
uso de alcool em gel e mascaras, além de atencao ao transporte escolar e a fila Unica de
matriculas em creches conforme informacdes da prefeitura.

De acordo com dados do PNUD, em Guabiruba, 6% da faixa etaria da populacéo de
15 anos ou mais, ndo era alfabetizada em 1991. Em 2010 essa proporcdo caiu para 3%,
periodo em que o0 estado e 0 pais apresentaram, respectivamente, uma taxa de analfabetismo
de 4% e 10%. Comparado aos demais municipios catarinenses, Guabiruba detém a 172 menor
taxa de analfabetismo nesta faixa da populagédo. Em relagdo & média estadual, a populagéo
adulta (25 ou mais anos de idade) de Guabiruba apresenta uma menor proporgéo de pessoas
com ensino médio e superior completo. Guabiruba € o 255° colocado catarinense em termos

percentuais de populagéo adulta com ensino superior completo. Segundo dados do Ministério
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da Educacdo, em 2016, Guabiruba possuia 4.083 alunos matriculados junto a educacao
infantil, ensino fundamental, médio, profissionalizante e na educac¢éo de jovens e adultos.
Segundo o Sistema Nacional de Informacfes da Educacdo Profissional e Tecnoldgica,
Guabiruba néo possuia em 2016, a oferta de cursos técnicos regulares cadastrados junto ao
MEC. De acordo com o INEP, o0 mesmo ocorria em relacdo a oferta de cursos superiores. As
paginas a seguir apresentam uma visao a respeito da educacdo em Guabiruba (Guabiruba,
2017).

Abaixo podemos observar o numero de matriculas no municipio de Guabiruba para o
periodo de 2012 a 2016 (Figura 14).

Figura 14. NUumero de matriculas por modalidades de ensino em Guabiruba até 2016

Niamero de matriculas, segundo as modalidades de ensino -
Guabiruba - 2012/2016

2:11 2016 | a
Modalidade d

Educacao Infantil 1?,3 1.037 25,4 56,6
- Creche 244 36,9 431 416 76,6
- Pré-Escola 418 | 63,1 606 584 45,0
Ensino Fundamental 2.362 | 61,7 2.446 59,9 3.6
- Anos iniciais 1.424 | 60,3 1.378| 56,3 -3.2
- Anos finais 938 | 39,7 1.068 | 43,7 13,9
Ensino Médio 676 17.7 513| 126 -24 1
- Ensino Médio Propedéutico 676 100,0 513/100,0 -24 1
- Ensino Médio Normal/Magistério - 00 - 0,0 0,0
- Curso Téc. Integrado (E. M. Integrado) - 00 - 0,0 0,0
Educacao Profissional - 0.0 - 0,0 0,0
- Escolarizacdo Integrada - 0.0 - 0,0 0.0
- Concomitante/FIC - 00 - 0,0 0,0
- Subsequente - 0,0 - 0,0 0,0
Educacdo de Jovens e Adultos (EJA) 127 3.3 87| 2.1 -31,5
- Ensino Fundamental 83| 417 36| 41,4 =321
- Ensino Médio 74| 58,3 51| 58,6 -31.1
- Profissionalizante - 00 - 0,0 0,0
Total de matriculados 3.827 [100,0 4.083 100,0 6,7

Fonte: Ministério da Educagao — Sinopse Estatistica da Educagdo Basica 2010/2016.
Mota: O mesmo aluno pode ter mais de uma matricula.

Conforme dados disponiveis em QEDU (2025), o municipio de Guabiruba possui 19

escolas, onde atuam 212 professores e estdo matriculados 5.442 alunos (Figura 15).
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Figura 15. Numero de alunos por fase no ensino de Guabiruba em 2024
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Fonte: QEDU, 2024.

O empreendimento encontra-se a 550 metros da Escola de ensino fundamental EEB
Prof. Jodo Boos.

3.6.2 Saulde

A reducdo da taxa bruta de natalidade apresenta-se como uma caracteristica geral do
pais. A andlise deste indicador fixou-se nos anos de 2010 a 2015, periodo em que 0 municipio
apresentou um comportamento contrério, ou seja, uma elevacao da taxa. Cabe observar que
mesmo em elevacao, a taxa bruta de natalidade de Guabiruba fechou o ano de 2015, em 11,8
nascidos vivos por mil habitantes. Um patamar ainda inferior & média estadual e nacional,
respectivamente, 14,2 e 14,4 (Guabiruba, 2017).

No que diz respeito a disponibilidade de estabelecimentos, dados divulgados pelo
Ministério da Saude ddo conta de que, em dezembro de 2016, Guabiruba possuia um total de
27 estabelecimentos de saude. No mesmo periodo, o municipio totalizava 16 leitos de
internacédo, dos quais, 13 eram do SUS. A relacdo de numeros de leitos de internacéo por mil
habitantes de Guabiruba é bastante inferior a média catarinense e nacional. Em 2016, o
municipio contava com 53 profissionais ligados a area da saude. Destes, 11 eram médicos.
No mesmo ano, a relagdo de médicos por mil habitantes em Guabiruba foi de 0,5 — mais uma

vez inferior a média catarinense (1,9) e nacional (1,8) (Figura 16).
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Figura 16. Estabelecimentos de saude presentes em Guabiruba até 2016
Tipos de estabelecimentos de salde presentes em Guabiruba - dez. /2016

Tipo de estabelecimento Quantidade

Centro de apoio a salde da familia - CASF 1
Clinica especializada/ambulatério especializado
Consultdrio

Farméacia

Hospital geral

Policlinica

Posto de salde

Secretaria de salide

Unidade de servico de apoio de diagnose e terapia

Total
Fonte: Ministério da Salde — DATASUS — 2016.
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Dentre os estabelecimentos existentes, a Unidade Basica de Saude Centro encontra-

se a 1,5 km, e a Associacéo Hospitalar de Guabiruba a 1,5 km.

3.6.3 Cultura e turismo

O municipio de Guabiruba destaca-se por sua rica cultura e atragfes turisticas. A
cidade, colonizada por alemdes e italianos, preserva tradigbes como o Pelznickel, além de
oferecer eventos como a Festa da Integracdo, Festa Italiana e Stadtplatzfest. O turismo
religioso também é forte, com capelas histéricas e mirantes nos morros Sao José e Santo
Antbnio, que proporcionam vistas e op¢des de voos de parapente e asa delta. A gastronomia
local, com sabores coloniais e contemporéaneos, e a rota do chocolate, com fabricas como Tia
Lice e San Nicolao, complementam a experiéncia.

O empreendimento encontra-se a 1,7 km da Fundag&o Cultural de Guabiruba e a 700
metros da Secretaria de Industria, Comércio, Desenvolvimento Econémico e Turismo de

Guabiruba.

3.6.4 Assisténcia social
O Conselho Municipal de Assisténcia Social (CMAS) de Guabiruba é um 6rgéo
colegiado, deliberativo e permanente, integrante da estrutura da Secretaria de Assisténcia
Social. Ele é responséavel por fiscalizar, acompanhar, monitorar e avaliar a execu¢do da
politica municipal de assisténcia social. O CMAS é composto por representantes do governo
e da sociedade civil.
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A Lei que instituiu o Conselho Municipal de Assisténcia Social (CMAS) em Guabiruba
foi a Lei Municipal N° 592/97, conforme registros de leis municipais. Posteriormente, a Lei
Municipal N° 1624/2017 estabeleceu a Politica Publica de Assisténcia Social do municipio,
reforcando a atuacao e importancia do CMAS.

O empreendimento encontra-se a 1,6 km da Secretaria de Assisténcia Social,
Habitacdo e Emprego de Guabiruba e Conselho Tutelar de Guabiruba, e a 10,6 km do Centro

de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS.
3.6.5 Esportes e lazer

Guabiruba oferece diversas opcdes de esporte e lazer para seus moradores e
visitantes. A cidade conta com espacos como o Parque Municipal Vereador Erico Vicentini e
0 Sesc Comunidade Guabiruba, que oferece atividades esportivas, culturais e educacionais.
Além disso, a Secretaria de Esportes, Lazer e Assuntos para a Juventude promove eventos
como os Jogos Comunitarios e oferece projetos como o PIDE, que incentiva a pratica
esportiva entre criancas e adolescentes.

O empreendimento fica a 1 km da Praga Theodoro Debatin, e a 2,2 km do Parquinho

Infantil de Guabiruba.
3.6.6 Seguranca publica
Quanto a seguranca, conforme dados da Secretaria de Seguranca Publica Santa

Catarina e da Policia Militar, abaixo pode-se analisar o histérico de ocorréncias no municipio
de Guabiruba no periodo de 2010 a 2016 (Figura 17).
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Figura 17. Dados de ocorréncia da seguranca publica em Guabiruba de 2010 a 2016
Registro de ocorréncia de furtos em Guabiruba - 2010/2016
. . . A (%)
Tipo de furto 2010 2016 2016/2010

Furto a banco - - 0.0
Furto de bicicleta 6 18 200,0
Furto de motocicleta 1 (5] 500,0
Furto de automdvel/camioneta - 1 0.0
Furto em veiculo 3 8 166,7
Furto em residéncia 35 33 -5, 7
Furto em comércio 5 11 120,0
Furto em empresa/fabrica 3 3 0.0
Furto de telefone celular 3 15 400,0
Outros furtos 35 79 1257
Total de furtos 91 174 91,2

Fonte: Secretaria de Estado de Seguranga Plblica de Santa Catarina — Seguranga em Nimeros - 2010-2016.

Registro de ocorréncia de roubos em Guabiruba - 2010/2016

;"_"1 {E"IEI']
Tipo de roubo 2010 2016 2016/2010

Roubo a banco - - 0,0
Roubo a franseunte - 3 0.0
Roubo de motocicleta 1 - -100,0
Roubo de automdvel/camioneta 1 1 0.0
Roubo em veiculo - - 0.0
Roubo em comércio - 5 0.0
Roubo em residéncia 1 2 1000
Outros roubos - 1 0.0

Total de roubos 3 12 300,0
Fonte: Secretaria de Estado de Seguranga Pdblica de Santa Catarina - Seguranga em Nimeros - 2010-2016.

Fonte: Secretaria de seguranga publica de Santa Catarina.

O empreendimento fica a 3 km da Policia Militar do municipio, e a 750 metros do Corpo

de Bombeiros Militar.
3.7 Sistema de circulagéo e transportes
O transporte coletivo em Guabiruba é atualmente realizado principalmente por dénibus
intermunicipais que conectam a cidade a outros municipios, como Brusque e Blumenau, e por

um sistema de transporte universitério gratuito.

As distancias do municipio aos portos e aeroportos estdo demonstradas na Figura 18.
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Figura 18. Distancia rodoviaria de Guabiruba aos pri
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Distancia rodoviaria em relag@o aos principais aeroportos e portos catarinenses.
Fonte: CIASC - Mapa Interativo de Santa Catarina.

O empreendimento tera o acesso pela Rua Alois Erthal e pela Rua Mathilde Imhof,
onde considerando o perfil operacional do empreendimento, estima-se uma média controlada
de veiculos circulando diariamente, composta por veiculos de carga, veiculos de funcionarios
e motocicletas. O fluxo ndo configura impacto significativo no volume viario da regiao.

A area do empreendimento contara com as seguintes areas para estacionamentos: 11
docas para carga e descarga, 9 estacionamentos para caminhdes (baias de espera), 81 vagas

para automéveis e 80 vagas para motocicletas, como pode ser observado na Figura 19.

Figura 19. Estacionamentos presentes na area do empreendimento
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Fonte: detalhe da planta arquitetdnica

3.8Equipamentos urbanos existentes na AID

Utilizado a delimitag&o da Area de Influéncia Direta (AID), foram levantados todos os
equipamentos urbanos presentes na area, as vias de acesso ao empreendimento e o trajeto
do transporte publico existente (Figura 20).
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Figura 20. Equipamentos urbanos presente na AID
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Fonte: os autores.

Alguns dos equipamentos urbanos presentes na AID s@o apresentados abaixo nas
Figura 21, Figura 22, Figura 23 e Figura 24.

Figura 21. Associacédo hospitalar de Guabiruba

Fonte: os autores.
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Figura 22. Policia civil e militar
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Fonte: os autores.

Figura 23. Igreja Matriz Nossa Senhora do Perp_f’etuo Socorro
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Fonte: os autores.
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Figura 24. Escola EEB Prof. Jodo Boos

Fonte: os autores.

3.9Impacto socioeconémico na populagédo residente ou atuante no entorno

Com a instalacdo do empreendimento no municipio de Guabiruba/SC, o municipio e a
regido contardo com mais uma empresa ativa, gerando empregos locais e consequentemente
contribuindo com a arrecadag&o municipal.

A éarea onde o empreendimento serd instalado apresenta atividades comerciais e
residéncias, e como trata-se de um centro de distribuicdo, gerara oportunidades para mais

atividades do mesmo segmento, motivando a expansao da regido municipal.
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4. CAPITULO 4

4.1Solucbes para prevenir, mitigar ou compensar 0s impactos

Segundo a Resolugdo CONAMA n° 1 de 23 de janeiro de 1986, € considerado impacto
ambiental qualquer alteracdo nas propriedades fisicas, quimicas ou biol6gicas do meio
ambiente causada por atividades humanas. Tais impactos podem afetar, direta ou
indiretamente, a saude, a seguranca, o bem-estar e as atividades sociais e econdémicas da
populacdo, a fauna, a flora e as condi¢des estéticas e sanitarias do meio ambiente, além da
gualidade dos recursos ambientais.

4.2 Metodologia para avaliagédo dos impactos

Os impactos ambientais decorrem de uma ou de um conjunto de a¢fes ou atividades
humanas realizadas em determinada area (SANCHEZ, 2013). Para a avaliag&o dos impactos

ambientais existentes na area, foram utilizados os seguintes critérios (VALEC, 2007):

. SENTIDO: Indica quando o impacto tem efeitos benéfico-positivos (POS) ou adverso-
negativos (NEG) sobre o meio ambiente;

. FORMA DE INCIDENCIA: Como se manifesta o impacto, ou seja, se € um impacto
direto (DIR), decorrente de uma agdo do Empreendimento, ou se € um impacto indireto (IND),
decorrente de outro ou outros impactos gerados diretamente ou indiretamente por ele;

. ABRANGENCIA: Indica os impactos cujos efeitos se fazem sentir no local (LOC) ou
gue podem afetar areas geograficas mais abrangentes, caracterizando-se como impactos
regionais (REG). Considerou-se como efeito local aquele que se restringe a Area Diretamente
Afetada do Empreendimento e, regional, aquele que se reflete na Area de Influéncia Direta;

. TEMPORALIDADE: Diferencia os impactos segundo 0s que se manifestam
imediatamente apés a acao impactante, caracterizando-se como de curto prazo (CP) (ou
imediato), e aqueles cujos efeitos s6 se fazem sentir apds decorrer um periodo de tempo em
relacdo a sua causa, caracterizando-se como de médio prazo (MP) ou longo prazo (LP) (ou
mediato);

. PRAZO DE PERMANENCIA: Critério que indica o tempo de duracdo do impacto,
podendo ser permanente (PER) ndo cessa mesmo parando a agéo, temporario (TEMP) que
cessa quando para a acdo ou variavel (VAR) ndo se sabe quando termina o efeito apds cessar

a acao;
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. MAGNITUDE: considera a grandeza de um impacto em termos absolutos, podendo
ser definido como a medida de alteracdo de um atributo ambiental, em termos quantitativos
ou qualitativos, adotando-se uma escala nominal de fraco, médio, forte ou variavel.

. INTENSIDADE: Exuberéncia da acdo impactante. Relacdo da dimensao da acdo com
o0 empreendimento. Baixa, quando tem pequena ac¢ao impactante; Média, quando tem média
acao impactante ou Alta com alta acao impactante;

. IMPORTANCIA: Refere-se ao grau de interferéncia do impacto ambiental sobre
diferentes fatores ambientais, estando relacionada estritamente com a relevancia da perda
ambiental, por exemplo, se houver extincao de uma espécie ou perda de um solo raro, embora
de pouca extensdo. Ela é grande (GRA), média (MED) ou pequena (PEQ), nha medida em que
tenha maior ou menor influéncia sobre o conjunto da qualidade ambiental local.

No Quadro 5 abaixo, observa-se a valorac&o dos atributos estudados.

Quadro 5. Critérios para mensuracgao dos atributos de impacto ambiental

MAGNITUDE INTENSIDADE
CARACTERISTICA VALOR ATRIBUIDO NIVEL VALOR
ATRIBUIDO
Forma de Incidéncia Indireta =1 Direta = 2 Muito baixa 1
Abrangéncia Local=1 Regional =2 Baixa 2
Tempo de Incidéncia Mediato = 1 Imediato = 2 Média 3
Alta 4
Prazo de Permanéncia Temporério = 1 Permanente = 2
Muito Alta 5
VALORES DE CORRESPONDENCIA DA MAGNITUDE IMPORTANCIA
- " VALOR
RESULTADO DA SOMA VALOR DE CORRESPONDENCIA NIVEL ATRIBUIDO
4 1 Muito baixa 1
5 2 Baixa 2
6 3 Média 3
7 4 Alta 4
8 5 Muito Alta 5
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4.3Identificacdo dos impactos ambientais

Foi realizada a identificacdo dos impactos ambientais gerados na fase de implantacdo do empreendimento, por meio da metodologia apresentada acima, pode ser observada no Quadro 6 abaixo:

Quadro 6. Impactos ambientais gerados durante a implantacdo empreendimento

MATRIZ DE AVALIACAO DE IMPACTO AMBIENTAL DO CENARIO DE ALVO - FASE DE IMPLANTACAO

COMPOSICAO DA MAGNITUDE ATRIBUTOS DOS IMPACTOS AMBIENTAIS
Fenomenos Ambientais Sentido Fo_rmAa d_e Abrangéncia Ter_npﬂo d_e Prazo de Permanéncia Magnitude | Intensidade | Importancia VRG
Incidéncia Incidéncia (1a5) (1a5) (1a5) (12 125)
positivo | negativo | direta | indireta | local | regional | imediato | mediato | permanente | temporario
1 Aumento do transito local X X X X X -3 1 2 -6
2 Contaminacao do solo X X X X X -3 2 5 -30
3 Emisséo de Ruidos X X X X X -3 2 2 -12
4 Aumento da geracgado de efluentes sanitarios X X X X X -3 2 4 -24
5 Afugentamento da fauna X X X X X -3 3 3 -27
6 Aumento do escoamento superficial X X X X X -2 2 5 -20
7 Aumento da arrecadacgéo de impostos X X X X X 4 3 3 36
8 Contaminacéo da agua X X X X X -4 3 3 -36
9 Reducao da qualidade do ar X X X X X -3 1 3 -9
10 Risco de acidente com a populacdo e com o pessoal alocado X X X X X -3 2 5 -30
11 Aumento de empregos e geracdo de renda X X X X X 4 3 3 36
12 Aumento da qualidade de vida da populacdo X X X X X 3 3 36
13 Crescimento ordenado do municipio X X X X X 1 4 16

Também foram identificados os impactos ambientais gerados em relacdo a operacéo do empreendimento, por meio da metodologia apresentada acima, pode ser observada no Quadro 7 abaixo:

Quadro 7. Impactos ambientais gerados durante a operacdo do empreendimento

MATRIZ DE AVALIACAO DE IMPACTO AMBIENTAL DO CENARIO DE ALVO - FASE DE OPERAGAO

COMPOSIC}AO DA MAGNITUDE ATRIBUTOS DOS IMPACTOS AMBIENTAIS
Fenomenos Ambientais Sentido I'rzl?:ir(rjnéigiz Distributividade ;i%%?]gii Prazo de Permanéncia Magr;litg)de Int??sz;i%?de Imngr;ésr;cia (1\;R1C;5)
positivo | negativo | direta | indireta |local | regional imediato | mediato | permanente | temporario
1 Aumento de empregos X X X X X 4 3 3 36
2 Aumento do transito local X X X X X -5 3 3 -45
3 Aumento da geracéo de efluentes X X X X X -3 3 3 -27
4 Aumento da arrecadagéo de impostos X X X X X 4 4 48
5 Aumento da especulagao imobiliaria X X X X X 4 2 2 16
6 Geracgao de renda para o municipio X X X X X 2 3 18
7 Aumento da situacéo financeira do municipio X X X X X 3 2 3 18
8 Aumento do escoamento superficial X X X X X -4 2 2 -16
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9 Aumento do risco de acidente de trabalho X X X X -4 3 3 -36
10 Aumento da demanda de bens e servigos X X X X 3 4 48
11 Aumento da geragdo de empregos X X X X 3 3 36
12 Aumento da geragdo de residuos solidos X X X X -4 4 5 -80

4.3.1 Descricdo dos impactos

A descricdo dos impactos gerados, relacionados nho Quadro 6, sdo apresentados no Quadro 8, ja a descri¢cdo dos impactos gerados, relacionados no Quadro 7, sao apresentados no Quadro 9. Nestes quadros

sdo detalhados os impactos causados, causas e a¢des potencializadoras, bem como o prazo de execucao.

Quadro 8. Descricdo dos impactos positivos e negativos gerados durante a implantacdo do empreendimento

Impacto Sentido Causas Acéo Potencializadora Ac8es Corretivas e Mitigadoras | Prazo para Execucédo das Medidas Mitigatdrias
Devido a movimentagdo anormal Quando possivel evitar a entrega
temporaria na localidade, como de materiais, bem como o
Aumento do transito local Negativo constantes entregas de materiais para transito de maquinas e veiculos Durante o periodo de implantacdo da obra.
a obra, trafego de trabalhadores pesados nas vias publicas
temporarios e de veiculos pesados. durante "o horério de Pico".
Devido as obras de implantac&o, pode Utilizar EPIs para 0 manuseio
Contaminacéo do solo Negativo ocorrer pc_mtammagao com Gleo do dos equipamentos € maquinario, Durante o periodo de implantacdo da obra.
maquinario ou algum outro produto bem como manter a sua
utilizado. manutencédo em dia.
Devido a movimentacao e utilizagdo de Manter a manutencao dos
Emissio de ruidos Negativo maguinario e equipamentos, tanto no Falta de manutengéo cjos equipamentos, equipamentos e caminhdes em Durante o perfodo de implantac&o da obra.
transporte dos materiais quanto na caminhdes. dia. Utilizar protetores auriculares
construgao do galpéo. guando necessario.
Implantacdo de banheiros
Devido a utilizagdo de sanitario pelos quimicos para os colaboradores
Aumento da geracao de efluentes sanitarios Negativo colaboradores durante a fase de das obras, com manutenc¢éo Durante o periodo de implantagdo da obra.
implantac&o. adequada para ndo ocorrer
contaminacgoes.
. . Resgate de fauna caso apareca
. Devido ao barulho realizado pelo S . . ~
Afugentamento da fauna Negativo S : - alguma individuo da fauna no Durante o periodo de implantagdo da obra.
magquinario durante a implantagéo. )
canteiro de obras.
Devido a impermeabiliza¢éo do . .
- . . . Implantacdo e manutencéo de . . =
Aumento do escoamento superficial Negativo terreno, na area do empreendimento, . Durante o periodo de implantagdo da obra.
. o - " sistema de drenagem.
reduzindo a infiltragdo de agua no solo.
Aumento da arrecadacgéo de impostos Positivo Em rela(;a(_) a compra dos insumos
para a implantacéo da obra.
Realizar a obra seguindo
. ~ corretamente tudo o que ja esta
Devido a alguma operacéo da =
L . . . ~ . aprovado para ndo ocorrer . . .
Contaminagéo da agua Negativo implantacéo gerar algum tipo de L Durante o periodo de implantacdo da obra.
A " contaminagfes. Manter a
contaminacgao ao lencol freatico. ~ .
manutencéo dos equipamentos e
caminhdes em dia.
Em fung&o das movimentagdes de
caminhdes, nos dias secos podera Dias Secos e com vento. o aue acaba por Uso de caminhdes pipa para
Reducéo da qualidade do ar Negativo ocorrer a formacao de nuvens de 04 P controlar a poeira quando Durante o periodo de implantagdo da obra.

poeira, o que prejudica,
temporariamente, a qualidade do ar.

espalhar/carregar as nuvens de poeira.

necessario.
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Risco de acidente com a populagdo e com o pessoal alocado

Negativo

Em relagdo ao deslocamento de
caminhdes para o local da obra, ao
transito, e também acidentes de
trabalho que podem ocorrer.

O deslocamento em horérios de pico.

Evitar o deslocamento nos
horéarios de mais movimento,

respeitar as normas de transito e
utilizagdo de EPIs durante todo o

processo de implantagéo,
treinamento com funcionarios,
manutencao periddica de
maquinas e equipamentos.

Durante o periodo de implantacéo da obra.

Aumento de empregos e geracdo de renda

Positivo

A contratagcdo de mao de obra direta e
indireta para implantagéo do
empreendimento, gera quantidade
expressiva de empregos e também
renda, com o pagamento aos
funcionarios.

Realizar a contratacdo de méo de obra
especializada e, prioritariamente, da regido

Aumento da qualidade de vida da populagéo

Positivo

O empreendimento ira promover o
aumento da demanda de empregos
para a populacéo, gerando mais renda
e possibilitando melhores acessos aos

Servicos.

Crescimento ordenado do municipio.

Positivo

A instalacdo do empreendimento,
levando em consideragéo os aspectos

legais como o Plano Diretor,
respeitando todos 0s usos permitidos
no zoneamento.

Impacto

Quadro 9. Descricdo dos impactos positivos e negativos gerado

s durante a operacédo do empreendimento

Sentido

Causas

Acéo Potencializadora

A contratagcdo de méo de obra direta e

Ac0Oes Corretivas e Mitigadoras

Prazo para Execuc¢ao das Medidas Mitigatérias

Aumento de empregos

Positivo

indireta para operacgédo do
empreendimento, gera quantidade
expressiva de empregos e também
renda, com o pagamento aos
funcionérios.

Realizar a contratacdo de méo de obra
especializada e, prioritariamente, da regiéo.

Aumento do transito local

Aumento da geracéo de efluentes

Negativo

Devido a movimentagdo anormal na
localidade, como constantes entradas
e saidas de mercadorias, o trafego de
trabalhadores e de veiculos pesados.

Datas comemorativas onde as compras on-
line serdo maiores, gerando assim um
aumento no volume de produtos para manejo
e entregas.

Quando possivel evitar a entrega
de materiais, nas vias publicas
durante "o horario de Pico".

Sempre que for necessario a entrega de materiais

evitar horéarios de pico.

Aumento da arrecadagéo de impostos

Negativo

Positivo

Devido a utilizagdo de sanitario pelos
colaboradores durante a fase de
operacao.

Estando em funcionamento, o

Implantagdo de sistemas de
fossas sépticas para efluentes
liquidos. Sempre manter a
manutencéo adequada.

Com a instalacéo da fossa, havera o correto
descarte dos efluentes, sendo permanente a
mitigagdo.

empreendimento ajudara a valorizar
as propriedades no entorno.
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Aumento da especulagdo imobiliaria

Positivo

A instalacdo do empreendimento,
oferece uma maior demanda de
servigos, dessa forma, atraindo novos
moradores para o local por busca de
emprego. Valorizando os iméveis
locais.

Geragdo de renda para o municipio

Positivo

O funcionamento do empreendimento
acarretara no pagamento de impostos
ao municipio.

Aumento da situagao financeira do municipio

Positivo

Além dos impostos pagos ao
municipio pelo empreendimento,
outros empreendimentos surgirdo e
gerardo renda ao municipio.

Aumento do escoamento superficial

Negativo

Devido a impermeabilizacéo do
terreno, na area do empreendimento,
reduzindo a infiltragcdo de 4gua no
solo.

Implantacdo e manutencéo de
sistema de drenagem conforme
projetos aprovados no
licenciamento.

Realizar a manutengéo sempre que for
necessario. Mitigacdo permanente.

Aumento do risco de acidente de trabalho

Negativo

Devido a operacao do
empreendimento.

Utilizac&@o de EPIs durante todo o
processo de operacéo,
treinamento com funcionarios,
manutencao periddica de
maguinas e equipamentos.

Com a utilizagdo correta dos EPIs e aplicagdo
dos treinamentos e manutencéo, a mitigacéo é
permanente.

Aumento da Demanda de bens e servigos

Positivo

Devido as atividades administrativas e
operacionais do empreendimento.

Realizar a contratacdo dos servigos locais,
como a compra dos insumos para o
empreendimento, alimentagdo, manutengao,
e demais servigos necessarios durante a
operacdo de um empreendimento.

Aumento da geragdo de empregos

Positivo

A operagéo do
empreendimento demanda a
contratagdo de novos servicos e
funcionarios. Esta contratacdo se da
de maneira direta e indireta (servigos
de terceiros). Diante
disto, acarretara na oferta de
empregos, possibilitando renda para
diversos profissionais.

Aumento da geragdo de residuos solidos

Negativo

A geracéo de residuos solidos sera
decorrente das atividades
operacionais e rotineiras do
empreendimento.

Falta de um plano de gerenciamento de
residuos sélidos (PGRS), pode gerar
segregacéo e destinacao incorreta dos
mesmos.

Implantagcdo de um PGRS, para
que sejam realizados de maneira
adequada toda a sua
segregacao, coleta e destinacao
final.

Seguir o que for apresentado e aprovado no
PGRS, durante toda a operacéo do
empreendimento.
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4.3.2 Avaliacdo dos impactos potenciais ou efetivos do empreendimento

4.3.2.1 Estimativa do aumento do niumero de pessoas que frequentardo a area
de influéncia

Levando em conta que sdo consideradas como areas de influéncia: a 4rea diretamente
afetada (ADA) sendo a &rea do empreendimento (Figura 7), como &rea de influéncia direta
(AID) o bairro onde o empreendimento esta inserido (Figura 8) e como area de influéncia
indireta (All) o municipio de Guabiruba (Figura 9), e o tipo de operag¢do do empreendimento,
podemos estimar que terdo em torno de 50 a 80 funcionarios.

4.3.2.2 Demanda adicional por servigos publicos na localidade

O bairro onde o empreendimento sera instalado conta com os servi¢cos publicos,
conforme Item 3.8 do presente estudo. Considerando as atividades previstas para o Centro
de Distribuicdo, podera haver maior demanda somente em relagdo a coleta de residuos,
servico este ja existente na regido central do municipio onde o empreendimento sera

instalado.

4.3.2.3 Estimativa quantitativa e qualitativa de emissdo de residuos solidos,
liquidos e gasosos, bem como sistema de esgotamento sanitario

Estima-se que os residuos sélidos gerados durante a operacdo do empreendimento
serdo ndo perigosos, de classes IIA e 1IB. Devem abranger especialmente, residuos plasticos
e de papelédo provenientes de embalagens de mercadorias, além de residuos de pallets, que
podem ser recuperados, de alimentos provenientes de residuos de deposito, e de rejeitos
provenientes de papéis higiénicos, guardanapos e borras de café. Ressalta-se que os
residuos reciclaveis serdo coletados por empresas de coleta e reciclagem, enquanto que 0s
residuos néo reciclaveis e rejeitos deverdo ser coletados pela coleta municipal.

Os residuos sdlidos gerados durante a implantagédo e operacdo do empreendimento,
deveréo ser gerenciados com base no PGRS — Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos,
a ser elaborado pela mesma.

Conforme apresentado no projeto hidrossanitario do empreendimento, os sistemas de
esgotamento sanitario serdo supridos por meio da instalacdo de uma fossa séptica e um filtro
anaerobio. Nao havera a geracao de efluentes industriais, portanto, o sistema de tratamento

dimensionado no projeto deve atender ao tratamento dos efluentes sanitarios gerados nos
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banheiros das futuras empresas. Sera instalada também duas caixas de gordura, para o
efluente gerado na pia da cozinha.

As emissdes gasosas serdo provenientes, principalmente, do funcionamento de
veiculos de carga no interior do empreendimento, além do levantamento de poeira ocasionado

pela movimentacdo dos mesmos, que sera mitigado pela pavimentacdo do empreendimento.

4.3.2.4 Niveis de ruidos emitidos

Os ruidos na construcdo oscilam conforme a etapa da obra e, uma das caracteristicas
dos ruidos e vibragdes na construgdo civil € a alta proporgéo do ruido impulsivo presente na
atividade. Isto ocorre através de processos diferentes como: passagem de caminhdes e
maquinas, atividades de bate-estacas, processos de perfuracdes e retirada de entulhos etc.
Todos esses itens proporcionam alto nivel de ruido impulsivo que é uma causa potencial de
reclamagdes publicas, pois causa incobmodo & comunidade (DBIO, 2020).

Para assegurar que os ruidos ndo aumentem em volume e permanéncia, serao
indicadas algumas atividades para serem realizadas, como:

o Treinamento de capacitacdo e conscientizagdo, além de monitoramento
constante dos os colaboradores que usam equipamentos que possam emitir ruidos
devido a operacao incorreta,

. Realizacdo de manutengcdo preventiva e preditiva de equipamentos que

possam estar emitindo ruidos acima do normal do funcionamento;

. Identificacdo de fontes de ruidos excessivos para que sejam contidas quando
possivel;

° Limitar os horarios de trafego dos veiculos pesados;

. Manter uma comunicagdo continua com a vizinhanca sobre o andamento da
obra.

Torna-se importante destacar, que os ruidos e vibragbes na construcdo civil sdo
variaveis e relacionados ao periodo e fases da obra, e que muitas vezes é inevitavel a
emissao.

Durante a operagcdo do empreendimento, juntamente com o monitoramento de
reclamacdes, os ruidos deveréo ser monitorados através de relatério de presséo sonora, para
se garantir a conformidade com as a NBR 10.151/2019, que dispde sobre a pressédo sonora

em areas habitadas e estabelece os limites por tipo de zona.

4.3.2.5 Modificacdo do ambiente paisagistico
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A area onde serd implantado o empreendimento j4 apresenta atividade do mesmo
segmento e porte, além de estar inserida em centro urbano, mantendo o mesmo padrao
paisagistico ja existente. Além disso, ndo ha paisagens naturais significativas que seréo

impactadas pela construcdo do empreendimento.

4.3.2.6 Influéncia na ventilacdo, iluminacdo natural e sombreamento sobre os
imoveis vizinhos

A sensacdo de vento em um determinado lugar é altamente dependente do relevo
dessa regido, area de exposicdo, topografia local e outros fatores. A velocidade e a direcéo
do vento variam muito em um instante.

O entorno do empreendimento apresenta relevo plano, ndo apresentando assim
barreiras naturais de relevo. A implantacdo do empreendimento nao afetara significativamente
a ventilagdo no entorno.

A iluminacgédo natural € um importante fator de bem-estar e saude para o ser humano,
além de ser primordial para diversas espécies que dependem de sua energia para o
metabolismo. Para um empreendimento, o aproveitamento da ilumina¢do natural contribui
para o racionamento de energia elétrica, visto que diminui a necessidade da utilizacdo de
luminosidade artificial, bem como, previne danos na edificacdo ocasionados por umidade e
mantem o conforto térmico.

Por meio de simulagdes de incidéncias de luz solar no empreendimento, pode-se
estimar as projegcfes de sombra geradas na area de instalagdo. As simulacdes foram
realizadas para trés periodos, conforme demonstrados nas figuras abaixo (Figura 25, Figura
26, Figura 27 e Figura 28).
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Figura 25. Projecdo de sombra do empreendimento no inverno as 8 horas
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Figura 26. Projecédo de sombra do empreendimento no inverno as 11 horas
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Figura 27. Projecéo de sombra do empreendimento no inverno as 14 horas
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Figura 28. Projecdo de sombra do empreendimento no inverno as 17 horas
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Fonte: os autores.
4.3.2.7 Estimativa de geracao de empregos diretos e indiretos

Sao esperados aumento na geracdo de empregos durante a implantacdo do
empreendimento, devido a necessidade de contratacdo de mao-de-obra para a execucao das
obras.

Durante a implantacdao o numero de funcionarios pode chegar até 50 colaboradores, e
durante a operacao, estima-se a geracao de até 80 vagas.

Também se estima a geracao de empregos de forma indireta, através de fornecedores
de servicos e materiais, tanto durante a fase de implantacdo quanto durante a fase de

operacdo do empreendimento.

4.3.2.8 Beneficios gerados em decorréncia da implantacdo do empreendimento

EFA



A implantacdo do empreendimento causara um aumento da arrecadacao tributéria
para 0 municipio e valorizacdo do mercado imobiliario para a area de interesse. Gerara
incremento na economia local, aumento da renda, aumento dos investimentos em
infraestrutura publica, aumento do preco de mercado dos imdéveis e um aumento populacional.

O aumento no nimero de empregos tanto na fase de instalacdo quanto na fase de
operacao do empreendimento possibilita melhorias na qualidade de vida dos colaboradores,
que, por sua vez, usufruirdo de bens e servicos locais, o que estimulara a economia do
municipio.

Além dos impostos pagos ao municipio pelo empreendimento, havera geracdo de
renda através de empresas fornecedoras associadas a mesma cadeia produtiva do

empreendimento.

4.3.2.9 Destino final do material resultante do movimento de terra

A area destinada ao empreendimento Centro de Distribuicdo apresenta uma
Autorizagdo Ambiental para terraplanagem n°® TERRA/123/2025, emitido em 23 de julho de
2025 pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente -SEMMA.

4.3.2.10 Destino final do entulho da obra

A destinacao dos residuos solidos da construgdo do empreendimento devera seguir 0
Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos da Construgéo Civil - PGRSCC que deveré ser

elaborado no decorrer do seu licenciamento ambiental.

4.3.2.11 Existéncia de recobrimento vegetal de grande porte no terreno

A area destinada ao empreendimento Centro de Distribuicdo apresenta uma
Autorizac&o de Exploracdo — Corte de Arvore Isolada n° 2042.4.2025.78177, emitido em 23
de julho de 2025 pela Secretaria do Meio Ambiente -SEMMA
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5. CAPITULO 5

5.1Art

ART n° 10033122-1

Anotacdo de Responsabilidade Técnica-ART CREA-SC
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

> Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

Ofke]0)

Documentos anexos e relacionados ao presente estudo.

ART OBRA OU SERVICO

252025 10033122-1
Substituicdo de ART 10033074-5
Individual

1. Responsavel Técnico

FILIPE AMANDIO SCHORN
Titulo Profissional: Engenheiro Florestal

Empresa Contratada:

2. Dados do Contrato

Contratante: CRF ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
Endereco: RUA DOUTOR PENIDO

Complemento:

Cidade: BRUSQUE

Valor. RS 1,00

Contrato: Celebrado em: Vinculado a ART: Ti

3. Dados Obra/Servico

Proprietario. CRF ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
Endereco: RUA ALOIS ERTHAL

Complemento:

Cidade: GUABIRUBA
Data de Inicio: 25/07/2025
Finalidade:

Previséo de Témino: 25/07/2026

4. Atividade Técnica

Projeto Laudo
Controle ambiental
Dimensé&o do Trabalho:
Levantamento Projeto
I 4 em Estud

Dimens&o do Trabalho:

5. Observagdes
Referente ao Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV da empresa CRF Administradora de Bens LTDA.

6. Declaragdes

Bairro: CENTRO |
UF: SC

Acéo Institucional:

po de Confratante:

Bairro: CENTRO
UF: SC

Coordenadas Geog‘réﬂcas:

Execucdo

18.069,39

18.069,39

RNP: 2514786010
Registro: 137779-0-SC

Registro:

CPF/CNPJ: 81.020.042/0001-96
Ne: 23

CEP: 88350-460

CPF/CNPJ: 81.020.042/0001-96
Ne: SN

CEP: 88360-000

Coédigo:

Metro(s) Quadrado(s)

Metro(s) Quadrado(s)

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART néo se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n. 5296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe
NENHUMA

8. Informacdes

. A ART é valida somente apos o pagamento da taxa.
Situago do pagamento da taxa da ART em 25/07/2025: TAXA DA ART A PAGAR

Valor ART: R$ 103,03 | Data Vencimento: 04/08/2025 | Registrada em: 25/07/2025
Valor Pago: | Data Pagamento: | Nosso Nimero: 14002504000339107

. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art.
. Aguarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
. Esta ART esta sujeita a verificagdes conforme disposto na Sumula 473 do STF,
na Lei 9.784/99 e na Resolucdo 1.025/09 do CONFEA.

WWW.Crea-sc.org.or
Fone: (48) 3331-2000

falecom@crea-sc.org.br
Fax: (48) 3331-2107

s o et s

9. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
GUABIRUBA - SC, 25 de Julho de 2025

FILIPE AMANDIO SCHORN
073.349.999-67

Contratante: CRF ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

81.020.042/0001-96
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e ART n°10033101-9

Anotacdo de Responsabilidade Técnica -ART CREA-SC
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

' ART OBRA OU SERVICO
7 252025 10033101-9

2

% Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina § Inicial
o Individual
1. Responsavel Técnico
MATEUS KNOP BONI
Titulo Profissional: Engenheiro Civil RNP: 2519262249
Registro: 171888-0-SC
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: CRF ADMINISTRADORA DE BENS LTDA CPF/CNPJ: 81.020.042/0001-96
Endereco: RUA DOUTOR PENIDO Ne°: 23
Complemento: Bairro: CENTRO |

Cidade: BRUSQUE UF: sC

Valor: R$ 1,00 Acéo Institucional:

Contrato: Celebrado em: Vinculado & ART: Tipo de Contfratante:

CEP: 88350-460

3. Dados Obra/Servico

Proprietario. CRF ADMINISTRADORA DE BENS LTDA CPF/CNPJ: 81.020.042/0001-96
Endereco: RUA ALOIS ERTHAL N°: SN
Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: GUABIRUBA UF: SC CEP: 88360-000
Data de Inicio: 25/07/2025 Previsdo de Témino: 31/10/2025 Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Cadigo:

4. Atividade Técnica

Projeto Laudo Execugdo
Controle ambiental
Dimensé&o do Trabalho: 18.069,39 Metro(s) Quadrado(s)
Elaboracdo Projeto
de Estudo de Impacto de Vizinhanca
Dimensé&o do Trabalho: 18.069,39 Metro(s) Quadrado(s)

5. Observagdes

6. Declaragdes
. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART n&o se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas
NENHUMA Declaro serem verdadeiras as informages acima.
BRUSQUE - SC, 25 de Julho de 2025
8. Informacdes
. A ART € vélida somente apds 0 pagamento da taxa.
Situac&@o do pagamento da taxa da ART em 25/07/2025: TAXA DA ART A PAGAR
Valor ART: R$ 103,03 | Data Vencimento: 04/08/2025 | Registrada em: 25/07/2025
Valor Pago: | Data Pagamento: | Nosso Numero: 14002504000339085
MATEUS KNOP BONI
. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art. 080.817.819-94
. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
. Esta ART esta sujeita a verificagdes conforme disposto na Sumula 473 do STF,
na Lei 9.784/99 e na Resolugdo 1.025/09 do CONFEA.

CREA'sc Contratante: CRF ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

Comena ey e i

= sante Conarine 81.020.042/0001-96

WWW.Crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107
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5.2Consulta de viabilidade

e Consulta de Viabilidade

; PREFEITURA MUNICIPAL DE GUABIRUBA -
Q\fﬂ/g SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Inscrigéo imobiliaria: 01.01.001.1413 Cédigo de cadastro: 292419 Matricula: 107501
Setor: 01 Quadra: 001 Proprietario(s): MARCELINO KOHLER
LOCALIZAGAO
Endereco: Rua ALOIS ERTHAL Bairro: CENTRO
GEOMETRIA DO LOTE
LEGENDA
B 100,00% - 4.783,58 m? - ZUP 1 - ZONA DE URBANIZAGAO PRIORITARIA 1
MEDIDAS
Area do lote: 4.790,80 m? Testada principal: 48,64 m Profundidade: 303,25 m

Il ZONA DE URBANIZAGAO PRIORITARIA 1
DESCRICAO

Areas de adensamento prioritario caracterizadas pela oferta de infra-estrutura e equipamentos basicos, e cujas condigdes fisico-naturais
favorecem a urbanizagéo

DOCUMENTOS NECESSARIOS

ATIVIDADE SELECIONADAS PELO REQUERENTE

SUJEITO A ANALISE

Uso Subuso Caracteristicas Impacto
Indstria Médio Industria Médio Numero maximo de pavimentos : 12
potencial DA Potencial DA - Taxa de ocupagéo maxima (%): 80

Grande Porte Coeficiente de apr i to basico : 5,0

Tamanho do lote minimo (m?): 300

Afastamento frontal (m): 3,00 - 7,00*

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Observagédes : *Quando as vagas para estacionamento estiverem
dispostas a frente da edificagéo para uso nao residencial

Industria Baixo Industria Baixo Taxa de ocupagio maxima (%): 80
potencial DA Potencial DA - Coeficiente de aprovei to basico : 5,0
Grande Porte Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00 - 7,00*

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Observagoes : *Quando as vagas para estacionamento estiverem
dispostas a frente da edificagéo para uso néo residencial

Industria Baixo Industria Baixo Taxa de ocupagdo maxima (%): 80
potencial DA Potencial DA - Coeficiente de aprovei to basico : 5,0
Médio Porte Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00 - 7,00*

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUABIRUBA -
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

Testada minima (m): 12,00
Observagodes : *Quando as vagas para estacionamento estiverem
dispostas a frente da edificagéo para uso nao residencial

Indl]str_ia Médio Industria Médio Taxa de ocupagdo maxima (%): 80
potencial DA Potencial DA - Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0
Médio Porte Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00 - 7,00*

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Observagdes : *Quando as vagas para estacionamento estiverem
dispostas a frente da edificagéo para uso néo residencial

Indstria Alto Industria Alto Taxa de ocupagédo maxima (%): 80
potencial DA Potencial DA - Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0
Pequeno Porte Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00 - 7,00*

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Observagoes : *Quando as vagas para estacionamento estiverem
dispostas a frente da edificagéo para uso néo residencial

|Nd051fﬁa Alto Industria Alto Taxa de ocupagdo maxima (%): 80
potencial DA Potencial DA - Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0
Médio Porte Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00 - 7,00*

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Observagoes : *Quando as vagas para estacionamento estiverem
dispostas a frente da edificagéo para uso néo residencial

Industria Médio Industria Médio Taxa de ocupagdo maxima (%): 80
potencial DA Potencial DA - Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0
Pequeno Porte Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00 - 7,00*

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Observagodes : *Quando as vagas para estacionamento estiverem
dispostas a frente da edificagdo para uso néo residencial

Indnstrja Alto Industria Alto Taxa de ocupagdo maxima (%): 80
potencial DA Potencial DA - Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0
Grande Porte Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00 - 7,00*

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Observagoes : *Quando as vagas para estacionamento estiverem
dispostas a frente da edificagdo para uso néo residencial

PERMITIDO
Habitagao Habitagéo Taxa de ocupagdo maxima (%): 80
Unifamiliar - Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0
Grande Porte Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Habitagao Habitagéo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUABIRUBA

o SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
Multifamiliar - Taxa de ocupagdo maxima (%): 80
Médio Porte Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0

Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Comércio e Comércio e
depositos Depositos -
Médio Porte

Servigos - Médio
Porte

Servigos Servigos -
Pequeno Porte

Industria Baixo Industria Baixo
potencial DA Potencial DA -
Pequeno Porte

Institucional Institucional -
Grande Porte

Habitagao Habitag&o
Multifamiliar -
Grande Porte

Taxa de ocupagao maxima (%): 80

Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0

Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00 - 7,00*

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Observacoes : "*Quando as vagas para estacionamento estiverem
di tas a frente da edificaca a idencial

Taxa de ocupagao maxima (%): 80

Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0

Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00 - 7,00*

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Observacoes : *Quando as vagas para estacionamento estiverem
dispostas a frente da edificagéo para uso néo residencial

Taxa de ocupagdo maxima (%): 80

Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0

Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00 - 7,00*

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Observacoes : *Quando as vagas para estacionamento estiverem
dispostas a frente da edificagéo para uso néo residencial

Taxa de ocupagdo maxima (%): 80

Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0

Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00 - 7,00*

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Observacgdes : *Quando as vagas para estacionamento estiverem
dispostas a frente da edificagéo para uso néo residencial

Taxa de ocupacdo maxima (%): 80

Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0

Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00 - 7,00*

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Observacgodes : *Quando as vagas para estacionamento estiverem
dispostas a frente da edificagéo para uso néo residencial

Taxa de ocupagao maxima (%): 80

Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0

Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00
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Institucional

Habitacao

Habitagao

Comércio e
depositos

Comércio e
depositos

Habitagéo

Institucional

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUABIRUBA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

Institucional -
Médio Porte

Habitagéo
Unifamiliar -
Pequeno Porte

Habitagéo
Multifamiliar -
Pequeno Porte

Comércio e
Depésitos -
Pequeno Porte

Comércio e
Depoésitos -
Médio Porte

Habitagéo
Unifamiliar -
Médio Porte

Institucional -
Pequeno Porte

Servigos -
Grande Porte

Taxa de ocupagao maxima (%): 80

Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0

Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00 - 7,00*

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Observacoes : *Quando as vagas para estacionamento estiverem
dispostas a frente da edificagéo para uso néo residencial

Taxa de ocupagdao maxima (%): 80

Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0

Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Taxa de ocupagdo maxima (%): 80

Coeficiente de aproveitamento basico: 5,0

Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Taxa de ocupagao maxima (%): 80

Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0

Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00 - 7,00*

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Observacgoes : "Quando as vagas para estacionamento estiverem
dispostas & frente da edificagéo para uso néo residencial

Taxa de ocupagao maxima (%): 80

Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0

Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00 - 7,00*

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Observacoes : *Quando as vagas para estacionamento estiverem
dispostas a frente da edificagéo para uso néo residencial

Taxa de ocupagao maxima (%): 80

Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0

Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Taxa de ocupagdo maxima (%): 80

Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0

Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00 - 7,00*

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Observagoes : *Quando as vagas para estacionamento estiverem
dispostas a frente da edificagéo para uso néo residencial

Taxa de ocupagdo maxima (%): 80
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Coeficiente de aproveitamento basico : 5,0

Tamanho do lote minimo (m?): 300

Numero maximo de pavimentos : 12

Afastamento frontal (m): 3,00 - 7,00*

Afastamento lateral e fundos (m): h/7 (minimo 1,5) (parede cega
até 7m altura - 2 pavimentos)

Testada minima (m): 12,00

Observacgoes : *Quando as vagas para estacionamento estiverem
di N - - ~ N .

CARLOS ALBERTO YiiTarsi:himdoblno
KNISS:53894618949 [y o4 075426 0300
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5.3Matricula do imével atualizada

e Matricula n® 69.466

Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T5WZV-5B9CT-JYL4J-65432

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BRUSQUE
JURACY KORMANN DUARTE - OFICIAL TITULAR

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM n°: 107862.2.0069466-86

Registro de Iméveis
Comarca de Brusque - SC Ficha: 1
LIVRO n°® 02 Registro Geral Ano: 2012
Matricula n® 69.466 Brusque, 09 de Novembro de 2012

Localizagéo: Comarca de Brusque, Municipio de Guabiruba, Bairro Centro, na Rua Aloisio Erthal.
Area: 17.176,97 m2 (dezessete mil e cento e setenta e seis metros e noventa e sete decimetros
quadrados). 1
Medidas e confrontacdes:
Frente: 91,67 metros, em linha obliqua, sendo 75,16 metros em angulo reto, com a Rua Aloisio Erthal;
Fundos: 64,77 metros, em linha obliqua, sendo 39,76 metros em angulo reto, com o Rio Guabiruba:
Lado direito: 272,25 metros, com terras de Edemar Schaefer, Carlos Waldemar Boos, Silva Zimmermann
Freitag, José Albrech, Wagner Paulo Butsch, Carlos Waldemar Boos e José Albrech, Dionisio Schaefer,
Sandra Gianesini Fischer, Shcirley Mary Riffel e Carla Eloise Riffel, Carlos Bohn € Edemar Schaefer;
Lado esquerdo: em seis lances, o primeiro com 142,76 metros, com uma serviddo de passagem, que|
parte da Rua Aloisio Erthal, o segundo com 23,77 metros, o terceiro com 47,24 metros, o quarto com!
6,04 metros, o quinto com 9,14 metros, e o sexto com 73,38 metros, todos com terras Marcelino Kohler.
Benfeitorias: Sem benfeitorias.
PROPRIETARIO(S): ZENO IMHOF, aposentado, inscrito(a) do CPF n° 068.916.599-49, portador(a) na
IC.I. sob n® 1/R 208.626/SSP-SC, casado(a) pelo regime da comunh&o universal de bens, antes da|
lvigéncia da Lei n® 68515/77, com ORLANDA DIRSCHNABEL IMHOF, do lar, inscrito(a) do CPF n°|
029.819.069-92, portador(a) na C.I. sob n® 3/R 756.697/SSI-SC, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Aloisio Erthal, bairro Centro, na cidade de Guabiruba, SC.

3 3-- Sergio Roberlo Duatte
O OFICIAL SUBSTITUTO: - Subsitulo
IAV.1-69.466. Em 09 de Novel . Protocolo nr. 142.548, em 09/11/2012.
/Averbagao de Retificagcio Administrativa de Registre.
[Requerentes: ZENO IMHOF, aposentado, inscrito(a) do CPF n° 068.916.599-49, portador(a) na C.1. sob,
n° 1/R 208.626/SSP-SC, casado(a) pelo regime da comunhao universal de bens, antes da vigéncia da
Lei n° 6515/77, com ORLANDA DIRSCHNABEL IMHOF, do lar, inscrito(a) do CPF n° 029.819.069-92,
portador(a) na C.I. sob n° 3/R 756.697/SSI-SC, ambos brasil 5 na Rua
iAloisio Erthal, bairro Centro, na cidade de Guabiruba, SC.
Titulo: Requerimento, datado de 20 de agosto de 2012, acompanhado de planta, memorial descritivo,
IART nr. 4395007-1, responsével técnico, Clederson Jean Fischer, engenheiro civil, Crea 052012-9, na|
forma e em atendimento ao artigo 59 da Lei Federa: 10.931, de 02/08/2004, que alterou os artigos 212 e
213 da Lei Federal 6.015, de 31/12/1973, protocolado sob o n° 140.922, em 11/09/2012 e reprotocoladol
sob o nr. 142.548, em 09/11/2012, tendo sido tombado sob o nr. RET-082/2012, e tendo parecer|
favoravel da Oficiala do Registro, em data de 01 de novembro de 2012.
Objetivo do Pedido: Proceder a unificagéo, averbagdo de alteragao no sistema viario e desdobramento
de area, passando este imével a ter a descrigéo constante do "caput’ da presente matricula

Emolumentos: 199,88 + Selo de fiscalizagéo: £0261-LY2P R$ 1,30. Sergio Roberto Duarte
[0 OFICIAL SUBSTITUTO: Oficial Substiuto
R.2-69.466. Em 09 de dezembro de 2014. Pro .7/26, em 06/11/2014. Registro de Formal de

Partilha de Inventario.

Transmitente: ESPOLIO DE ORLANDA DIRSCHNABEL IMHOF, era brasileira, casada, com 85 anos,
na Rua Teodoro Kormann, n° 458, Bairro Centro, na cidade de Guabiruba,
SC pcrladnr(a) naCl n 756.697/SSP/SC, inscrito(a) 10 CPF n° 029.819.069-92.

Adquirente: ODAIR IMHOF, nascido em 22/10/1952, aposentado, portador(a) na C.I. n° 206.273-9/SSP/SC,
inscrito(a) no CPF n° 093.588.979-53, casado(a) pelo regime da comunhao universal de bens, na vigéncia da
Lei n® 6515/77, cujo pacto antenupcial acha-se registrado no Livro 3-A, sob n° 4539 neste Oficio, com
ROSANA IMHOF, nascido em 18/02/1959, do lar, portador(a) na C.l. n° 1.118.976-2/SSP/SC, inscrito(a) no
CPF n° 026.360.279-63, ambos i na Rua Teodoero Kormann, n® 458, Bairro
Centro, na cidade de Guabiruba, SC o qual adquln 25,83% do imével da presente matricula; LISETE
MARIA DEICHMANN, nascida em 18/12/1953, aposentada, portador(a) na C.. n° 4.208.170/SSP/SC,
inscrito(a) no CPF n® 246 882.409-10, casado(a) pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei
n° 8515/77, com ADEMIR DEICHMANN, nascido em 25/09/1953, admnmswador porlador(a) na Cl n°
523.811-0/SSP/SC, inscrito(a) no CPF n° 217.950.889-15, ambos i na Rua
GU 003, n° 503, Bairro Guarani, nesta cidade de Brusque, SC a qual adquire 16,36% do imovel da presente
matricula e RAULINO IMHOF, nascido em 02/02/1957, empresario, portador(a) na C.I. n°® 523.889-7/SSP/SC,

{Continuz no verso) .
Rua Felipe Schmidt, 31 - S1 04 - Centro - Fone/Fax: (47) 3351-1117 - Site: www.ribrusque.com.br

Certidao de Inteiro Teor da Matricula n° 69.466 do Livro 2, conforme imagem abaixo:
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Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T5WZV-5B9CT-JYL4J-65432

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BRUSQUE
JURACY KORMANN DUARTE - OFICIAL TITULAR

Continuagao do Registro n° R.2/69.466 Ficha 1 - verso|

inscrito(a) no CPF n°® 291.973.509-82, casado(a) pelo regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei
n°® 6515/77, com NOELI REGINA IMHOF, nascida em 19/03/1962, do lar, portador(a) na C.I. n° 1.391.063-
9/SSP/SC, inscrito(a) no CPF n® 017.931.209-00, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Aloisio
Erthal, n° 1.000, Bairro Centro, na cidade de Guabiruba, SC o qual adquire 7,81% do imével da presente
matricula.
Titulo: Formal de Partilha, datado de 10/10/2014, por determinag@o do MM. Dr. Juiz de Direito da Vara da
Familia Orfaos, Sucessdes, Infancia e Juventude desta Comarca de Brusque, SC, Dr. Maycon Favareto,
extraidos dos Autos da Agéo de Inventério n° 0006371-84.2012.8.24.0011, 5

Valor: R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais).

EMITIDA A DOL.

Emolumentos: R$ 588,00. Selo de fiscalizagao: DR B:R$ 1,45
A OFICIALA: JURACY KORMANN DUARTE 7%,

R.3-69.466. Em 09 de dezembro de 2014-Pfofocolo n° 159.727, em 06/11/2014. Registro de Formal de
Partilha de Inventario.
Transmitente: ESPOLIO DE ZENO IMHOF, era brasileiro, vivo, com 88 anos, aposentado, residente e
domiciliado na Rua Teodoro Kormann, n° 458, Bairro Centro, na cidade de Guabiruba, SC, portador(a) na C.I.
n° 208.626/SSP/SC, inscrito(a) no CPF n° 068.916.599-49.
Adqu_irente: RAULINO IMHOF, nascido em 02/02/1957, empresério, portador(a) na C.l. n® 523.889-7/SSP/SC,
inscrito(a) no CPF n°® 291.973.509-82, casado(a) pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei
n° 6515/77, com NOELI REGINA IMHOF, nascida em 19/03/1962, do lar, portador(a) na C.I. n° 1.391.063-
9/SSP/SC, inscrito(a) no CPF n® 017.931.209-00, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Aloisio|
Erthal, n° 1.000, Bairro Centro, na cidade de Guabiruba, SC o qual adquire 50% do imével da presente
matricula.
Titulo: Formal de Partilha, datado de 10/10/2014, por determinagdo do MM. Dr. Juiz de Direito da Vara da
Familia Orfaos, Sucessoes, Infancia e Juventude desta Comarca de Brusque, SC, Dr. Maycon Favareto,
extraidos dos Autos da Ag&o de Inventario n° 0502587-08.2013.8.24.0011.

Valor: R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais).

EMITIDA A DOI.

Emolumentos: R$ 588,00. Selo de fiscalizagao: DRW31450-BESR; R$ 1,45.

A OFICIALA: JURACY KORMANN DUARTE Qa&ﬁ)

AV.4-89.466. Em 03 de Fevereiro de 2015. Protocolo n® 159.727, de 06/11/2014. Averbagao Retificadora.
Rroceda-se esta averbagao "ex-officio” afim de retificar o R.3 da presente matricula para constar a corrsta
gartilha como sendo: -
Transmitente: ESPOLIO DE ZENO IMHOF, era brasileiro, viivo. com 88 anos. aposentado, residente e
domiciliado na Rua Teodoro Kormann, n® 458, Bairro Centro, na cidade de Guabiruba, SC. portador(a) na C.l. n®
208.626/SSP/SC, inscrito(a) no CPF n° 068.916.599-49.
Adquirente: Adquirente: ODAIR IMHOF, nascido em 22/10/1952, aposentado, portador{a) na C.l. n® 206.273-|
9/SSP/SC, inscrito(a) no CPF n® 093.588.979-53, casado(a) pelo regime da comunh&o universal de bens, na
Vigéncia da Lei n® 6515/77, cujo pacto antenupcial acha-se registrado no Livro 3-A, sob n°® 4539 neste Oficio,
om ROSANA IMHOF, nascido em 18/02/1959, do lar, portador(a) na C.I. n® 1.118.976-2/SSP/SC, inscrito(a) no
CPF n® 026.360.279-63, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Teodoro Kormann, n°® 458, Bairro
%en!ro, na cidade de Guabiruba, SC o qual adquire 25,83% do imével da presente matricula; LISETE|

IARIA DEICHMANN, nascida em 18/12/1953, aposentada, portador(a) na C.1. n® 4.208.170/SSP/SC. inscrito(a)
0 CPF n® 246.882.409-10, casado(a) pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 8515/77
om ADEMIR DEICHMANN, nascido em 25/09/1953, administrador, portador(a) na C.I. n° 523.811-0/SSP/SC|
inscrito(a) no CPF n°® 217.950.889-15, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua GU 003, n° 503,
Bairro Guarani, nesta cidade de Brusque, SC a qual adquire 16,36% do imovel da presente matricula €|
RAULINO IMHOF, nascido em 02/02/1957, empresario, portador(a) na C.|. n® 523.889-7/SSP/SC, inscrito(a) nof
CPF n® 291.973.509-82, casado(a) pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6515/77 |
om NOEL! REGINA IMHOF, nascida em 19/03/1962, do lar, portador(a) na C.I. n® 1.391.063-9/SSP/SC|
nscrito(a) no CPF n® 017.931.209-00, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Aloisio Erthal, n
.000, Bairro Centro, na cidade de Guabiruba, SC o qual adquire 7,8% do imovel da presente matricula.
Fituio; Formal de Partilha, datado de 10/10/2014, por determinagao do MM. Dr. Juiz de Direito da Vara dd
Familia Orfaos, Sucessdes, Infancia e Juventude desta Comarca de Brusque, SC, Dr. Maycon Favareto,
extraidos dos Autos da Agéo de Inventério n° 0502587-08.2013.8.24.0011.

Valor: RS 40.000,00 {quarenta mil reais).

EMITIDA A DOI.

Emolumentos: Sem Custas + DTY07531-KOZ4 - R$ 1,55.
A OFICIALA. JURACY KORMANN DUARTE._<

R.5-69.466. Em 09 de fevereiro de 2018. Protocolo n° 185.581, de 05/02/2018. PENHORA.
Exequente: EDGAR MATTIOLI JUNIOR, inscrito no CPF sob n°® 714.247.419-04,

(Continua na ficha 2)
Rua Henrich Ricardo Bruno Erbe, n° 25, Ed. Duo Office, Sala 209, Bairro Centro, Brusque/SC

Rua Heinrich Richard Bruno Erbe, n° 25, Ed. Duo Office, Sala 209, Centro, Brusque/SC,
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BRUSQUE
JURACY KORMANN DUARTE - OFICIAL TITULAR

Registro de Imdveis

Comarca de Brusque - SC Ficha: 2
LIVRO n° 02 Registro Geral Ano: 2018
Matricula n° 69.466 Continuagdo: R.”

Executado/Depositario: ROSANA IMHOF, inscrita no CPF sob n°® 026.360.279-63.

Objetivo: Conforme TERMO DE PENHORA NOS AUTOS, expedido em data de 24 de Janeiro de 2018, nos
Autos n® 0000712-31.2011.8.24.0011 - Execugao de Titulo Extrajudicial, movido na Vara Comercial destal
Comarca de Brusque-SC, por ordem da MM? Juiza, Dra. Bertha Steckert Rezende, fica PENHORADO o
imével da presente matricula. Valor da Causa: R$ 35.013,67, em 27/01/2011.

Emolumentos: R$ 104,62. Selo de fiscali -R$ 1,90.
A OFICIALA: JURACY KORMANN DU. sl e

AV.6-69.466. Em 18 de Setembro de 2020. CANCELAMENTO DE PENHORA: Conforme decis&o proferida|
em 10/07/2020, nos autos n. 0000712-31.2011.8.24.0011 da Vara Comercial da Comarca de Brusque/SC,
por ordem da MM®. Juiza de Direito, Dra. Clarice Ana Lanzarini, fica CANCELADO o registro da penhora
objeto do R.5 da presente matricula. O referido é verdade e dou fé. Emolumentos: R$ 90,00 + Selo: 2,80 =|
Tgtal: RS 92,80. Protocolo n. 207.716, de 20/08/2020, do Livro 1"BT". Selo de fiscalizagao: FXQ69136-|
1C88.

lLenice Qliveira de Mellos - Oficial Interventora: J?ocmg @Lu. - T TN

Rua Heinrich Richard Bruno Erbe, n° 25, Ed. Duo Office, Sala 209, Centro, Brusque/SC,
CEP 88.350-020
Fone/WhatsApp: (47) 3351-1117 - Site: www.ribrusque.com.br
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veicosi ] 4 COMARCA DE BRUSQUE

e oo JURACY KORMANN DUARTE - OFICIAL TITULAR

Continuagao da Certiddo de Inteiro Teor da Matricula n° 69.466.

Numero do Ultimo Registro/Averbacao: 6.
CERTIFICO que esta é a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n° 69.466, do Livro 2,
emitida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei n° 6.015/73 e do artigo 41 da Lei n°

8.935/94. O presente documento foi emitido eletronicamente e o original encontra-se
arquivado neste Oficio de Registro de Imédveis.

O referido é verdade e dou fé.
Brusque, 01/07/2025 - 14:39:55

Documento assinado digitalmente por Juracy Kormann Duarte (717.171.459-49)
*CERTIDAO VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS*

o
(32
<
n
O
)
3
=
?
’—
(&)
S
0
0%
>
N
=
n
[uid
ey
1)
43
3
o
=
<
=g
°
5
o . Poder Judiciario
g Emolumentos: R$ 26,46 E Estado de Santa Catarina
d 4 Selo Digital de Fiscalizaca
£ Valor do FRJ: R$ 6,01 B e
® Iss: RS 1,32 HNB79040-NLMX
= Confi dados do at
a Total: R$ 33,79 nfira osem: os do ato
2 Necertiddo: 399.446 www tisc.ius.br/selo
3 Impresso por: Juracy Kormann Duarte
E
s
o
(]
1%]
@©
=z
=
o
c
o
°
=
@©
2
©
2
c
@
£
=
[$]
<3
S
2
1]
®
L]
-
©
>
Rua Heinrich Richard Bruno Erbe, n° 25, Ed. Duo Office, Sala 209, Centro, Brusque/SC, Pagina 4 de 4

CEP 88.350-020
Fone/WhatsApp: (47) 3351-1117 - Site: www.ribrusque.com.br

QEFA



e Matricula n® 102.462

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BRUSQUE
JURACY KORMANN DUARTE - OFICIAL TITULAR

Valide aqui
este documento.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM n°: 107862.2.0102462-38

Certiddo de Inteiro

Teor da Matricula n® 102.462 do Livro 2, confor;ne‘imagem abaixo:

TS - S ar Jurcy Rormamn Diaart

1 LT
.1 Registro de Iméveis

/ Comarca de Brusque - SC Ficha: 01
(it o
e
b |LIVRO N° 02 Registro Geral CNM n° 107862.2.0102462-38

| Matricula n® 102.462 B , 10 de bro de 2023

| IMOVEL: TERRENO URBANO, situado no lado impar da Rua Alois Erthal, distando 43,78 metros da h ]
| esquina com a Rua Mathilde Imhof, Centro, Guabiruba/SC, com éarea total de 1.532,92m? com as
seguintes medidas e confrontagdes:

[Ponto|  Confrontante | Medida Linear (m) | Observagao

|V1-V2| Rua Alois Erthal 710 | Emlinha obliqua, sendo 6,00 m no esquadro
|v2-v3| Matricula n° 69.466 142,78 [ -

|v3-va| Matricula n° 16.232 115,99 { -

[V4-v5|  Rio Guabiruba 858 | Em linha obliqua, sendo 6,00 m no esquadro
[v5-v1| Matricula n° 92.416 252,23 ] -

V5

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 01.01.001.1425; CADASTRO MUNICIPAL: 392243.

PROPRIETARIOS: GERMANO DEBATIN, brasileiro, aposentado, nascido em 05/08/1934, RG n®
164 915/SESP/SC, CPF n° 033.246.569-15, e sua esposa THERESA CARMINATI DEBATIN,
brasileira, aposentada, nascida em 18/10/1934, RG n°® 2.348.306/SESP/SC, CPF n® 015.785.979-78,
casados pelo regime de Comunh&o de Bens, anteriormente & vigéncia da lei n® 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Brusque, n° 280, Centro, Guabiruba/SC.
MATRICULA ANTERIOR: MSUI/GJ;W& o 2 do Oficio de Registro de Iméveis de Brusque/SC.
Aberta por Danilo Vi i > \ , Oficial Substituto.
Emolumentos: N&o incide; Sel§ gb fiscalizagao: GX292115-1J2E FRJ: Nao incide. ISS: Nao incide.
Av.1-102.462, em 10 de novembro de 2023.

Prot. 239.301, datado de 18/10/2023.

TRANSPORTE DE ATO: Procedo a esta averbagao para transpor a livre passagem, averbada sob o
n® AV.2 na Matricula n° 3.098, nos seguintes termos: “Conforme consta da certidao de partilha expedida
pela Escriva do Civel da Comarca, Anadir Martins, em 24 de novembro de 1977, sobre o terreno
constante desta matricula, fica reservado uma rua particular para que todos possam trafegar livramente
sobre os terrenos ora partilhados". /?\ ¥

Averbado por Do Vissontl, )L I/ Oficial Substituto. 2
Emolumentos: Sem incidéncia d{gﬁoiﬁ'memos. vinculado ao Av.2 da Matricula n°* 3.098. Selo de |

(Continua no verso)
. Rua Heinrich Richard Bruno Erbe, n° 25, Ed. Duc Office, Sala 209, bairro Centro, Brusque/SC
\

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3G32X-EBL2A-WCAWN-7YH42

Rua Heinrich Richard Bruno Erbe, n° 25, Ed. Duo Office, Sala 209, Centro, Brusque/SC, Pagina 1 de 3
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Valide aqui
este documento.

Continuagéo da Matricula n® 102.462 CNM n° 107862.2.0102462-38 Ficha 01 - verso

fiscalizacdo: GXZ92116-VIII FRJ: Néo incide; ISS: Nao incide.

Av.2-102.462, em 10 de novembro de 2023.
Prot. 239.301, datado de 18/10/2023.
TRANSPORTE DE ATO: Procedo a esta averbagao para transpor a serviddo de passagem, averbada
sob 0 n® AV.4 na Matricula n® 3.098, nos seguintes termos: "Conforme consta na escritura publica de
compra e venda, lavrada em Notas da Escrivania de Paz de Guabiruba, em 10 de abril de 1985, no livro
14, fls. 156, sobre a area (otal do (efrrrc: ?sta fcula fica instituida uma servidéo de passagem".
Averbado por Danilo Vi / , Oficial Substituto.
Emolumentos: Sem incidéncia (de/emolumentos, vinculado ao Av.4 da Matricula n° 3.098. Selo de
fiscalizagdo: GXZ92117-0FH4 FRJ: N&o incide; ISS: N&o incide.
R.3-102.462, em 25 de julho de 2024.
Prot. 246.033, datado de 02/07/2024.
DOACAO:
TRANSMITENTES/DOADORES: GERMANO DEBATIN, e sua esposa THERESA CARMINATI
DEBATIN, supraqualificados.
ADQUIRENTES/DONATARIOS: LISETE MARIA DEICHMANN, brasileira, CPF n° 246.882.409- 10 \
casada pelo regime da Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com ADEMIR |
| DEICHMANN, brasileiro, CPF n° 217.950.889-15, residentes e domiciliados na Rua GU 003, n° 503, ‘
Bairro Guarani, Brusque/SC; e MARCELINO KOHLER, brasileiro, CPF n° 082.315.329-00, casado pelo |
regime da Comunh&o de Bens, anteriormente & vigéncia da Lei n°6.515/77, com LILY MARIA KOHLER, |
| | brasileira, CPF n° 866.084.799-72, residentes e domiciliados na Rua Mathilde Imhof, n° 165, Centro, ‘,
.| Guabiruba/SC.
\ |FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Doagdo, lavrada pelo 2° Tabelionato de Notas de ‘
Brusque/SC, Livro 0356-N, Folhas 097/100, em 02/07/2024, [
VALOR PARA FINS FISCAIS: R$ 40.000,00 (quarenta mil reais). |
CONDIGOES: Os d arios adquirem o imével da pr matricula na proporgdo de 55,11% |
para Marcelino Kohler, do com Lily Maria Kohler; e 44,89% para Lisete Maria Deichmann, |
da com Ademir Dei ann, todos supraqualificados. {
OBSERVAGOES: ITCMD: Recolhido no valor de R$ 3.200,00, conforme DIEF de ITCMD n° |
240920004271120, devidamente quitada, conforme consulta efetuada junto ao site da Secretaria do |
Estado da Fazenda de Santa Catarina. No ato da lavratura da Escritura Publica, foram apresentadas as ’
| | certidoes previstas em Lei. Com as demais?gulas e condigdes da Escritura Publica. NO PRAZO[

REGULAMENTAR SERA EMITIDA A DOL. ) :
WWM%C , Escrevente. |
{

|\ | Registrado por Monike Gabrielli Estanislau

' | Emolumentos: R$ 391,30; Selo de fiscalizagaq: HEM99475-ZONM: FRJ: R$ 88,94 (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de

Custo: 26,73%; TJSC: 19.55%). ISS: R$ 19,57. Valor total: R$ 499,81. |

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3G32X-EBL2A-WCAWN-7YH42

Rua Heinrich Richard Bruno Erbe, n° 25, Ed. Duo Office, Sala 209, Centro, Brusque/SC, Pagina2de3. .
CEP 88.350-020
Fone/WhatsApp: (47) 3351-1117 - Site: www.ribrusque.com.br
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3G32X-EBL2A-WCAWN-7YH42

Continuagao da Certiddo de Inteiro Teor da Matricula n° 102.462.
Nimero do Ultimo Registro/Averbacao: 3.

CERTIFICO que esta é a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n® 102.462, do Livro 2,
emitida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei n° 6.015/73 e do artigo 41 da Lei n°
8.935/94. O presente documento foi emitido eletronicamente e o original encontra-se
arquivado neste Oficio de Registro de Imédveis.

O referido é verdade e dou fé.
Brusque, 01/07/2025 - 14:40:27

Documento assinado digitalmente por Juracy Kormann Duarte (717.171.459-49)
*CERTIDAO VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS*

Poder Judiciario

Emolumentos: R$ 26,46 o E Estado de Santa Catarina
Valor do FRJ: R$ 6,01 4 Selo Digita'\llgfmlgilscalizagéo
ISS: R$ 1,32 HNB79041-61DV

Total: R$ 33.79 o Confira osedrﬁ:dos do ato

N° Certidao: 399.447 www_ tisc.ius.br/selo
Impresso por: Juracy Kormann Duarte

Rua Heinrich Richard Bruno Erbe, n° 25, Ed. Duo Office, Sala 209, Centro, Brusque/SC, Pagina 3 de 3

CEP 88.350-020
Fone/WhatsApp: (47) 3351-1117 - Site: www.ribrusque.com.br
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e Matricula n® 107.501

Valide aqui
este documento.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8Z97B-W4BDW-B4U98-RWBU2

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BRUSQUE
JURACY KORMANN DUARTE - OFICIAL TITULAR

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM n°: 107862.2.0107501-53

ﬁm 3 Kormann Due

enititurd; Dantlo Visconts

Registro de Iméveis
Comarca de Brusque - SC Ficha: 01

LIVRO Ne 02 Registro Geral CNM 107862.2.0107501-53

Matricula n® 107.501 Brusque, 05 de maio de 2025

| IMOVEL: TERRENO URBANO, situado no lado esquerdo da Rua Alois Erthal, esquina com a Rua
| Mathilde Imhof, Centro, Guabiruba/SC, com érea total de 4.640,34m?, com as seguintes medidas e
confrontagdes:

|| Vertices Distancia (m) Angulo Confrontante
) [| vi-v2 40,44 57°33'11" Rua Alois Erthal
V2-Vv3 6,10 R=6,00 Rua Mathilde Imhof
V3-V4 112,41 121°39'51" Rua Mathilde Imhof
V4 -V5 35,85 90°0'0" Matricula n° 107.502
V5 - V1 138,82 90°33'46" icula n° 102.462

|
\
V4 1
INSCRIGAO IMOBILIARIA: 01.01.010.2377; CADASTRO MUNICIPAL: 292419,
| PROPRIETARIOS: MARCELINO KOHLER, brasileiro, aposentado, CPF n°® 082.315.329-00, e sua| [ :
R | | esposa LILY MARIA KOHLER, brasileira, aposentada, CPF n° 866.084.799-72, casados pelo regime da |
| Comunhao Universal de Bens, anterior & vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
| Mathilde Imhof, n° 165, Centro, Guabiruba/SC.
S | MATRICULA ANTERIOR: \ n° 82.4116, Livro Zrh?gﬂcio de Registro de Iméveis de Brusque/SC.
\\ Aberta por Rafael Riffel Porto, A,
| Emolumentos: RS 11,24; Selo de fiscal o: HLK12562-EFBO: FRJ: R$ 2,55 (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:4,88%; Repsarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: RS 0,56. Valor total: R$ 14,35.
Av.1-107.501, em 05 de maio de 2025.
Prot. 253.875, datado de 16/04/2025. ,
| TRANSPORTE DE ATO: Procedo a esta averbagao para transpor a Averbagdo de Supressdo de  ©
| Vegetagéo, averbada sob o n° AV.3 na Matricula n° 3.101, nos seguintes termos: " AVERBACAO DE |

(Continua no verso)
Rua Heinrich Richard Bruno Erbs n° 25, Ed. Duo Office, Sala 209, bairro Centro, Brusque/SC

0Nnr
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Valide aqui
este documento.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8Z297B-W4BDW-B4U98-RWBU2

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BRUSQUE
JURACY KORMANN DUARTE - OFICIAL TITULAR

- = e S —

Continuagao da Matricula n® 107.501 CNM 107862.2.0107501-53 Ficha 01 - verso

TRANSPOSICAO DE SUPRESSAO DE AREA: Procede-se esta averbagdo, no intuito de fazer
constar que o imével da presente matricula encontra-se gravado com Averbagao de Supressao
de Vegetagdo nos termos da Av.3 da Matricula n® 3.101, do Livro 2-A , conforme dados que

datado de 11/05/2018, na forma da Legislagao Florestal e Ambiental Vigentes, disposto no art.
17 e seus paragrafos, da Lei federal 11.428 de 26 de dezembro de 2006. Objetivo: Declara que

(seis mil metros e doze decimetros quadrados), como Area de Cobertura Florestal
Compensatéria (Area de Compensagao), devido a ssidade de supressao de vegetagao de
uma area de 6.000,00m? neste imével".
Averbado por Rafael Riffel Porto,

Escrevente.

fiscalizagdo: HLK12563-7F53 FRJ: N&o incide; ISS: N&o il
Av.2-107.501, em 05 de maio de 2025.

Prot. 253.875, datado de 16/04/2025.

TRANSPORTE DE ATO: Procedo a esta averbagdo para transpor a Averbagdo de Area de
Comp ¢dao Ambi 1, averbado sob o n® AV.4 na Matricula n® 3.101, nos seguintes termos: "
AVERBAGAO DE TRANSPOSICAO DE ONUS: Procede-se esta averbagédo, no intuito de fazer
constar que o imével da presente matricula encontra-se gravado com  Averbagao de Area de
Comp ¢ao Ambil | nos termos da Av.4 da Matricula n® 3.101, do Livro 2-A , conforme dados
que seguem: Termo de Averbagéo de Area de Compensagdo Ambiental, datado de
28/05/2018, na forma da Legislagdo Florestal e Ambiental Vigentes, nos arts. 17 e 31, da Lei n°
11.428/06 e Decreto Federal 6660/08. Objetivo: Declara que a drea de 3.072,16m? (trés mil e
setenta e dois metros e dezesseis centimetros quadrados), do terreno da matricula 3.102 , foi

vegetagao na presente matricula".
Averbado por Rafael Riffel Porto, QN ,Es t

Emolumentos: Sem incidéncia de emolumentos, vinculaﬁ ao Av.4 da Matricula n° 3.101. Selo de
fiscalizagdo: HLK12564-XDU1 FRJ: Néo incide;1SS: N&o indide.

seguem: Termo de Averbagdo de Cobertura Florestal Compensatério (Area Compensagéo)|

foi averbado no imével matricula n° 5.985, da Comarca de Brusque/SC, area de 6.000,12m?

constituida AREA DE COMPENSA&%AMBIE L, tendo em vista e supressdo del |

il

0nr

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

Rua Heinrich Richard Bruno Erbe, n° 25, Ed. Duo Office, Sala 209, Centro, Brusque/SC,
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Continuagao da Certiddo de Inteiro Teor da Matricula n° 107.501.

Numero do Ultimo Registro/Averbacao: 2.
CERTIFICO que esta é a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n® 107.501, do Livro 2,
emitida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei n° 6.015/73 e do artigo 41 da Lei n°

8.935/94. O presente documento foi emitido eletronicamente e o original encontra-se
arquivado neste Oficio de Registro de Imédveis.

O referido é verdade e dou fé.
Brusque, 01/07/2025 - 14:40:45

Documento assinado digitalmente por Juracy Kormann Duarte (717.171.459-49)
*CERTIDAO VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS*

N

S

@

=

o

®

()]

=

e

0

=

=

o

<

=

o

~

(o))

N

o]

—

12}

o

o

o

=

3=

oy

(=)

S = - Poder Judiciario

5 Emolumentos: R$ 26,46 E 1-_.:. E SETtago deI ?znéa Ce}tarina
o o B dan

% Valordo FRJ: R$ 6,01 B e

S Iss: R$ 1,32 I(-;loNﬁB79042-DXMH

dados do at

% Total: R$ 33,79 3 nfira Osem: os do ato

8 N°Certiddo: 399.448 www tisc.ius.br/selo

S~

g Impresso por: Juracy Kormann Duarte

3

5

o

(7]

%]

@©

e

=

o

c

o

o

[ =

@

2

©

2

[=

[

£

=3

(&

(e}

o

o

1]

[

L]

°

©

>

Rua Heinrich Richard Bruno Erbe, n° 25, Ed. Duo Office, Sala 209, Centro, Brusque/SC, Pagina3 de3

CEP 88.350-020
Fone/WhatsApp: (47) 3351-1117 - Site: www.ribrusque.com.br

QEFA



5.4Alvara de construcéao

e Protocolo n° 2.634/2025

dhode da 09106,

ESTADO DE SANTA CATARINA

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUABIRUBA
SECRETARIA DA FAZENDA

Reemitdo por: CRF ADMINISTRADORA
DE BENS LTDA

CARTAO DE PROTOCOLO
2634/2025 - Codigo Verificador: OM6SUSI9

DADOS DO REQUERENTE

Requerente: CRF ADMINISTRADORA DE BENS LTDA Cédigo :20909250
CPF/CNPJ: 81.020.042/0001-96

Fone Res.: (47) 3308-1908 Fone Cel.: (47) 3308-1908
E-mail: contabil@molasbrusque.com.br

Responsavel:

DADOS DO PROCESSO

Processo: 2634/2025 Cédigo Verificador:0M6SUSI9
Assunto: PLANEJAMENTO

Subassunto: Solicitagéo de Alvaréa de Construgéo

Data de Abertura: 21/05/2025 15:49

Previs&o: 20/06/2025

Observagéo

Solicitagao de Licenga/Alvara para construgao.

Consulta de Viabilidade,

Finalidade da Construgéo :

1-( ) Res. Unifamiliar 2-( ) Res. Multifamiliar 3 - ( ) Res. Geminada
4 - (x) Galpéo Industrial 5-( ) Galpdo Comercial 6 - ( ) Regularizagéo
7 - () Uso Misto 8- ( ) Outros

Este carto é o comprovante de entrada no processo. E de responsabilidade do requerente/responsavel o acompanhamento
deste processo, que devera ser feito através da internet, pelo site https:/guabiruba.atende.net, acessando o link "Consulta de
Protocolo", através do nimero e cédigo verificador ou pessoalmente no setor, através da apresentag&o do protocolo. Quando o
requerimento resultar em guias para pagamento, deveré o requerente/responsavel retira-las pessoalmente, no prazo méximo de
15 dias apds a decis&o/encerramento do protocolo.

OEFA

EFA Engenharia — Rua Afonso Pena, 10 — Centro — Brusque/SC 88350-285
(47) 3351-3288 (47) 99929-0221 (47)99973-4820 - contato@efaengenharia.com.br
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5.5Projeto arquitetdnico

e Projetos arquitetdnicos do empreendimento (OBS.: projetos anexados ao protocolo n°
2.634/2025)
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5.6Cartao CNPJ

24/07/2025, 14:50 about:blank

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO F A O | DATADE ABERTURA
81.020.042/0001.96 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO | o 000

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
CRF ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
FRARARIR DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-02 - Aluguel de imoveis proprios

CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de iméveis proprios
41.10-7-00 - Incorporacéo de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRICAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

RDOUTOR PENIDO

23 KARARIER

LOGRADOURO ]

NUMERO I ’ COMPLEMENTO |
88.350-460 CENTRO BRUSQUE sC |

| CEP | | BAIRRO/DISTRITO | | MUNICIPIO [ | UF

ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
CONTABIL@MOLASBRUSQUE.COM.BR (47) 3308-1934/ (47) 3308-1900

| ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR) |
v

SITUACAO CADASTRAL DATA DA SITUACAO CADASTRAL
ATIVA 02/07/2005

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

| SITUAGAO ESPECIAL | | DATA DA SITUAGAO ESPECIAL |
pucbute i butuiduie

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 24/07/2025 as 14:50:53 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1

about:blank
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6. CONSIDERACOES FINAIS

O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV visa levantar dados que poderdo causar
impactos durante a implantacao/operacao no meio ambiente, na estrutura urbana, no sistema
viario, impactos estes que, em sua maioria, Sa0 reversiveis, mitigaveis ou compensaveis.
Assim, a partir do levantamento e analise dos dados, surgem medidas propostas para atenuar
0s impactos, sobretudo os que podem atingir a comunidade localizada nas areas de influéncia
do empreendimento.

Por meio do presente Estudo de Impacto de Vizinhanca, foi possivel identificar os
impactos ambientais que poderdo ocorrer durante a implantacdo e operagdo do
empreendimento, mas todos com medidas mitigatorias para amenizar/ evitar o mesmo. Com
isso, apos as andlises realizadas, e aos dados apresentados no decorrer do estudo, entende-
se pela viabilidade de operacéo.

QEFA
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Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

1. Responsavel Técnico

MATEUS KNOP BONI
Titulo Profissional: Engenheiro Civil

Empresa Contratada:

2. Dados do Contrato

Contratante: CRF ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
Endereco: RUA DOUTOR PENIDO

Complemento:
Cidade: BRUSQUE
Valor: R$ 1,00
Contrato: Ti

Celebrado em: Vinculado & ART:

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: CRF ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
Enderego: RUA ALOIS ERTHAL
Complemento:

Cidade: GUABIRUBA

Data de Inicio: 25/07/2025
Finalidade:

Previsdo de Término: 31/10/2025

4. Atividade Técnica

Projeto Laudo
Controle ambiental
Dimensé&o do Trabalho:
Elaboragéo Projeto

de Estudo de Impacto de Vizinhanca
Dimensé&o do Trabalho:

5. Observacdes

6. Declaragoes
. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART

Anotacdo de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC

Y Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

ART OBRA OU SERVICO
252025 10033101-9

Inicial
Individual

RNP: 2519262249
Registro: 171888-0-SC

Registro:

CPF/CNPJ: 81.020.042/0001-96
No: 23
Bairro: CENTRO |

UF: SC CEP: 88350-460

Acéo Institucional:

po de Contratante:

CPF/CNPJ: 81.020.042/0001-96

N°: SN
Bairro: CENTRO
UF: SC CEP: 88360-000
Coordenadas Geogréficas:
Caédigo:

Execucéo

18.069,39 Metro(s) Quadrado(s)

18.069,39 Metro(s) Quadrado(s)

ndo se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de

acessibilidade da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe
NENHUMA

8. Informagdes

. A ART é vélida somente apds o pagamento da taxa.
Situagao do pagamento da taxa da ART em 25/07/2025: TAXA DA ART A PAGAR

Valor ART: R$ 103,03 | Data Vencimento: 04/08/2025 | Registrada em: 25/07/2025
Valor Pago: | Data Pagamento: | Nosso NUimero: 14002504000339085

. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art.

. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

. Esta ART esté sujeita a verificagdes conforme disposto na Simula 473 do STF,

na Lei 9.784/99 e na Resolugdo 1.025/09 do CONFEA.
[ CREA-SC

www.crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000

falecom@crea-sc.org.br
Fax: (48) 3331-2107

9. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
Assinado de forma digital por

BRUSQUE - SC, 25 de Julho de 2025
MATEUS KNOP
MATEUS KNOP BONI:08081781994
BONI:08081781994 pados: 2025.07.25 17:02:50 -03'00"

MATEUS KNOP BONI
080.817.819-94

Contratante: CRF ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
81.020.042/0001-96



Anotacdo de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

ART OBRA OU SERVICO

252025 10033122-1
Substituicdo de ART 10033074-5
Individual

1. Responsavel Técnico
FILIPE AMANDIO SCHORN
Titulo Profissional: Engenheiro Florestal RNP: 2514786010
Registro: 137779-0-SC

Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: CRF ADMINISTRADORA DE BENS LTDA CPF/CNPJ: 81.020.042/0001-96
Endereco: RUA DOUTOR PENIDO Ne: 23

Complemento: Bairro: CENTRO |

Cidade: BRUSQUE UF: SC CEP: 88350-460
Valor: R$ 1,00 Acéo Institucional:

Contrato: Celebrado em: Vinculado & ART: Tipo de Contratante:

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: CRF ADMINISTRADORA DE BENS LTDA CPF/CNPJ: 81.020.042/0001-96
Enderego: RUA ALOIS ERTHAL N°: SN

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: GUABIRUBA UF: SC CEP: 88360-000
Data de Inicio: 25/07/2025 Previséo de Término: 25/07/2026 Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Caédigo:

4. Atividade Técnica

Projeto Laudo Execucéo
Controle ambiental
Dimensé&o do Trabalho: 18.069,39 Metro(s) Quadrado(s)
Levantamento Projeto
Impactos s6cio-econdmicos em Estudos Ambientais
Dimenséo do Trabalho: 18.069,39 Metro(s) Quadrado(s)

5. Observacdes
Referente ao Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV da empresa CRF Administradora de Bens LTDA.

6. Declaragoes

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART ndo se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas
NENHUMA Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
GUABIRUBA - SC, 25 de Julho de 2025
8. Informacdes FILIPE AMANDIO Assinado de forma digital por FILIPE
. A ART é vélida somente ap6s o pagamento da taxa. AMANDIO SCHORN:07334999967
Situag&o do pagamento da taxa da ART em 25/07/2025: TAXA DA ART A PAGAR SCHORN:07334999967 Dados: 2025.07.25 17:03:19 -03'00"
Valor ART: R$ 103,03 | Data Vencimento: 04/08/2025 | Registrada em: 25/07/2025
Valor Pago: | Data Pagamento: | Nosso NUimero: 14002504000339107

FILIPE AMANDIO SCHORN

. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art. 073.349.999-67

. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

. Esta ART esté sujeita a verificagdes conforme disposto na Simula 473 do STF,
na Lei 9.784/99 e na Resolugdo 1.025/09 do CONFEA.

www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br . CREA'SC Contratante: CRF ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107 81.020.042/0001-96
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