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1. APRESENTACAO

O presente Estudo de Impacto de vizinhanca compreende o Condominio
Residencial Harmonia, o referido empreendimento € um condominio residencial
urbano, possui uma rua inicial com lotes do lado direito da via. A finalidade do
condominio de casas € residencial.

O presente documento apresenta as caracteristicas urbanisticas e solucfes de
engenharia para regularizagdo do Condominio Residencial Harmonia, localizado na
Rua Expedicionario Germano Schlindwein, bairro Guabiruba Sul, municipio de
Guabiruba/SC, bem como os efeitos positivos e negativos do empreendimento quanto
a qualidade de vida da populacdo que reside em suas proximidades, levando em

consideracao aspectos ambientais e socioecondmicos.

2. JUSTIFICATIVA

O Estudo de Impacto de Vizinhangca — EIV — aqui apresentado, segue as
recomendacdes constantes da Lei Federal n°® 10.257, aprovada em 10/07/2001 e em
vigor desde 10 de outubro do mesmo ano (artigos 36 a 38). Esta lei, conhecida pelo
nome de Estatuto da Cidade, regulamenta o Capitulo de Politica Urbana da
Constituicdo Federal de 1988, aliada a Lei n° 1691/2019, Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel de Guabiruba no anexo V, que define as atividades
sujeitas a Estudos de Impacto de Vizinhanca para sua implantacdo, enquadra o

referido empreendimento na atividade de n°® 013.

3. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO
3.1 LOCALIZACAO

O imovel onde sera implantado o referido condominio localiza-se na Rua
Expedicionario Germano Schlindwein, bairro Guabiruba Sul, municipio de Guabiruba,
e esta situado na Macrozona de Ocupacéao Urbana, mais especificamente na ZUP 2—
Zona de Urbanizacéo prioritaria 2, onde se encontra toda a area do empreendimento,

conforme figura abaixo:
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Figura 1 — Localizacdo do empreendimento.
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Fonte: Google Earth.

De acordo com o Plano Diretor as Zonas de Urbanizacéo Prioritarias 2 — ZUP2,
sdo areas de adensamento prioritario com oferta de infraestrutura e equipamentos

basicos, cujas condicdes fisico-naturais favorecem a urbanizagcéo de média ocupacao.

3.2 DELIMITACAO DA AREA DE INFLUENCIA

A obra do referido relatério consiste na regularizacdo de um condominio de
casas urbano, compreendendo 09 lotes com area média em torno 208,00 m2. A area

total lotedvel com compde o empreendimento € de 2.477,36 m2,
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Figura 2 - Localizacdo do empreendimento dentro do municipio.

Fonte: O autor.

Este Estudo de Impacto de Vizinhanca segue a Analise Urbanistica emitida pela
Diretoria de Planejamento Urbano da Secretaria de Planejamento Urbano e

Infraestrutura de Guabiruba.
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Seguem abaixo as interpretacdes sobre vizinhanca:

. Regido localizada perto ou ao redor de um local: arredor, cercania,
imediacao;

. Situacdo do que é contiguo ou limitrofe;

. Conjunto de pessoas que habitam lugares vizinhos;

Os conflitos de vizinhanca paulatinamente foram deslocados do direito civil para
o direito publico, na medida em que, com a industrializacéo e a sociedade de massa,
os problemas de vizinhanga nao se delimitavam mais na formula “Caio vs. Ticio”,
passando a ser de interesse de toda a urbe.

A area de vizinhanca do empreendimento foi dividida em duas areas, a primeira
como sendo a Area de Influéncia Direta — AID e a segunda como sendo a area de
Influéncia Indireta.

Neste estudo foi considerado como Area de Influéncia Direta - AID — a area

corresponde em um raio de 500 metros do entorno do empreendimento, conforme

figura abaixo:
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Figura 3 - Area de Influéncia Direta
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Fonte: O autor.

3.3 DIMENSOES DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento objeto deste estudo consiste na regularizagdo de um
condominio de casas ja existente, compreendendo 09 lotes com 2.477,36 m2 de &rea
ocupada.

O referido condominio sera instalado na Rua Expedicionario Germano
Schlindwein, localizada no bairro Guabiruba Sul, Guabiruba, em area definida pelo
municipio na Lei Complementar n° 1691/2019 como sendo Zona de Urbanizacéo
Prioritaria 2 — ZUP2.
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Figura 4 - Acesso a area do empreendimento

Fonte: O Autor
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3.4 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO

O empreendimento esta inserido em imovel onde ndo ha uma utilizacao
especifica do solo, existe nas proximidades local vegetacdo nativa nos diferentes
estagios de regeneracao identificados, porém dentro do empreendimento ndo existe
vegetacao para ser retirada.

Figura 5 - Projeto Urbanistico
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Fonte: o autor.

3.5. LEVANTAMENTO FLORISTICO

A cobertura florestal herbacea, arbustiva e arbdérea ocorre na éarea do
empreendimento, podendo ser classificada como vegetacdo nos estagios inicial e

médio de regeneracao, conforme definido pela Resolucdo CONAMA 04/94.

3.6 PROJETO DE TERRAPLENAGEM

O projeto de terraplanagem tem por objetivo a definicho das secoes

transversais de corte e aterro. Determinacéo, localizacao e distribuicdo dos volumes
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de materiais destinados a conformacao dos lotes e da via do condominio em estudo.
Antes de iniciado os servicos de terraplanagem deverdo ser executados o
destocamento e remoc¢éo da camada vegetal. Sendo que, o material resultante desse
processo devera ser colocado em bota-fora devidamente licenciando.

Devido a topografia do local e o fato do empreendimento estar pronto e se tratar

de uma regularizacéo, ndo havera necessidade de terraplenagem no terreno.

3.7 PROJETO DE DRENAGEM PLUVIAL

O projeto de drenagem pluvial tem como principio o perfeito escoamento das
aguas pluviais, evitando erosdo com carreamento de particulas de solo para a rua de
acesso e para os imoveis lindeiros, proporcionando reduc¢do na velocidade de
escoamento das aguas superficiais.

O sistema de drenagem consiste na implantacédo de bocas de lobo e sarjeta,
com direcionamento através de tubulacdo de concreto, todo o sistema de drenagem

ja esta em funcionamento no condominio.

3.8 PROJETO DE PAVIMENTACAO

A rua interna sera pavimentada com pavimento flexivel, neste caso, artefatos
de concreto tipo Paver com espessura de 8 cm e resisténcia de 35 Mpa. A inclinacéo
transversal e, a declividade longitudinal minima serédo de 2%. O que permitira o0 bom
escoamento.

No caso dos passeios adotou-se blocos de concreto tipo Paver, modalidade ja
consagrada em outras obras da mesma espécie desenvolvidos neste municipio. As
pecas pré-moldadas de concreto devem atender as exigéncias da norma ABNT NBR
9781/2013, obedecendo a formatos e espessuras especificados em projeto especifico.
O pavimento devera ser resistente a corrosdo de combustiveis e a compressao
minima de 35 MPa.

Toda a pavimentacéo ja foi executada no condominio.

3.9 REDE DE ESGOTO

O Municipio de Guabiruba ainda ndo possui tratamento de esgoto doméstico
instalado, ainda assim considerando o definido na Lei n® 1691/2019, Plano Diretor de
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Desenvolvimento Sustentavel de Guabiruba, sera instalada rede de coleta de esgoto
domeéstico com vistas a ligacao futura a rede a ser instalada pelo municipio.

Todo o sistema de esgoto ja esta em funcionamento no condominio.

3.10 ARBORIZACAO

Localizado no meio do condominio, esta projetada uma area verde, nesta area
serdo mantidas as espécies florestais existentes.

O projeto prevé a arborizacdo dos passeis publicos, para cada canteiro foi
considerado uma unidade da espécie Lagerstroemia indica, conhecida popularmente
por reseda ou extremosa, com altura minima de 1,80m. As mudas deverao ser de cor

branca e rosa.

3.11 PROJETO DE ILUMINACAO PUBLICA

O projeto de iluminacdo publica sera implantado nos postes da rede de
distribuicdo de energia elétrica, a ser implantado pelo empreendedor e mantido pela
Celesc.

O distanciamento médio entre os postes da rede elétrica e de iluminacdo
publica a ser adotado ser4d 35,00 metros, sendo que serdo utilizados

aproximadamente 03 postes para essa finalidade.

3.12 CARACTERIZACAO DAS ATIVIDADES

Todas as obras de Drenagem, iluminacéo, abastecimento de agua e esgoto ja

estdo em funcionamento no empreendimento.

4. CARACTERIZACAO DO AMBIENTE NATURAL
4.1 VEGETACAO ORIGINAL E ATUAL

A gleba utilizada para implanta¢cdo do condominio ndo teve grandes utilizagdes
ao longo dos ultimos anos, e todo o0 empreendimento j& esta locado dentro do préprio
terreno, ndo havendo remocgéo de vegetacao.

Em todo o empreendimento, dentro do imovel encontra-se apenas vegetacao

rasteira e em estagio inicial de regeneracao.
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4.2 AMBIENTES ECOLOGICAMENTE SIGNIFICATIVOS

A area nédo apresente ambientes ecologicamente significativos, além disso ndo

apresenta areas de preservacdo permanente.

4.3 CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA

O Condominio sera implantado no bairro Guabiruba Sul, municipio de
Guabiruba/SC. A regido € caracterizada como uma Zona de Urbanizacéo Prioritaria,
que sao areas de adensamento prioritario caracterizadas pela oferta de infraestrutura

e equipamentos basicos, e cujas condic¢des fisico-naturais favorecem a urbanizacao.

5 INFRAESTRUTURA INSTALADA
5.1 SISTEMA VIARIO

O acesso para o condominio se dara pela Rua Francisco José Schmidt, que é
uma transversal da Rua Dez de junho, uma importante rua do municipio. A Tabela

abaixo apresenta algumas caracteristicas destas vias:

TABELA 1 — Caracteristicas das vias de acesso ao Condominio

_ Interligacdo com
o o Tipo de _
Descricéao Importancia _ outras vias e
Pavimento Atual

localidades

Rua Francisco Fundamental para

José Schmidt 0 acesso do
condominio
Rua Guabiruba Sul Via arterial do

municipio

Fonte: O autor.

Pavimentagdo em

lajota

Asfalto

Liga o condominio

a uma via arterial

Interliga a Rua de
ACesso ao
condominio com

todo o Centro

Eng. Civil Marcelo Felipe Rodrigues — CREA/SC n°® 147861-5
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5.2 COLETA DE LIXO

Atualmente a coleta de lixo é realizada pelo consorcio CIMVI, onde a disposi¢cao

final do lixo é feita em um aterro sanitario localizado no municipio de Timbdé.

5.3 REDE DE ENERGIA ELETRICA E ILUMINACAO

A vizinhanca do condominio possui rede de distribuicdo de energia elétrica e
iluminacdo publica, a qual é realizada pela CELESC. A rede existente na Rua
Expedicionario Germano Schlindwein possui linhas de alta tens&o, sendo capaz de

atender a demanda interna do empreendimento.

5.4 REDE DE TELEFONIA E LOGICA

A regido possui telefonia. Sua extensao interna sera possivel na medida em
que houver a infraestrutura elétrica necessaria, e quando houver a necessidade em
funcéo da consolidacdo do empreendimento. A rede de l6gica (internet) seré acessivel
através de fornecimento via rede mével ou cabeamento, também a medida que houver

a infraestrutura elétrica e interesse dos condéminos proprietarios.

5.5 EQUIPAMENTOS URBANOS E DE USO COMUNITARIO

Define-se equipamento urbano todos os bens publicos ou privados, de utilidade
publica, destinados a prestacao de servigcos necessarios ao funcionamento da cidade.
Neste estudo apresentamos o0s recursos disponiveis mais proximos ao

empreendimento, os quais sao apresentados na tabela abaixo:

EQUIPAMENTOS PUBLICOS E COMUNITARIOS
Distancias aproximadas do empreendimento

Prefeitura Municipal de Guabiruba 3.500 m
Policlinica de Guabiruba 2.000 m
Corpo de Bombeiros Militar 4.000 m
Policia Militar 3.700 m
Céamara de Vereadores de Guabiruba 3.300 m
Escola de Educacédo Basica Professor Jodo Boos 3.800 m
Unidade Basica de Saude Centro (UBS Centro) 2.900 m
Unidade Béasica de Saude Imigrantes (UBS Imigrantes) 1.600 m
Escola Municipal de Educacéao Infantil do Imigrantes 1.900 m
Sociedade Recreativa Guabirubense 4.200 m
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6. ESTIMATIVA SOBRE OS FATORES IMPACTANTES
6.1 FASE DE INSTALACAO

6.1.1 DESCRICAO DOS NIVEIS DE: RUIDO, VIBRAGAO E EMISSAO
ATMOSFERICA

N&o ocorreram efeitos impactantes devido ao empreendimento se tratar apenas

de uma regularizacdo de condominio ja existente.

As emissdes de ruido dos equipamentos utilizados deverdo estar em
conformidade com as normas vigentes, NBR ISO 6394 e NBR 10151.

6.1.2 QUANTITATIVO DE RESIDUOS SOLIDOS E LIQUIDOS

a) O canteiro de obra deve estar organizado dentro dos principios da
sustentabilidade, em conformidade com a resolugcdo do Conama n° 307 de julho de
2002 e com a ABNT NBR 15112:2004 e 15113:2004. Os residuos da construcao
serdo direcionados para aterro de residuos da construcdo civil e de residuos
inertes, classificados como A e B, definidos pela Resolucdo CONAMA n° 307 de 05
de julho de 2002 e certificados pelos 6rgdos ambientais que neste caso serdo
destinados ao aterro da Recicle Catarinense de Residuos Ltda., localizado no
municipio de Brusque, no bairro Bateas. Para atender as normas da legislacéo
vigente, sera implantado um Programa de Gerenciamento de Residuos da Construcéo
Civil - PGRCC.

b) Para tratamento dos efluentes liquidos do canteiro de obras deveréo ser

disponibilizados banheiros quimicos para utilizagdo pelos funcionérios.

6.1.3 IMPACTOS NO TRANSITO E SISTEMA VIARIO

N&o ocorreram efeitos impactantes devido ao empreendimento se tratar apenas

de uma regularizacéo de condominio ja existente.

6.1.4 GERACAO DE GASES E POEIRA

Nao ocorreram efeitos impactantes devido ao empreendimento se tratar apenas

de uma regularizacdo de condominio ja existente.

Eng. Civil Marcelo Felipe Rodrigues — CREA/SC n°® 147861-5
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6.1.5 DANOS AO PATRIMONIO PUBLICO

O empreendimento ndo impactara em danos ao patrimoénio publico.

6.1.6 PROCESSOS EROSIVOS

N&o ocorreram efeitos impactantes devido ao empreendimento se tratar apenas

de uma regularizacao de condominio j& existente.

6.1.7 INTERRUPCOES NA REDE DE INFRAESTRUTURA URBANA

N&o ocorreram efeitos impactantes devido ao empreendimento se tratar apenas

de uma regularizacao de condominio j& existente.

6.1.7 CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO DAS OBRAS

O empreendimento ja esta em funcionamento, se tratando apenas de uma

regularizacao.

6.2 FASE DE OPERACAO

6.2.1 DESCRICAO DOS NIVEIS DE: RUIDO, VIBRAGCAO E EMISSAO
ATMOSFERICA

N&o ocorreram efeitos impactantes devido ao empreendimento se tratar apenas

de uma regularizacdo de condominio ja existente.

6.2.2 GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS

Nao ocorreram efeitos impactantes devido ao empreendimento se tratar apenas

de uma regularizacdo de condominio j& existente.

6.2.3 GERACAO DE EFLUENTES LIiQUIDOS

Para evitar a contaminacdo do e do lencol freatico por efluentes liquidos
domésticos devera ser implantada, em cada nova edificacdo a ser construida, sistema
de fossa séptica e filtro anaerdbio, ficando este investimento por conta dos
compradores dos lotes. Este sistema tem por objetivo realizar o pré-tratamento dos

efluentes e podera ser interligado a rede de drenagem pluvial.
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6.2.4 USO RACIONAL DE INFRAESTRUTURA

Em conformidade com os preceitos de sustentabilidade e buscando economia
de consumo e uso racional dos recursos naturais, 0 empreendimento propde-se a
orientar e sugerir aos compradores dos lotes 0 armazenamento e utilizacdo da agua
da chuva.

O armazenamento de agua de chuva consiste na coleta através de calhas nas
areas impermeaveis do telhado, encaminhado para um sistema de filtragem e
depositada em reservatorio comum, subterrdneo. Deste reservatorio a agua pode ser
bombeada para outro reservatorio elevado, de onde é distribuida para uso néo
potavel, ou armazenamento na superficie do solo e uso direto para lavacédo de areas
externas e irrigacdo de hortas e jardins.

Outro item a ser sugerido € a utilizacdo de equipamentos economizadores de
dgua ou de baixo consumo. Os fabricantes de equipamentos de instalacfes
hidraulicas prediais oferecem diversos equipamentos economizadores de agua,

exemplo deles sédo bacios, chuveiros e torneiras.

6.2.5 IMPACTOS SOBRE O AMBIENTE NATURAL

s

Este impacto é inevitavel, de ocorréncia certa, de carater permanente. Sua
importancia pode ser considerada grande na fase de instalacéo, sendo incorporada a

paisagem do bairro ao longo do tempo.

6.2.6 IMPACTOS SOBRE O SOLO

Durante a fase de operacdo do empreendimento, os impactos sobre o solo
serdo restritos as obras de fundacbes das futuras edificagbes, ndo sendo estes

impactos significativos.

6.2.7 IMPACTOS SOBRE A VEGETACAO EXISTENTE

Durante a operagao do empreendimento, ndo deverdo mais ocorrer impactos
sobre a vegetacdo, visto que a supressdo da vegetacdo sera realizada na fase de

implantagao.
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6.2.8 IMPACTOS SOBRE OS CURSOS D’AGUA

Durante a operagao do empreendimento, o impacto sobre os cursos d’agua se
restringem a disposicao final das aguas pluviais e do sistema de coleta de esgoto.
Como o municipio ainda ndo possui estacdo de tratamento de esgoto, cada residéncia
sera dotada de sistema de fossa e filtro, de modo a realizar um pré-tratamento da
agua dejetada e diminuindo consideravelmente o nivel de poluicdo da agua lancada

no Ribeirdo Guabiruba do Norte.

7. CARACTERISTICAS DA VIZINHANCA DO EMPREENDIMENTO
7.1 CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS

A cidade de Guabiruba/SC apresenta taxas ascendentes de crescimento
populacional, diferente de outras tendéncias que ocorrem em outras cidades do pais.

O municipio tem hoje populagéo, segundo estimativas do IBGE de 23.832
habitantes, com a densidade de 137,54 habitantes/km?2.

A procura por novas habitacbes € decorrente da recente oferta de
financiamentos imobiliarios que atendem a demanda reprimida de populacéo de renda
mais baixa.

Surgem novos compradores com o crescimento das familias, através do
casamento de filhos e da separacado de casais.

O empreendimento esta inserido em bairro do municipio onde ja estdo
instaladas diversas estruturas urbanas, tais como escolas, posto de saude, creche,

igrejas entre outros.

7.2 ASPECTOS ECONOMICOS
7.2.1 CARACTERISTICAS DO USO DO SOLO

O uso no entorno imediato do empreendimento é em sua maioria residencial,
prestadoras de servigos, industrias e comércio. No entorno imediato localizado na Rua

Adolfo Schaefer foram identificadas diversas residéncias e uma grande industrias.

7.2.2 EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE INFRAESTRUTURA E USO COMUNITARIO

A area de estudo é servida por 02 Escolas (Escola Reunida Municipal Vadislau

Schmitt e a Escola de Educacéo Basica Professor Joao Boos), 01 Escola de Educacao
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Infantil (Escola Municipal de Educacao Infantil Tia Angélika), 02 Unidades de Saude
(Unidade Béasica de Saude Imigrantes e a Associacdo Hospitalar de Guabiruba), a
Igreja Matriz Nossa Senhora do Perpétuo Socorro, além de outras igrejas
pentecostais.

O bairro centro conta com uma Unidade de Saude — UBS Centro, distante 2800
metros do empreendimento. Esta unidade presta servicos de saude ambulatoriais, de
baixa complexidade. Casos de maior complexidade sédo encaminhas a Policlinica de
Guabiruba, também no bairro Centro. Porém, mesmo esta unidade de saude, ndo
consegue atender casos de alta complexidade, o que obriga os moradores, muitas
vezes, a procurara o servico de saude de hospitais publicos e particulares do

municipio vizinho, Brusque.

7.2.3 PATRIMONIO HISTORICO CULTURAL

N&o haverd nenhuma interferéncia direta sobre o patriménio historico cultural

na area de influéncia do empreendimento.

7.2.4 ESPORTE, LAZER E CULTURA

O municipio, bem como o bairro onde o empreendimento esta inserido, Centro,
tem poucas opcoes de esporte, lazer e cultura para os moradores, quanto a cultura,
tem sido objeto de acdes por parte da municipalidade, porém quanto ao esporte e

lazer praticamente inexistem area publicas que permitem atividades relacionadas.

7.2.5 SAUDE

O Ministério da Saude classifica os servicos de saude em: baixa, média e alta
complexidade. A gestédo ou responsabilidade para gerenciar esses servigos varia de
um municipio para outro, tendo Guabiruba capacidade para prestar servi¢cos de saude
de média complexidade ambulatoriais.

De acordo a Secretaria Municipal de Saude o municipio possui 06 Unidades
Bésicas de Saude e um Hospital, a Associacdo Hospitalar de Guabiruba.

A populagéo que vai residir no empreendimento vai se dirigir a Unidade Béasica
de Saude Imigrantes que fica na Rua Arthur Baumgartner, onde sao atendidas entre

500 a 600 pessoas més, em enfermagem clinica, consultas médicas e consultas
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odontoldgicas, ha que se considerar que no bairro ha uma equipe da Estratégia da
Saude da Familia — ESF.

7.2.6 COMERCIO E SERVIGCO

O Centro do municipio concentra 0 comeércio e 0S Servigos, assim o
empreendimento ndo ird gerar qualquer impacto negativo sobre a oferta de servigos e

comercio atualmente instalados.

7.2.7 IMPACTO NO SISTEMA VIARIO

Atualmente é intenso o trafego ao longo da Rua Brusque notadamente por ser
a via mais utilizada para acessar a area central do municipio. Além disso, a Rua Adolfo
Schaefer, também é uma via muito utilizada, visto que recebe o fluxo que vem do
Centro em direcao aos bairros.

O Transporte Coletivo na regido é deficitario, com poucos horarios.

A implantacdo do empreendimento no referido local pode causar certa
preocupacdao por parte dos agentes publicos e privados quanto a mobilidade, porém
considerando que serdo apenas 09 unidades, o fluxo de veiculos nédo sera significativo
a ponto de alterar o atual volume de trafego no local.

O fortalecimento do sistema de transporte publico, com maior disponibilidade
de horarios conduzird a menor utilizacdo de veiculos particulares, garantindo maior

mobilidade a populacdo do empreendimento e de seu entorno.

7.2.8 INFLUENCIA SOBRE A ECONOMIA LOCAL

A geracdo de empregos e a respectiva massa salarial auferida pelos
trabalhadores e familias residentes no condominio vao contribuir para que varios
setores econdmicos locais, especialmente as atividades de comércio (alimentacao,
vestuario, calgados, moveis e utensilios do lar e farmacias), bem como setores de
servigos (higiene pessoal, lazer) sejam diretamente beneficiados.

Também o fornecimento de insumos béasicos e servicos necessarios para a
execucdo do empreendimento, tais como maquinas pesadas, retroescavadeiras e
caminhdes, equipamentos, combustiveis, cimento, brita, argamassas, ferro e aco,
entre outros, serdo setores beneficiados pelo aumento da demanda durante a fase de
instalagao.
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Este impacto que é de ocorréncia certa, podendo ser potencializado em seus
aspectos positivos e atenuavel em seu aspecto negativo, na fase de instalacdo pode
ser considerado como temporario e de abrangéncia local na maioria de seus aspectos.
Na fase de ocupacéo dos lotes, 0 mesmo é permanente e torna-se positivo em todos

0S Sseus aspectos.

8. CONCLUSOES
8.1 ANALISE TECNICA AMBIENTAL

A partir da caracterizacdo do empreendimento pretendido e do diagndstico
ambiental, os dados a seguir sumarizados tém grande relevancia no que concerne
aos aspectos ambientais detectados:

. N&o existem restricbes quanto a infraestrutura, como energia elétrica,

acessos e servigos sociais;

. As restricdes ambientais estdo mitigadas ou compensadas;
. A area do empreendimento ndo possui vegetacao natural e nativa;
. A instalacdo/regularizacdo do empreendimento a valorizagdo do imével

e de seu entorno;

. A instalacdo/regularizacdo do empreendimento proporcionara a
populacao, lotes para edificacdo de residéncias com via pavimentada e toda a
infraestrutura necessaria para as boas condi¢des de vida e desenvolvimento;

. A instalacdo do empreendimento proporcionara ao municipio aumento
na arrecadacdo de impostos, tanto diretamente pelo ITBI, IPTU e ISS como
indiretamente por ICMS e FPM.

Portanto, considerando que os impactos de natureza negativa séo plenamente
compensados pelas medidas corretivas e mitigadoras decorrentes da implantagéo do

condominio, conclui-se pela viabilidade técnica/ambiental do projeto.

8.2 CONSIDERACOES FINAIS

Como mencionado anteriormente, se trata de uma regularizacdo de um
condominio de casas ja existente. Onde ndo ocorreu a concepc¢ao de projeto anterior
a execucdo do condominio de forma equivocada e hoje se busca toda a regularizagéo

do mesmao.
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Concluindo, considerando-se 0s impactos compativeis com a obra e, pela
efetivacdo das medidas apresentadas, ha plena condicao da regularizacao do referido

empreendimento.
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