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LEI COMPLEMENTAR N° 1.691, DE 10 DE SETEMBRO DE 2019

ALTERA O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL DO MUNICIPIO DE GUABIRUBA, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

MATIAS KOHLER, Prefeito Municipal de Guabiruba, Estado de Santa Catarina, no uso de suas atribui¢Ges
legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei
Complementar:

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES, OBJETIVOS E ESTRATEGIAS DA POLITICA TERRITORIAL

Secgao |
Das Disposi¢des Gerais

Em cumprimento as disposicdes do artigo 182 da Constituicdo Federal, aos principios e diretrizes
da Lei Federal n? 10.257/2001, denominada de Estatuto da Cidade, e observando a Lei Organica do
Municipio de Guabiruba, fica instituido, nos termos da presente Lei, o Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel de Guabiruba, que deve orientar as a¢des do poder publico bem como dos agentes privados,
na producdo, no ordenamento e na gestdo do seu territério.

Os dispositivos constantes neste Plano Diretor abrangem a totalidade do municipio, sendo ele, o
instrumento basico norteador da politica de desenvolvimento urbano e ambiental, parte integrante do
sistema de planejamento municipal e devendo, conforme disposto no artigo 40 do Estatuto da Cidade, ser
respeitado quanto da elaboragdo do plano plurianual, da lei de diretrizes orgamentarias e do orcamento
anual.

O presente Plano Diretor devera ser revisado e atualizado em um prazo maximo de 10 (dez) anos
a partir de um processo continuo e permanente de avaliagdo e de controle, através de comissdo técnica
instituida por Portaria, sempre pautado pelos principios e diretrizes estabelecidos pela Constituicdo
Federal e pelo Estatuto da Cidade.

Secao Il
Dos Principios e Objetivos

O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Guabiruba é o instrumento bdsico que
orienta o desenvolvimento municipal, principalmente sob os aspectos fisico-espacial, social, cultural,

1/54


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS2001/L10257.htm#:~:text=Regulamenta%20os%20arts.,urbana%20e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias.
https://leismunicipais.com.br/lei-organica-guabiruba-sc

02/02/2023 10:13

https://leismunicipais.com.br/a/sc/g/guabiruballei-complementar/2019/169/1691/lei-complementar-n-1691-2019-altera-o-plano-diretor-de-desenv...

Lei Complementar 1691 2019 de Guabiruba SC

econdmico, ambiental e de gestdo dos servicos publicos, devendo ser observado tanto pelo Poder Publico
como pela iniciativa privada, visando o bem estar social e a promog¢do de uma justa politica territorial no
Municipio.

Sdo principios fundamentais do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de
Guabiruba:

1. garantir a fungdo social da propriedade e da cidade;
2. promover a gestdo democratica do municipio;

3. garantir o desenvolvimento sustentdvel do municipio;
4. promover a integragdo regional.

A funcdo social da propriedade e da cidade no Municipio de Guabiruba deve propiciar o direito a
todos os seus cidaddos, de acesso a servigos publicos de qualidade e aos equipamentos urbanos
essenciais a vida e a cidade, procurando ainda:

1. a promogdo da justica social e redu¢do das desigualdades sécio-espaciais;

2. ampliar o direito de acesso a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo, ao trabalho, a cultura, ao lazer, 3 memdria
cultural e ao meio ambiente sustentavel.

A propriedade, tanto urbana como rural no Municipio de Guabiruba, cumpre com sua fungao
social quando atende as disposi¢cdes e parametros contidos e estabelecidos pelo presente Plano Diretor
observado os seguintes principios:

1. ser utilizada em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidaddos, bem como em
respeito ao meio ambiente;

2. garantir o uso e a ocupacao do solo sempre de forma compativel com a infraestrutura urbana e de
servigos disponivel;

3. assegurar o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica
social e ao desenvolvimento das atividades econémicas.

O processo de elaboragdo e de gestao da politica de ordenamento territorial no Municipio de
Guabiruba tera como principio basico o respeito a ordem democratica, incorporando a participa¢do dos
diferentes segmentos da sociedade em sua formulagdo, execugdo, fiscalizagdo e monitoramento.

Sdo objetivos gerais do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de
Guabiruba:

1. incentivar a diversificacdo do uso e a ocupacdo do solo na malha urbana;

2. induzir o adensamento nas areas ja dotadas de infraestrutura e restringir a ocupacdo nas areas
ambientalmente frageis;

3. inclusdo social, permitindo o acesso a melhores condi¢des de infraestrutura, aos equipamentos
sociais, a cultura e ao lazer na cidade;

4. promover moradia digna a populagdo de baixa renda e urbanizar as areas precarias;
. proteger as areas de interesse ambiental e de risco;
. incentivar a preservacdo dos bens de interesse cultural, histérico e/ou arquitetdnico;
. promover uma maior integragao territorial, evitando a dispersao da malha urbana;

00 N o U»n

. garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacao;
9. recuperar parte dos investimentos publicos que resultem na valorizagdo dos imdveis urbanos;
10. estabelecer parametros de uso, de ocupacao e parcelamento do solo;
11. promover a urbanizagao e a regularizagdo fundidria das dreas ocupadas pela popula¢gdo de baixa
renda, garantindo a preservacdo ambiental;
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12. atender as necessidades de mobilidade da populagdo, promovendo um padrdao sustentdvel, em
especial, por meio de transportes ndo motorizados, que seja democratico, ndo polua, respeite a
dignidade humana e valorize o ambiente urbano; (Redac¢do alterada por emenda da Camara Municipal).
13. qualificar o espago vidrio, a circulagdo das pessoas e o transporte de bens e mercadorias;
14. promover a integracdo entre as atividades urbanas e rurais, de forma complementar, tendo em vista o
desenvolvimento socioeconémico do Municipio;
15. incentivar as atividades industriais no Municipio, diversificando as dreas industriais, e qualificando a
mao de obra local;
16. incentivar e apoiar as atividades turisticas no Municipio; (Redagdo alterada por emenda da Camara
Municipal).
17. articular e promover a integragdo e cooperagdo no ambito Federal e Estadual, e com os municipios
integrantes de sua regidao, no processo de planejamento e de gestdao urbana e ambiental nas questdes de
interesse comum;
18. ampliar as possibilidades de parcerias publico-privadas ou iniciativas relacionadas a criagdo e
manutengdo de espacgos publicos de laze r e turismo, reconhecendo sua importancia como areas
essenciais para a qualidade de vida. (Redagdo alterada por emenda da Camara Municipal).

Secao Il
Das Estratégias da Politica de Ordenamento Territorial

As estratégias de ordenamento territorial no municipio de Guabiruba sdo orientadas pelas
seguintes diretrizes:

1. descentralizagdo dos espacos dotados de infraestrutura e diversidade urbana; (Redacdo alterada
por emenda da Camara Municipal).

2. mobilidade urbana e estruturagao espacial;

3. desenvolvimento sustentdvel e preservagdo do meio ambiente em todos os aspectos. (Redagdo
alterada por emenda da Camara Municipal).

Para a realizacdo das diretrizes das estratégias de ordenamento territorial devem ser adotadas as
seguintes agles:

1. estimular maior diversidade de usos nas areas urbanizadas promovendo uma maior urbanidade e
vitalidade urbana;

2. garantir uma maior dinamica vidria e de acessibilidade para a diminui¢cdo dos deslocamentos e para
a fluidez do transito;

3. estimulo a ocupagao mais intensa das areas dotadas de infraestrutura urbana;

4. respeito ao macrozoneamento proposto;

5. implantacdo de programas de incentivo a preserva¢do dos iméveis de interesse cultural, histérico
e/ou arquitetdnico;

6. utilizar de forma sustentdvel os recursos naturais do municipio;

7. incentivar politicas e programas que integrem a necessidade de moradia, educagdo, saude e
geracao de renda.

CAP{TULO Il
DAS POLITICAS SETORIAIS DE PLANEJAMENTO

Secao |
Das Diretrizes Gerais
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A Politica de Planejamento Territorial do Municipio de Guabiruba é pautada pela integracdo das
suas agdes com as demais politicas setoriais do municipio, observando as caracteristicas peculiares e suas
especificidades, e pela descentralizacdo das agdes com o objetivo de promover a inclusdo politica,
socioecondmica, espacial e melhorar a qualidade de vida de todos os cidadaos.

Paragrafo Unico. A gestdo integrada das diversas politicas municipais observara as seguintes diretrizes:

1. articulagdo entre os varios conselhos municipais e suas politicas proprias, com vistas a efetivagdo
de processos de planejamento participativo, controle social, monitoramento e avaliagdo de suas a¢oes;

2. criacdo de mecanismos de participacdo popular e do exercicio da democracia nos processos
deliberativos de suas agdes;

3. instituicdo de politica de comunicagao e obrigatoriedade de d ivulgacao das a¢des intersetoriais.
(Redacdo alterada por emenda da Camara Municipal).

Secgao Il
Da Politica de Desenvolvimento Econémico

A Politica de Desenvolvimento Econdmico deve estar pautada na integragdo com as demais
politicas municipais e regionais, buscando o desenvolvimento econémico sustentavel, a diversificagdo da
economia e o aumento da oferta de trabalho.

S3o Diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econdmico:

1. fomentar e incentivar a instalacdo de novas industrias e comércio com tecnologia adequada ao uso
sustentdvel dos recursos naturais visando a preserva¢do do meio ambiente;

2. instalacdo e consolidacdo de atividades produtivas em areas com disponibilidade de infraestrutura
e compativeis com os padrdes de sustentabilidade ambiental;

3. incentivo as iniciativas de producdo cooperativa, as empresas e as atividades desenvolvidas por
meio de micro e pequenos empreendimentos ou estruturas familiares de produgdo, bem como a
sociedade civil organizada. (Redacdo alterada por emenda da Camara Municipal).

4. aprimoramento da infraestrutura para o desenvolvimento das atividades de cultura, turismo e
entretenimento como fontes geradoras de trabalho, emprego e de qualidade de vida;

5. articulagdo regional através de programas e projetos de desenvolvimento econémico integrando a
atividade industrial, o comércio, o lazer, os servigos e a agropecuaria;

6. politicas de desenvolvimento econémico em consonancia com a preservagao ambiental e
investimentos que privilegiem a distribui¢cdo de renda e riqueza, e ampliagdo da oferta de empregos, com
remunerac¢do digna e a preservagao dos direitos sociais e trabalhistas;

7. acGes de controle urbano e de melhoria dos espacos e servicos publicos, visando a atracdo de
atividades econémicas;

8. parcerias e ag¢Oes integradas com outros agentes promotores do desenvolvimento, publicos e
privados, governamentais e institucionais.

Secao Il
Da Politica de Incentivo ao Turismo

O Poder Publico Municipal promovera agbes que visem apoiar o desenvolvimento do turismo
sustentdvel no Municipio de Guabiruba através da execu¢ao do Plano de Desenvolvimento Integrado do
Turismo Sustentdvel - PDITS, Lei Complementar n2 1657, de 16/11/2018, que prevé as seguintes
estratégias:
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1. promover a capacitacdo da cadeia produtiva do turismo do municipio;

2. conscientizar a comunidade de Guabiruba sobre a importancia do turismo no desenvolvimento
econdmico e social do municipio;

3. integrar o Poder Publico, iniciativa privada e o terceiro setor no desenvolvimento sustentavel do
turismo;

4. promover a desburocratizagao e o aperfeigoamento da legislagao relacionada a atividade turistica;

5. instituir um sistema de informacdo para a gestdo publica do turismo de Guabiruba;

6. incentivar a formalizagdo e a inovagdo na gestdo de equipamentos e servigos turisticos do
municipio;

7. formatar produtos e roteiros turisticos integrados, sustentaveis e inovadores;

VIII - tornar o Pelznickel um atrativo permanente de Guabiruba;

8. promover de forma integrada as experiéncias auténticas e sustentaveis da regidao de Guabiruba;

9. investir recursos suficientes, publicos e privados, para o adequado desenvolvimento do turismo
regional;
10. desenvolver agdes para a captagdo de recursos para investimento no setor;
11. implantar infraestrutura eficiente e acessivel para potencializar a experiéncia turistica no destino;
12. ampliar o aporte de recursos publicos direcionados a atender a demanda nas principais areas
turisticas do municipio.

Secgao IV
Da Politica Cultural

A preservagdo do patriménio natural e cultural no Municipio de Guabiruba é dever de todos os
seus cidad3os, observado o disposto na Lei Complementar n2 819, de 24/10/2002, que trata da
preservagdo do patrimoénio natural e cultural e institui o Fundo de Proteg¢do do Patriménio Cultural.

Paragrafo Unico. O Poder Publico Municipal dispensard protegdo especial ao patriménio natural e
cultural do Municipio, segundo os preceitos desta Lei e demais regulamentos.

O patrimdnio natural e cultural do Municipio de Guabiruba é constituido por bens madveis ou
imdveis, de natureza material ou imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, existentes em seu
territério e cuja preservacdo seja de interesse publico, dado o seu valor histdrico, artistico, ecolégico,
bibliografico, documental, religioso, folcldrico, etnografico, arqueoldgico, paleontoldgico, paisagistico,
turistico ou cientifico.

O Municipio de Guabiruba devera implementar um Programa Municipal de Incentivo a
Preservagdo do Patrimdnio Cultural, Histdérico e Arquitetonico, visando estimular a preservagdo e
valorizagdo da cultura local, da arquitetura e da memoria, portadoras de referéncia a identidade, a a¢do
ou a memodria histérica do Municipio.

A politica de preservagdo do patrimonio histérico, cultural e arquitetdnico deverd seguir as
seguintes diretrizes:

. contribuir para a construgdo da cidadania cultural no Municipio de Guabiruba;
. garantir a inclusdo cultural de todos os cidad3os;
. compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a identidade cultural do Municipio;

. garantir a protegdo e preservagao do Rio Itajai-Mirim como patrimoénio cultural do Municipio;

1

2

3

4. estimular e preservar a diversidade cultural existente no Municipio;

5

6. valorizar e estimular o uso, a conservacgdo e a restauracdo do patrimonio cultural e arquitet6nico;
7

. garantir usos compativeis para as edificacbes que fagam parte do patriménio arquiteténico do
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Municipio.

Para realizacdo dessas diretrizes, a politica de preservacdo do patrimonio histérico, cultural e
arquitetonico devera adotar as seguintes a¢des estratégicas:

1. adotar medidas de prote¢do da paisagem como potencialidade turistica e resgate de sua memoria;

2. garantir a participacdo da comunidade na formulagdo da politica de preservacdo do patriménio
histdrico, cultural e arquitetdnico;

3. desenvolver e estimular o potencial turistico da cidade através do estimulo a preservagdo da
natureza, e dos seus bens de interesse cultural;

4. elaborar o cadastro dos bens de interesse cultural, histérico e/ou arquitetonico, estimulando sua
preservacdo através de politicas e de programas especificos de incentivo a preservagao.

Visando a consecugdo das diretrizes e das agOes estratégicas da politica de preservagao do
patrimonio cultural, histérico e arquiteténico em Guabiruba, poderdo ser aplicados, dentre outros, os
seguintes instrumentos:

1. tombamento de bens;
2. fundo municipal de incentivo a cultura;
3. instrumento da transferéncia do direito de construir.

Se¢do V
Da Politica Municipal do Meio Ambiente e do Saneamento

A Politica do Meio Ambiente e do Saneamento Basico do Municipio de Guabiruba tem como
objetivo principal a conservacdo do meio ambiente no territdrio, articulado com a questdo regional,
utilizando-se para isso, de uma gestdo ambiental integrada, do uso racional dos recursos hidricos, da
coleta seletiva de lixo, do tratamento do esgoto sanitario e do manejo adequado dos residuos soélidos,
visando promover a sustentabilidade ambiental do municipio.

Observado o disposto nas Leis Complementares n2 784, de 19 de dezembro de 2001, n? 1664, de
07 de dezembro de 2018, e neste Plano Diretor, a Politica Municipal do Meio Ambiente e do Saneamento
Basico visa aos seguintes objetivos:

1. a compatibilizagdo do desenvolvimento econdmico-social com a conservagao da qualidade do meio
ambiente e do equilibrio ecolégico;

2. a definicdo de dareas prioritarias de acao governamental orientadas a qualidade do meio ambiente
e ao equilibrio ecoldgico, atendendo aos interesses do Municipio, do Estado e da Unido;

3. estabelecimento de critérios e padrGes de qualidade ambiental e de normas relativas ao uso e
manejo de recursos ambientais, no ambito das competéncias municipais;

4. a busca de informacgdes e desenvolvimento de pesquisas, orientadas para uso racional de recursos
ambientais;

5. a difusdo de tecnologias de manejo do meio ambiente, a divulgacdo de dados e informagdes
ambientais e a formacdo de uma consciéncia publica sobre a necessidade de preservacdo da qualidade
ambiental e do equilibrio ecolégico;

6. a conservagdo e restauracdo dos recursos ambientais, com vistas a sua utilizagdo racional e
disponibilidade permanente, concorrendo para manutenc¢do do equilibrio propicio a vida;

7. a imposigdo, ao infrator ambiental, da obrigacdo de recuperar e/ou indenizar os danos causados e,
aos usudrios de recursos ambientais, a compensagdo, econdmica ou nao, pela utilizagdo destes recursos
com fins econémicos.

A Politica do Meio Ambiente e do Saneamento Basico do Municipio de Guabiruba sera pautada
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pelas seguintes diretrizes:

1. promover a educagdo ambiental, especialmente na rede publica de ensino;

2. manter a qualidade da agua dos mananciais do municipio;

3. ampliar o sistema municipal de saneamento basico;

4. elaborar e implementar o sistema de gestdo de residuos solidos, implementando a coleta seletiva
de lixo e a reciclagem, bem como a reducdo da geracdo de residuos sélidos; (Redacdo alterada por
emenda da Camara Municipal).

5. assegurar a populagdo do Municipio de Guabiruba o abastecimento de dgua em quantidade
suficiente e com qualidade;

6. promover a preservagdo, conservacdo e o uso sustentdvel dos recursos naturais, por meio do
planejamento e do controle ambiental;

7. garantir através da gestdo ambiental a recuperacdo e a preservacgao:

a) dos remanescentes florestais da Mata Atlantica;
b) das matas ciliares; e
c) das dreas de preservagdo permanente.

8. normatizar o uso e a utilizagdo das aguas superficiais e subterraneas.

Para realizagdo dessas diretrizes, a Politica Ambiental do Municipio devera adotar as seguintes
acOes estratégicas:

1. integrar e apoiar as agles regionais de conservacdo e de preservagdo ambiental, em especial
aquelas que abrangem a Bacia Hidrografica do Rio Itajai;

2. ampliar as agGes e os projetos de saneamento ambiental no ambito do municipio;

3. ordenar e compatibilizar a expansdo urbana do municipio em dire¢do as areas que disponham de
maior capacidade de infraestrutura e ambientalmente mais adequada;

4. incentivar projetos e programas que contemplem o reuso das aguas.

Secao VI
Da Politica de Mobilidade Urbana

A Politica de Mobilidade Urbana no Municipio de Guabiruba serd pautada pelas seguintes
diretrizes:

1. criar um sistema viario urbano e regional integrado, com vias articuladas, formando ligagGes que
permitam melhor comunica¢do entre as varias localidades do municipio, inducdo de desenvolvimento
urbano para areas estratégicas e maior seguranca e fluidez de trafego aos usudrios em geral;

2. criar novas conexdes viarias com o municipio de Brusque;

3. criar um vidrio alternativo para retirar o trafego pesado do centro do municipio;

4. elaborar o Plano de Mobilidade Urbana de Guabiruba e integra-lo a este Plano Diretor;

5. definir uma hierarquia para o sistema viario de acordo com sua localizagdo, relevo e sua
importancia, visando evitar possiveis conflitos entre a circulagdo, o uso e a ocupacgéo do solo;

6. definir o gabarito das vias de acordo com as diretrizes e estratégias gerais do plano, dotando-as
com espaco adequado para a circulagdo segura e eficiente de pedestres, bicicletas e veiculos;

7. apontar interse¢des do sistema vidrio com necessidade de ampliacgdo geométrica para
modernizagdo e aumento da seguranca e fluidez das vias;

8. ampliar as ciclovias e ciclofaixas por todo o Municipio, inclusive a sinalizacdo das vias
compartilhadas nas dareas rurais; (Redagao dada por emenda da Camara Municipal).

9. Programa Bicicleta Brasil. (Redacdo dada por emenda da Camara Municipal).
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Paragrafo uUnico. Aplica-se supletiva e complementarmente ao disposto neste artigo, o estabelecido
nas Leis Federais N2 s 10.048/2000, N2 10.098/2000 e N2 13.724/2018, no Decreto Federal n?
5.296/2004, na Lei N2 10.741/2003 e nos parametros estabelecidos pelas normas técnicas de
Acessibilidade da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, NBR 9050/2015. (Redacdo alterada
por emenda da Camara Municipal).

CAPITULO Il
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO DO TERRITORIO MUNICIPAL

Secao |
Do Macrozoneamento do Territério Municipal

O territério fica dividido em a Area Rural e Area Urbana, subdividas em Macrozonas de Uso,
conforme a vocagdo e descritas na presente Lei.

§ 12 A Area Urbana do Municipio é aquela definida no Anexo | - Mapa de Macrozoneamento desta lei
complementar, tendo por objetivo o crescimento ordenado da cidade e destinada prioritariamente para
as atividades de natureza urbana.

§ 22 A Area Rural é toda aquela que se destina a pratica da agricultura, pecudria, silvicultura, a
conservagao de recursos naturais e outras atividades semelhantes, bem como, o desenvolvimento das
atividades turisticas e de lazer, clubes de campo, que se encontram fora dos limites do perimetro urbano
do Municipio. (Redagdo alterada por emenda da Camara Municipal).

§ 32 Os limites das areas urbanas e rurais do Municipio de Guabiruba estdo delimitadas no Anexo | -
Mapa de Macrozoneamento.

O Macrozoneamento territorial tem como objetivo principal propor critérios de uso e de
ocupacao na utilizagdo do espaco do Municipio de Guabiruba, levando-se em consideragao as
caracteristicas ambientais e suas potencialidades, propiciando o uso racional para fins urbanos, para
atividades rurais, ao desenvolvimento das atividades econOmicas e as areas destinadas a preservacdo
ambiental e de interesse turistico.

Para fins de planejamento territorial, o Municipio de Guabiruba fica subdividido em 03 (trés)
Macrozonas de Uso, delimitadas de acordo com o Anexo | - Mapa de Macrozoneamento, da seguinte
forma:

a) Macrozona | - Macrozona de Interesse Ambiental e Rural - MZ |;
b) Macrozona Il - Macrozona Parque Nacional Serra do Itajai - MZ II;
¢) Macrozona Il - Macrozona de Ocupacgdo Urbana - MZ Ill.

As delimita¢des das Macrozonas de Uso visam atingir os seguintes objetivos:

1. incentivar, coibir ou qualificar a ocupagdo, compatibilizando a capacidade de infraestrutura e a
protecdo ao meio ambiente;

2. conter a expansao da area urbana que acarrete degradagdo socioambiental;

3. minimizar custos de implantagdo, manutengdo e otimizagdo da infraestrutura urbana e servigos
publicos essenciais;

4. ordenar o processo de expansdo territorial e o desenvolvimento do municipio.

Subsecado |
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Da Macrozona de Interesse Ambiental e Rural

A Macrozona | - denominada de Interesse Ambiental e Rural - é composta por areas do territorio
municipal que apresentam pouca infraestrutura, certas fragilidades ambientais, declividades elevadas e
forte presenca de recursos hidricos, e subdivide-se em:

1. Zona de Amortecimento do Parque Nacional da Serra do Itajai - ZAPN;
2. Zonas de Preservagao Permanente - ZPP;
3. Zona de Prote¢cdao Ambiental Controlada Rural - ZPAC1.

Sdo objetivos das Areas de Interesse Ambiental e Rural:

1. controlar a ocupagao e o adensamento construtivo e populacional dessas areas;

2. disponibilizar areas para atividades de lazer, recreagdo e para equipamentos urbanos e sociais;

3. promover o uso controlado do solo em areas rurais compatibilizando-as com a protecdao do meio
ambiente;

4. incentivar a implantacdo de chdacaras de lazer e de atividades turisticas.

Subsecao Il
Da Macrozona do Parque Nacional da Serra do ltajai

A Macrozona Il - denominada do Parque Nacional da Serra do Itajai é uma Unidade de
Conservacdo (UC) de protecdo integral e tem como objetivo basico a preservacdo de ecossistemas
naturais de grande relevancia ecolégica e beleza cénica, possibilitando a realizagdo de pesquisas
cientificas e o desenvolvimento de atividades de educacgdo e interpretagdo ambiental, de recreacdo em
contato com a natureza e de turismo ecoldgico, sendo admitido apenas o uso indireto dos seus recursos
naturais.

Subsecao I
Da Macrozona de Ocupacgdo Urbana

A Macrozona lll, classificada como de Ocupacgdo Urbana, é aquela que apresenta um
adensamento mais consolidado da cidade, e que possui as melhores condi¢Ges de infraestrutura, servicos
basicos, acesso a transporte, educagdo, lazer e cultura, e subdivide-se em:

. Zona de Urbanizagdo Prioritaria 1 - ZUP1;

. Zona de Urbanizacdo Prioritaria 2 - ZUP2;

. Zona de Urbaniza¢do Intermedidria - ZUI;

. Zona de Urbanizacdo Rarefeita - ZUR;

. Zona de Interesse Turistico - ZIT;

. Zona Industrial 1 - ZI1;

. Zona Industrial 2 - ZI2;

. Zona de Protecdo Ambiental Controlada Urbana - ZPAC2.

S30 objetivos das Areas de Ocupagdo Urbana:

1. promover o adensamento populacional;

00O N O U1 B WN B

2. evitar a ociosidade da infraestrutura instalada;
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3. democratizar o acesso a terra urbanizada;
4. garantir a utilizagdo dos imdveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados.

Secao Il
Do Zoneamento

O zoneamento municipal visa garantir critérios para o uso e a ocupac¢ado do solo no Municipio de
Guabiruba em cada uma das zonas criadas, objetivando consolidar e otimizar a infraestrutura basica
instalada e concentrar o adensamento de maneira a evitar a expansdo desnecessdaria da malha urbana e
preservar as areas ambientalmente mais frageis.

Paragrafo Unico. A delimitagdo das Zonas Urbanas e Rurais esta identificada pelo Anexo Il - Mapa de
Zoneamento.

No caso de lotes situados em mais de uma zona de uso distinto devem ser observados os
seguites critérios:

1. no caso de lotes localizados em ZUP1, ZUP2 e ZUI, serd permitido que o proprietdrio escolha o
zoneamento mais benéfico e aplicado em sua totalidade;

2. em lotes localizados em qualquer zoneamento, excluindo os citados anteriormente, deverdo ser
considerados os indices as quais pertencerem, conforme Anexo Il - Mapa de Zoneamento;

3. para area remanescente do lote resultante da aplicagdao do inciso Il deste artigo, nao atingida pelo
zoneamento, aplicar-se-a o regime urbanistico previsto para a zona adjacente.

Paragrafo Unico. Para efeito da verificagdo do disposto nos incisos | e Il deste artigo, tratando - se de
lote de esquina, entende-se como testada principal aquela de maior dimensao.

Subsecdo |
Das Zonas e areas de Preservagao Permanente

Para efeitos desta lei, sdo considerados Zonas de Preservagdo Permanente (ZPP) as areas
delimitadas pelo poder publico municipal que possuem caracteristicas ambientais que favorecam a sua
preservagao.

Paragrafo Unico. S3o consideradas Areas de Preservacdo Permanente (APP) no Municipio de
Guabiruba, aquelas assim classificadas pela legislacdo federal, em especial pelo Cddigo Florestal, com
suas alteragbes, bem como aquelas que se encontrem sobre protecao da legislagao estadual e municipal.
(Redacdo alterada por emenda da Camara Municipal).

Os limites para a ocupagdo dos terrenos e glebas que contenham em seu interior dreas
consideradas de preservacdo permanente (APPs) devem respeitar obrigatoriamente, o minimo
estabelecido na legislagdo federal, se estiverem situadas na Area Rural de Guabiruba, salvo se possuam
autorizagdo de érgdo competente para sua utilizagdo.

§ 12 Nos terrenos e glebas situadas na drea rural do municipio devem ser observados os limites de
ocupagado estabelecidos pelo Cédigo Florestal.

§ 22 No caso de terrenos ou glebas consolidadas localizadas na drea urbana de Guabiruba, assim
entendida aquelas compreendidas dentro do perimetro urbano definido pela lei municipal, e que possam
ser utilizadas dentro dos parametros estabelecidos pela legislagdo federal pertinente, observar-se-3, para
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efeitos de uso e ocupacado do solo, os seguintes limites minimos:

1. as dreas no entorno das nascentes, e nos chamados "olhos d'agua" perenes, qualquer que seja a
sua situagdo topografica, num raio minimo de 50 (cinquenta) metros;

2. nos topos de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 (cem) metros e
inclinagdo média maior que 259, as areas delimitadas a partir da curva de nivel correspondente a 2/3
(dois tergos) da altura minima da elevacdo sempre em relacdo a base, sendo esta definida pelo plano
horizontal determinado por planicie ou espelho d"agua adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do
ponto de sela mais préximo da elevagao;

3. nas encostas ou partes destas, com declividade superior a 4592, equivalente a 100% na linha de
maior declive.

Em areas consolidadas urbanas, os imdveis situados ao longo das aguas correntes e dormentes,
deverdo reservar uma faixa nao-edificavel de no minimo 15 (quinze) metros de cada lado, conforme
previsto no inciso Il do artigo 42 da Lei Federal n2 6.766/79, alterado pela Lei 10.932/04.

§ 12 Entende-se por area consolidada urbana, aquela delimitada pelo poder publico municipal, com
base em diagndstico socioambiental, aprovado pelos Conselhos Municipais de Desenvolvimento Urbano
(CONCIDADES) e Conselho da Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA) e homologado por Decreto do
Poder Executivo, com densidade demografica consideravel e malha viaria implantada e que tenha, no
minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana implantados:

1. drenagem de aguas pluviais urbanas;

2. esgotamento sanitario;

3. distribuicdo de energia elétrica;

4. limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;
5. abastecimento de agua potavel.

§ 22 Se necessdria, podera ser exigida reserva de faixa ndo-edificavel superior a 15 (quinze) metros de
cada lado, observados critérios e pardametros que garantam a seguranca da populagdo e a protecdo do
meio ambiente, conforme estabelecido em laudo técnico elaborado pelos 6rgaos municipais
competentes.

§ 32 Enquanto ndo concluido o diagndstico socioambiental de que trata o § 12 deste artigo, o érgdo
municipal competente, por meio de laudo técnico especifico, e, desde que, atendidos os demais
requisitos deste artigo, deverad exigir recuo minimo de 15 (quinze) metros de cada lado nas areas
consolidadas urbanas.

§ 42 Em casos de significativo dano ambiental, ausente situacdo de risco e interesse ecoldgico
relevante, o d6rgdo municipal competente podera exigir medida ambiental compensatdria, em area
distinta a ser indicada pelo 6rgdo ambiental municipal.

Consideram-se, ainda, de preservacao permanente, quando assim declaradas por ato do Poder
Publico, as florestas e demais formas de vegetagdo natural destinadas:

a) a atenuar a erosdo das terras;

b) a formar faixas de protecdo ao longo de rodovias e ferrovias;

c) a proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou histérico;
d) a asilar exemplares da fauna ou flora ameacgados de extingao;

e) a manter o ambiente necessario a vida das populagdes silvicolas;

f) a assegurar condi¢cdes de bem-estar publico;

g) a preservagdo da paisagem urbana.

https://leismunicipais.com.br/a/sc/g/guabiruballei-complementar/2019/169/1691/lei-complementar-n-1691-2019-altera-o-plano-diretor-de-desen...  11/54



02/02/2023 10:13 Lei Complementar 1691 2019 de Guabiruba SC

Paragrafo Unico. A supressdo total ou parcial de florestas de preservacdo permanente sé serd
admitida com prévia autorizacdo do Orgdo Executivo Federal, quando for necessaria a execugdo de obras,
planos, atividades ou projetos de utilidade publica ou interesse social, conforme Resolu¢do do CONAMA
n2 369, de 28/03/2006, e demais dispositivos legais aplicaveis.

Subsecao Il
Do Parque Nacional da Serra do ltajai

O Parque Nacional da Serra do Itajai - PARNA, definido pelo Decreto Presidencial de 04/06/2004,
tem como objetivos preservar amostra representativa do bioma Mata Atlantica, preservar os
ecossistemas ali existentes, possibilitando a realizagdo de pesquisa cientifica e o desenvolvimento de
atividades de educagao ambiental e interpretagdao ambiental, de recreagdao em contato com a natureza e
de turismo ecoldgico.

Paragrafo Unico. Os limites do Parque Nacional da Serra do Itajai - PARNA, que estdo apresentados no
Anexo Il - Mapa de Zoneamento serdo atualizados quando os limites deste forem revisados por érgao
competente.

Subsecao I
Da Zona de Amortecimento do Parque Nacional da Serra do ltajai

A Zona de Amortecimento do Parque Nacional da Serra do Itajai - ZAPN é uma faixa de 500,00 m
(quinhentos metros) a partir do limite do PARNA, destinada a transi¢do da area de preservagdo para as
areas urbanas ou rurais, de acordo com Plano de Manejo do Parque Nacional da Serra do Itajai.

Paragrafo Unico. Os usos admitidos na ZAPN, bem como os indices urbanisticos a serem observados
devem respeitar os estabelecidos no Anexo Il

Subsecdo IV
Da Zona de Prote¢do Ambiental Controlada Rural - Zpacl

A Zona de Prote¢do Ambiental Controlada Rural - ZPAC1 situa-se na area rural do municipio, e
estd preferencialmente destinada a protegdo ambiental, recreagdo e lazer, sendo que sua ocupagdo deve
ser de forma controlada para evitar a degradagdo ambiental, uma vez que as condigGes fisico-territoriais
restringem a ocupacdo. (Redagdo alterada por emenda da Camara Municipal).

Paragrafo Unico. Os atributos naturais das areas de que trata o caput deste artigo, devem ser
destinados também ao uso turistico, incentivando sempre que possivel o turismo ecolégico de baixo
impacto.

Subsecdo V
Da Zona de Protegdo Ambiental Controlada Urbana - Zpac2

A Zona de Protecdo Ambiental Controlada Urbana - ZPAC2 situa-se no perimetro urbano do
municipio, e esta preferencialmente destinada a protegdo ambiental, sendo que sua ocupagdo deve ser
de forma controlada para evitar a degradacdo ambiental, visto que as condigBes fisico-territoriais
restringem a ocupacao.
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Paragrafo Unico. Os atributos naturais das areas de que trata o caput deste artigo, devem ser
destinados também ao uso turistico, recreagdo e lazer, incentivando sempre que possivel o turismo
ecoldgico de baixo impacto. (Redagdo alterada por emenda da Camara Municipal).

Subsecado VI
Da Zona de Urbanizagdo Rarefeita - Zur

A Zona de Urbanizagdo Rarefeita - ZUR compde-se de areas com infraestrutura basica, pouca
ocupacdo, situada dentro do perimetro urbano e com utilizacdo para producdo primaria, podendo
receber outros usos de baixo impacto.

Subsecdo VII
Da Zona de Urbanizagdo Intermediaria - Zui

A Zona de Urbanizacdo Intermediaria - ZUl sdo areas com alguma infraestrutura e com baixa
ocupacdo e tendéncias ao incremento de fungdes urbanas.

Subsecdo VI
Da Zona de Urbanizagdo Prioritaria Dois - Zup2

A Zona de Urbanizagdo Prioritaria Dois - ZUP2 sdo dreas de adensamento prioritario com oferta
de infraestrutura e equipamentos bdsicos, cujas condi¢Oes fisico-naturais favorecem a urbanizagdo de
média ocupagdo.

Subsecao IX
Da Zona de Urbanizagdo Prioritaria um - Zupl

A Zona de Urbanizagdo Prioritaria Um - ZUP1 s3do d4reas de adensamento prioritdrio
caracterizadas pela oferta de infraestrutura e equipamentos basicos, e cujas condicGes fisico-naturais
favorecem a urbanizagao.

Subsegdo X
Da Zona de Interesse Turistico

A Zona de Interesse Turistico - ZIT sdo areas que devido a sua localizagdo e pelos seus atributos
naturais devem ser destinadas preferencialmente ao uso turistico, incentivando sempre que possivel o
turismo ecoldgico, a implantagdo de chacaras de lazer e de atividades turisticas de recreagdo e lazer.
(Redagéo alterada por emenda da Camara Municipal).

Subsecdo Xt
- Furisticovt S .

Subsecgao Xl
Zona de Preservacdo e Turismo (reda¢do Dada Pela Lei Complementar n® 1742/2021)
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COMPLEXO TURISTICO MORRO SAO JOSE - ZPTUR

A Zona de Preservagdo e Turismo Complexo Turistico Morro Sdo José - ZPTUR é uma area
localizada entre os bairros Planicie Alta e Aymoré que tem como objetivo preservar a natureza do local e
possibilitar a atividade turistica e o lazer. (Reda¢do dada pela Lei Complementar n2 1742/2021)

Nesta drea somente serdo permitidas edificacGes integradas a natureza que promovam a
sustentabilidade e que deverdo servir de suporte a atividade turistica ecolédgica e ao lazer. (Redagdo
acrescida pela Lei Complementar n2 1742/2021)

As atividades mencionadas no artigo 51-A, sdo aquelas compreendidas através de
equipamentos como tirolesas, mirantes, passarelas, trilhas, entre outros.

Paragrafo Unico. Poderdo ser aceitos estabelecimentos de suporte a estas atividades, tais como
pousadas, camping, restaurantes, sanitarios, vestidrios e dependéncias necessarias ao servico de
conservacao e apoio social. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 1742/2021)

Na Zona de Preservagdo e Turismo Complexo Turistico Morro S3do José - ZPTUR,
excepcionalmente sera permitida a constru¢do de habitagdo unifamiliar associada ao uso de atividades
turisticas e que esteja situada na mesma gleba ou terreno do empreendimento, ou para uso como
espacos de lazer.

Paragrafo Unico. Espagos de lazer sdo aqueles compreendidos como locais exclusivos para recreagdo
familiar como chalés, chacaras e casas de descanso, de uso particular. (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n2 1742/2021)

A implantagdo de qualquer estrutura devera buscar o aproveitamento das condi¢des naturais
do local, analisando sempre o entorno e buscando alternativas para causar o minimo de impacto ao meio
ambiente. (Redac¢do acrescida pela Lei Complementar n2 1742/2021)

Art. 51-E | O empreendedor deverd apresentar Plano de Gerenciamento de Residuos, que sera analisado
pela Secretaria de Meio Ambiente, e a aprovagdo do plano sera condicionante para liberagdo do Alvara de
Funcionamento e Alvara Sanitdrio.

Paragrafo Unico. Nas edificagdes utilizadas como habitacdo para fins de recreacdo familiar, sera
dispensada a apresentac¢do do Plano de Gerenciamento de Residuos, devendo a edificagdo atender todas
as normas sanitarias e urbanisticas vigentes. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar n2 1742/2021)

Art. 51-F | As construcBes deverdo promover e apresentar solugdes sustentdveis ambientais tais como o
uso de energias renovaveis, reaproveitamento de aguas da chuva, uso de produtos biodegradaveis,
compostagens, entre outros, visando a conservagdo e manutencdo do meio ambiente. (Redagdo acrescida

pela Lei Complementar n2 1742/2021)

Todos os projetos e intervengGes para esta drea deverdo ser apresentados e aprovados
previamente pelo Conselho Municipal de Turismo (COMTUR).

§ 12 A Zona de Preservagdo e Turismo Complexo Turistico Morro Sdo José - ZPTUR, tem como
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objetivos orientar as politicas publicas no sentido de:
| - Promover o plano de manejo para todo o territério da unidade de conservacao;

Il - Preservar a flora, a fauna e a paisagem existente, incluindo-se as formacgdes rochosas e recursos
hidricos;

Il - Promover a educagao ambiental e a sustentabilidade;
V - Possibilitar atividades turisticas, lazer e de recreagdo publica;

VI - Proporcionar facilidades para a pesquisa, investigagdo e outros fins de indole cientifica. (Redagdo
acrescida pela Lei Complementar n2 1742/2021)

Subsecao Xli
Da Zona Industrial 1

A Zona Industrial - ZI1 possui indices e parametros de uso e ocupagao proprios, definidos no
Anexo Il - Tabela de indices Urbanisticos, admitindo também atividades comerciais e de prestacdo de
servicos, cujo porte e/ou nivel de interferéncia possa produzir incbmodos, ou possa ser incompativel com
uso predominantemente residencial.

Subsecao Xl
Da Zona Industrial 2

As Zonas Industriais 2 - ZI2 possuem indices e parametros de uso e ocupacgao préprios, definidos

pelo Anexo IIl - Tabela de indices Urbanisticos, admitindo também atividades comerciais e de prestagdo
de servigos, cujo porte e/ou nivel de interferéncia é de menor impacto e baixo potencial de degradacédo
ambiental.

Subsecdo XIV

Da Zona Especial de Interesse Social

A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS se constitui de areas do territério municipal destinadas
prioritariamente a regularizagdo fundiaria, urbanizagdo e a produgdo e manutengdo de habitagdo de
interesse social (HIS), bem como a producdo de loteamentos de interesse social.

As Zonas Especiais de Interesse Social no Municipio de Guabiruba, a serem delimitadas
futuramente, podem ser classificadas nas seguintes categorias:

1. ZEIS 1 - localizadas em areas publicas ou particulares que estejam sendo ocupadas por populagdo
de baixa renda, que necessitam de urbanizacdo e de regularizacdo fundidria, com implantacdo de
equipamentos publicos, de comércio e servigos de carater local e de equipamentos de recreagdo e lazer;

2. ZEIS 2 - iméveis ainda ndo edificados, onde haja interesse publico em elaborar programas
habitacionais de interesse social (HIS), incluindo comércio e servigos de carater local e equipamentos de
recreacdo e lazer ou areas passiveis de implantacdo de loteamentos de interesse social.

Paragrafo Unico. A criacdo de cada ZEIS devera ser analisada e aprovada pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.
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A delimitagdo da ZEIS 1 devera obedecer a classificagdo prevista no artigo anterior, e sera feita
sempre por lei municipal especifica de iniciativa do Poder Executivo, prevendo um Plano de Urbanizacdo
para cada ZEIS a ser criada.

Fica criada a ZEIS 2 no bairro Lageado Baixo, na Rua Hilario Ebel, conforme o estabelecido no
Anexo Il e lll.

CAPITULO IV
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Secao |
Dos indices Urbanisticos

Os limites de ocupag¢do do solo no Municipio de Guabiruba sdo regulados pelos indices
urbanisticos constantes do Anexo Il - Tabela de indices Urbanisticos, e s3o os seguintes:

. coeficiente de aproveitamento do lote;
. recuos e afastamentos das edificacdes;
. gabarito ou nimero de pavimentos;

. taxa de ocupagado do lote;

. tamanho minimo de lote;

. testada minima do lote;

N O o B WN

. usos proibidos.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta lei, constituem-se ainda em dispositivos especiais de controle
do uso e da ocupacgdo do solo:

| - embasamento da edificacao;

Il - nimero minimo de vagas de estacionamento e vagas para carga e descarga.

Subsegdo |
Do Coeficiente de Aproveitamento (ca)

O coeficiente de aproveitamento (CA) é o indice urbanistico que define o potencial construtivo
do lote na unidade territorial em questdo, através do produto entre este e a area do lote, e é calculado
pela seguinte férmula:

Potencial construtivo (em m?) drea do lote x coeficiente de aproveitamento

§ 12 Para o cdlculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA) ndo serdo consideradas, para efeito da
determinacdo da area construida total, as seguintes areas:

1. dreas de subsolo, desde que utilizadas para garagens de veiculos, e que ndo ultrapassem a taxa de
ocupagao permitida;

2. areas de sacadas, balcGes e floreiras em balanco, desde que ndo possuam projecdo maior de 1,50
m;

3. dreas de depdsito de gas e de lixo, desde que para utilizacdo da prépria edificacdo.

16/54



02/02/2023 10:13

https://leismunicipais.com.br/a/sc/g/guabiruballei-complementar/2019/169/1691/lei-complementar-n-1691-2019-altera-o-plano-diretor-de-desen. ..

Lei Complementar 1691 2019 de Guabiruba SC

§ 22 Considera-se subsolo quando o nivel do pavimento esteja totalmente abaixo da rua de acesso ou
quando o andar superior a ele ndo esteja mais que 1,50 m de altura do nivel da rua.

Subsecdo Il
Da Taxa de Ocupagao (to)

A taxa de ocupacdo (TO) corresponde ao indice urbanistico que limita a maxima projecdo
ortogonal possivel da area construida sobre o lote em questao.

Ndo serdo computados no calculo da taxa de ocupagdo, as proje¢ées dos seguintes elementos da
construcao:

1. piscinas, parque infantil, jardins e outros espacos de lazer ao ar livre, implantados ao nivel natural
do terreno;

2. pérgolas;

3. marquises;

4. beirais de até 0,80 m (oitenta centimetros);

5. sacadas e balcGes com até 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de profundidade,
engastados em até 2 (dois) lados da edificagdo e com area inferior a 5% (cinco por cento) da area do
pavimento onde estiverem situados;

6. estacionamentos descobertos.

Paragrafo uUnico. A exigéncia de nimero minimo de vagas e da necessidade de patio de carga e
descarga esta relacionada diretamente ao uso da edificacdo e deve seguir o estabelecido no Anexo VI -
Tabela de Areas Minimas de Estacionamento.

Subsecao I
Da Taxa de Permeabilidade

A taxa de permeabilidade é um parametro urbanistico que define a relagcdo entre a parte
permedvel, que permite a infiltragdo de dgua no solo, livre de qualquer edificagdo ou cobertura
impermedvel e a area do lote.

A taxa de permeabilidade minima serd de 15% da drea do lote, e deverd ser indicada na planta de
situacdo e locagao.

Paragrafo Unico. Serdo considerados pisos permeaveis, e poderdo ser instalados nestas areas: tipo
concregrama, piso que possua funcdo comprovadamente drenante, solo natural e vegetacdo em geral.

Subsecgado IV
Dos Afastamentos e Recuos

Consideram-se afastamentos e/ou recuo, o indice urbanistico necessério para a qualificacdo dos
espacos abertos frontais do lote e para a estruturagdo do sistema vidrio, obtido a partir da projecdo
ortogonal da construgao ao alinhamento predial, de acordo com os limites estabelecidos no Anexo Il -
Tabela de indices Urbanisticos, podendo ser dividido em:

1. afastamento e/ou recuo do sistema vidrio;
2. afastamento e/ou recuo de ajardinamento.
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§ 12 O afastamento e/ou recuo do sistema vidrio é a faixa de dominio de utilizagdo publica, obtida a
partir do eixo da pista em direcdo a cada uma de suas laterais, definidas pelos érgaos competentes, nas
vias Federais, Estaduais e rodovias Municipais.

§ 22 Os recuos de ajardinamento asseguram dareas necessarias a valorizagdo da paisagem da cidade,
podendo ser utilizados para a implantacdo de jardins, em locais de moradia, ou para a ampliacdo da
calgada e desenvolvimento de atividades ao ar livre em dreas comerciais e de servigos.

Para efeito da obtengdo do recuo de ajardinamento ndo serdo computadas as marquises frontais,
de acordo com o Cdédigo de Obras do Municipio.

Entende-se por afastamentos laterais e fundos os indices urbanisticos necessarios a qualificacdo
ambiental das dreas construidas, em especial a garantia de parametros minimos a ventilagdo e iluminagdo
natural, obtidos pela projegdo ortogonal das laterais e do fundo da edificagdo as divisas do lote.

§ 12 Para efeito da obtengdo do afastamento ndo serdo computados as saliéncias de até 0,30 m (trinta
centimetros) e beirais de até 0,80 m (oitenta centimetros).

§ 22 Os afastamentos laterais e de fundos serdo progressivos conforme a altura maxima da edificacdo
nas Zonas de Urbanizagdo Prioritaria - ZUP 1 e 2 e Zona de Urbanizag¢do Intermedidria - ZUI, sendo
utilizado para tanto, a formula de célculo h/7, onde h é altura maxima da edificagdo medida a partir da
cota média do meio fio até a laje de cobertura do ultimo pavimento.

§ 32 O afastamento minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) previsto no Anexo Il -
Tabela de indices Urbanisticos desta Lei para as Zonas de Urbaniza¢do Prioritaria - ZUP 1 e 2 e a Zona de
Urbanizagdo Intermediaria - ZUI, devera ser observado a partir do inicio do terceiro pavimento ou a partir
do inicio da torre da edificacdo, quando a mesma possuir construcdo caracterizada por embasamento.

E permitida a ocupacéo das divisas do terreno com paredes cegas nas edificacdes, desde que:

1. até os 02 (dois) primeiros pavimentos da edificacdo e/ou no maximo, se tiverem 7,00 m (sete
metros) de altura, até a laje de cobertura do segundo pavimento;

2. ocupar as divisas laterais, em no maximo 70% do comprimento da profundidade do terreno e até
100% na divisa de fundos; (Redagdo alterada pela Camara Municipal).

3. respeitar os indices da taxa de ocupagdo definidos para cada zona, conforme Anexo Il - Tabela de
indices Urbanisticos.

§ 12 O disposto neste artigo e no § 22 do artigo anterior aplica-se conforme croqui explicativo abaixo:

§ 22 As construgdes que ndo estiverem na divisa do terreno deverdo respeitar obrigatoriamente os
recuos:

1. 1,00 m (um metro) sem aberturas;
2. 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) com aberturas.

Paragrafo unico. Ndo serdo permitidas afastamentos inferiores, salvo o recuo técnico necessario para
execucdo das sapatas de galpdes pré-moldados.

Para determinac¢do dos recuos e afastamentos deve ser observado o estabelecido no Anexo Il -
Tabela de indices Urbanisticos.

Paragrafo unico. Na Zona de Urbanizacdo Prioritaria 1 - ZUP1, quando o uso for ndo residencial, o
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afastamento frontal serd de 7,00 m (sete metros) quando as vagas para estacionamento estiverem
dispostas a frente da edificacdo e 2,00 (dois metros) quando as vagas para estacionamento estiverem
dispostas na lateral ou fundos da edificacdo, conforme croqui explicativo abaixo:

E permitida a utilizacdo do afastamento frontal e dos afastamentos laterais e de fundos para as
seguintes fungdes:

. circulagao;

. ajardinamento, recreagdo e piscina descoberta;

. guaritas, lixeiras, central de gas e subestacdo de energia;

. estacionamento descoberto, desde que ndo obstrua o passeio (calgada);

ua A W N -

. abrigo ou cobertura sem vedacao lateral para embarque e desembarque de passageiros;

6. garagem, desde que o desnivel do terreno (aclive ou declive) apresente uma cota superior a 2,00 m
(dois metros) numa distancia maxima de 5,00 m (cinco metros) do alinhamento predial, conforme croqui
explicativo abaixo:

Subsecdo V
Do Gabarito de Altura

O gabarito de altura é o indice que limita o nimero maximo de pavimentos permitido para a
zona em que se situa a obra, ndo sendo considerado para fins de seu calculo:

1. reservatorio superior e a casa de maquinas;
2. as areas de subsolo.

§ 12 Considera-se altura da edificacdo a distancia vertical entre a cota média do meio-fio e a laje de
cobertura do ultimo pavimento.

§ 29 Para efeito deste artigo, considera-se a cota média do meio-fio aquela localizada em frente ao
acesso principal da atividade predominante da edificacdo.

§ 32 Aplica-se conforme croqui explicativo abaixo:

Secao ll
Do Uso do Solo

O uso do solo no Municipio de Guabiruba sera regulamentado pelos dispositivos constantes
nesta Lei e nas demais legislagGes pertinentes.
Para efeitos desta lei, consideram-se as seguintes tipologias de uso do solo:

1. residencial;

2. ndo residencial;

3. misto.

§ 12 Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar e multifamiliar.

§ 22 Considera-se uso ndo residencial aquele destinado ao exercicio das atividades comerciais, de
prestacao de servicos, institucional ou industrial.
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§ 32 Considera-se uso misto aquele destinado a moradia e também a um outro tipo de uso, conforme
descrito no paragrafo anterior.

Como principio geral todos os usos serdao admitidos no territério do Municipio, salvo aqueles
expressamente proibidos no Anexo lIl - Tabela de indices Urbanisticos, desde que obedegam as condices,
principios e diretrizes estabelecidas nesta Lei.

A proibi¢do de alguns usos e atividades em determinadas zonas do municipio de Guabiruba,
estabelecidos no Anexo Ill - Tabela de indices Urbanisticos, é determinado pela sua funcdo, pelo porte ou
ainda se for classificado como potencialmente geradores de:

1. incOmodos ao entorno imediato;
2. gerador de trafego;

3. impacto urbanistico;

4. risco ambiental.

§ 12 Os usos e atividades tratados nos incisos | a IV deste artigo e definidos no Anexo IV - Tabela de
Nivel de Degradagdao Ambiental, nos casos especificados, para serem permitidos, deverdao ser submetidos
a exigéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), devendo ainda atender a exigéncia da legislagdo
Estadual aqueles que se enquadrem na classificacdo emitida pelo 6rgdo estadual de meio ambiente.

§ 22 A exigéncia do EIV n3o dispensa a apresentacdo do EIA/RIMA para os casos em que a legislacdo
estadual ou federal assim o exigir.

§ 32 A definicdo do porte da edificagao ou atividade, previsto no caput deste artigo, estd classificado
de acordo com os seguintes critérios:

1. Para Uso Residencial Multifamiliar:

a) pequeno porte: até 4 (quatro) unidades auténomas;
b) médio porte: de 5 (cinco) a 10 (dez) unidades auténomas;
c) grande porte: acima de 10 (dez) unidades auténomas.

2. Para Uso Comercial, de Servigos ou Institucional:

a) pequeno porte: edificagdes de até 150,00 m? (cento e cinquenta metros quadrados);

b) médio porte: edificacbes acima de 150,00 m? (cento e cinquenta metros quadrados) até 450,00 m?
(quatrocentos e cinquenta metros quadrados);

c) grande porte: edificacdes acima de 450,00 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados).

3. Para Uso Industrial:

a) pequeno porte: edificagbes de até 300,00 m? (trezentos metros quadrados);

b) médio porte: edificacdes acima de 300,00 m? (trezentos metros quadrados) até 750,00 m?
(setecentos e cinquenta metros quadrados);

c) grande porte: edificagdes acima de 750,00 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados).

Para qualquer tipo de edificagdo, com atendimento ao publico, deverd ser respeitado e aplicado
os requisitos de acessibilidade, conforme ABNT NBR 9050:2015.

Secdo Il
Dos Condominios Residenciais Horizontais de Casas e EdificacGes Geminadas
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Sera permitido a edificacdo de mais de uma unidade residencial em uma mesma matricula,
desde que respeitando as seguintes observagées:

1. os indices urbanisticos referente ao zoneamento a que pertencer;

2. condominio com mais de 4 (quatro) unidades (médio porte) devem possuir acessos internos
independentes para veiculos e pedestres;

3. sera permitido no maximo de 4 (quatro) unidades contiguas/continuas, apds a quarta unidade
devera ser respeitado um afastamento de 1,50 m da divisa entre as unidades, desde que sem aberturas e,
afastamento de 3,00 m quando existir aberturas entre elas;

4. possuir uma lixeira coletiva junto ao alinhamento frontal do empreendimento;

5. prever uma area de lazer dentro do condominio, com acesso por todas as unidades.

O empreendimento para uso Residencial Multifamiliar e/ou Condominio Horizontal de Casas
devem possuir areas destinadas a equipamentos de lazer e recreagdao com as seguintes areas minimas:

1. descobertas igual ou superior a 2% (dois por cento) da area edificada do empreendimento;
2. ndo podendo ser inferior a 15,00 m? (quinze metros quadrados), devendo ser respeitado:

a) a dimensdo minima de 3,00 m (trés metros);

b) o isolamento, através de elemento fisico, com altura minima de 1,10 m (um metro e dez
centimetros), da drea de estacionamento ou de passagem de veiculos;

c) a declividade maxima de 45% (quarenta e cinco por cento) para as areas descobertas.

A area de lazer e recreacdo nado sera exigida para:

1. empreendimento de pequeno porte, até 4 (quatro) unidades habitacionais;
2. edificagdo residencial multifamiliar horizontal cuja totalidade das unidades habitacionais possuam
acesso independente para a via publica.

Para condominios residenciais que se utilizarem da modalidade de casas geminadas, a parcela
individual de cada lote devera possuir no minimo as seguintes dimensdes:

1. testada minima individual de: 5,00 m (cinco metros);
2. drea minima individual do lote: 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Paragrafo Unico. Os condominios residenciais na modalidade de casas geminadas deverdo respeitar
ainda as seguintes observagées:

1. unidades que possuirem a vaga de garagem frontal descoberta terdo que respeitar um recuo
frontal de 8,00 m (oito metros);

2. ter obrigatoriamente uma parede comum a outra unidade adjacente, e essa parede deve possuir
espessura minima de 20 cm (vinte centimetros) e se prolongar até o final do telhado;

3. a parede comum entre as unidades bem como o muro que divide o lote serdo computados como
areas construidas, e serdo considerados, para efeito legal, como dreas comuns do condominio;

4. cada unidade deve ter o seu acesso por uma via publica.

Para efeito de regularizcdo perante aos demais drgdos publicos, os condominios horizontais de
casas e aqueles que se utilizam de casas geminadas aprovados e com alvarad emitido até a publicagdo

desta lei devem respeitar as seguintes oservacoes:

1. possuir recuo frontal minimo de 3,00 (trés) metros;
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2. apresentar recuo lateral ou ndo;
3. casa geminada deve possuir testada minima de 5,00 (cinco) metros e area minima de 125,00m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) de lote;
4. possuir uma parede contigua ou n3o;
5. possuir uma parede cega nas divisas do lote ou entre o lote e a outra unidade, servindo como
divisa do lote.

Paragrafo Unico. A parede cega e o muro que divide o lote serdo considerados como area comum do
condominio.

Sec¢ao IV
Da Extracdo de Substancias Minerais

A atividade de extracdo de substancias minerais no Municipio de Guabiruba dependera sempre
de prévia autorizag¢do do 6rgao competente municipal e, quando for o caso, dos 6rgdos estadual e federal
competentes.

§ 12 A autorizagdo de exploragdo podera ainda ser condicionada a apresentagdo de Estudo Prévia de
Impacto Ambiental - EIA e seu respectivo Relatdrio de Impacto sobre o Meio Ambiente - RIMA quando
estes forem exigidos pela legislacdo estadual e federal, bem como do cumprimento de outras exigéncias,
entre as quais:

1. demonstragdo da titularidade de direito mineral outorgado pelo érgdo competente do Ministério
de Minas e Energia, por qualquer dos titulos previstos na legislacdo vigente;

2. apresentagdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART de execugdo por profissionais
legalmente habilitados para a extracdo mineral, a qual deverd permanecer ativa até o encerramento da
atividade e, se for o caso, da respectiva recuperagdo ambiental da area;

3. ndo localizacdo em remanescente florestal de mata atlantica primaria.

§ 22 A extracgdo de rochas, areia e saibro para uso direto na construcdo civil ficam condicionadas ao
cumprimento do disposto nesta Lei, além do atendimento as demais exigéncias da legislagdo especifica.

CAPITULO V
DA AMPLIACAO DO PERIMETRO URBANO

O Perimetro Urbano do Municipio de Guabiruba, consideradas as defini¢cdes e limites, fica
ampliado, passando a ter a abrangéncia especificada e demarcada nos Anexos | e I-A - Mapa de
Macrozoneamento e Tabela de Coordenadas, que acompanha a presente Lei, visando incorporar as atuais
areas que ja se encontram com ocupacdes e atividades de natureza urbana.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Secao |
Das Diretrizes Gerais

Parcelamento do solo urbano é a divisdo da terra em unidades juridicamente independentes,
com vistas a edificacdo.

Para os efeitos deste Plano Diretor, consideram-se:
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1. loteamento: divisdo de imdvel em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias
destinadas ao uso publico, ou com prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das ja existentes;

2. desmembramento: divisdo de imoével em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do
sistema viario oficial existente, desde que ndo implique a abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;

3. unificagdo - a juncdo de dois ou mais lotes para formarem apenas um imovel;

4. area lotedvel: drea total da gleba excluindo-se as areas de preservagdo permanente, as areas
descritas no artigo 88 e area remanescente; (Redagao alterada por emenda da Camara Municipal).

5. drea remanescente: A parte da area total da gleba que nao sera parcelada, seja por inviabilidade
econOmica, técnica ou por decisdo do empreendedor. S6 podera remanescer apenas uma area que
devera ter frente para rua publica; e, caso tenha frente para a via do empreendimento devera ter testada
minima correspondente ao zoneamento a que pertencer, ndo sendo passivel de desmembramentos
futuros;

6. areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema de circulagdo e outros logradouros
publicos e a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

7. areas verdes: aquelas onde hd predominio de vegetagdo arbdrea que exercem apenas fungdes
estéticas e ecoldgicas;

8. equipamentos urbanos e comunitérios (Area Institucional): destinados & educagdo, cultura, saude,
seguranca, esporte, lazer, convivio social e similares;

9. infraestrutura basica: sistemas de escoamento das dguas pluviais, de esgotamento sanitario, de
abastecimento de agua potadvel contemplando as redes adutoras e de distribui¢cdo, os reservatérios, as
cisternas, os motores, as bombas, e outros equipamentos, o sistema de energia elétrica e iluminagdo
publica, e a pavimentacdo, o meio-fio e calcadas;

10. infraestrutura complementar: serviddao de servigos, as redes de telefonia, de fibra dtica e outras redes
de comunicacdo, a rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na infraestrutura basica;
11. condominio urbanistico de lotes: divisdo da gleba ou terreno em lotes, caracterizados como unidades
autébnomas destinadas a edificacdo residencial, comercial, empresarial, industrial, de logistica e de
servigos, de lazer, recreio e campo, as quais correspondem fragOes ideais das areas de uso comum dos
condOéminos, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos
internamente ao seu perimetro; (Redacgdo alterada por emenda da Camara Municipal).

12. mobilidade urbana: garantia de que o sistema viario publico esteja predominante dentro das cidades,
garantindo a mobilidade urbana, através de travessas, alamedas, ruas, avenidas, perimetrais, contornos
vidrios, corredores de Onibus, de ciclistas (ciclofaixas e ciclovias) e demais bens de uso comum do povo
garantindo a interligagdo dos sistemas de mobilidade indicada anteriormente entre Municipios
circunvizinhos; (Redagdo alterada por emenda da Camara Municipal).

13. acessibilidade: possibilidade e condicdo de alcance, percepgao e entendimento para utilizagdo, com
seguran¢a e autonomia, de espagos, mobilidrios, equipamentos urbanos, edifica¢gdes, transportes,
informagdo e comunicagdo, inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como outros servicos e instalagdes
abertos ao publico, de uso publico ou privado de uso coletivo, tanto na zona urbana como rural, por
pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

14. empreendedor: o proprietario do imdvel ou pessoa por ele designada na forma da lei, responsavel
pela implantacdo do parcelamento.

O tamanho do lote minimo para cada Zona Urbana é aquele previsto no Anexo Il - Tabela de
indices Urbanisticos e deverd sempre ser observado quando da aprovacdo dos novos loteamentos ou
desmembramentos, ndo sendo inferiores a 12,00 (doze) metros de testada e 300,00 (trezentos) metros
quadrados de area.

Paragrafo Unico. Os lotes de esquina deverdo ter no minimo 15,00 (quinze) metros em ambas as
testadas, e atender a drea minima para a zona em que se situam.

A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos dependera sempre de
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licenciamento ambiental, obedecido ao disposto na Legislacdo Federal e Estadual pertinentes ao assunto.

O parcelamento do solo para fins urbanos somente serd permitido dentro dos limites do
Perimetro Urbano.

Fica vedado o parcelamento do solo para fins urbanos nas areas:

1. onde as condig¢Ges geotécnicas ndo aconselhem a edificagao;

2. localizadas fora do alcance dos equipamentos urbanos, especialmente das redes publicas de
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica e de esgoto sanitario, salvo se o empreendedor
implantar a infraestrutura basica exigida para o parcelamento do solo; (Redagdo alterada por emenda da
Camara Municipal).

3. com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento) para loteamentos e 100% (452) para
desmembramentos; no caso de loteamentos, a proposta de intervengdo sera analisada pelos técnicos da
Secretaria de Planejamento e Infraestrutura, baseado em critérios como a paisagem urbana, interferéncia
com o entorno, topografia dos lotes resultantes, dentre outras questdes técnicas relevantes, tendo a
aprovacao final ratificada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo Unico. Em terrenos alagadicos ou pantanosos podera ser aprovado o parcelamento do solo
para fins urbanos apds a execugdo efetiva das obras constantes de projeto de saneamento e geotécnico,
sob a responsabilidade técnica de profissional legalmente habilitado e desde que aprovado pelo érgdo
municipal competente.

Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos deverd ter acesso por vias publicas,
conectando-se a rede viaria urbana.

Na aprovagdo de projetos de parcelamento, especialmente nos loteamentos, serd sempre
considerada a urbanizacdo da d4rea contigua ou limitrofe, devendo as vias de circulagGes previstas
articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizarem-se com a topografia
local.

§ 12 As vias de circulagdo de qualquer loteamento deverdo garantir a continuidade do tragado das
vias existentes nas adjacéncias da gleba, inclusive com as ciclovias ou ciclo faixas, conforme determinagao
do 6rgdo municipal competente.

§ 22 Nos parcelamentos do solo as tubulagdes que ndo passarem pelas vias publicas terdo faixas
sanitarias "non aedificandi" inteiramente dentro da gleba e com largura minima estabelecida pelas
diretrizes oficiais expedidas pelo 6rgdo municipal competente, ndo sendo nunca inferiores a 3,00 m (trés
metros) medidos a partir do eixo para cada lado.

§ 32 Nos parcelamentos do solo a serem aprovados, a rede de distribuicdo de dgua potavel e as redes
de esgoto e captagdo de dguas pluviais, deverdo ser duplas e implantadas sob ambos os passeios das vias
publicas, conforme normas técnicas vigentes. Em casos onde a solugdo técnica de engenharia recomende
outra solugdo, esta podera ser aceita conforme parecer do 6rgdao municipal de planejamento.

O 6rgdo municipal competente exigira se julgar necessario, que as novas vias criadas devido a
novos parcelamentos tenham:

1. gabarito especifico, conforme a classificacdo; (Redacdo alterada por emenda da Camara Municipal).

2. interligacdo em mais pontos do sistema vidrio existente para melhorar a integragdo do sistema;

3. a ndo interligacdo em certas vias do sistema viario existente para minimizar o impacto do fluxo de
veiculos;

4. término da divisa do terreno desmembrado, com praca de retorno, para permitir futuras

24/54



02/02/2023 10:13 Lei Complementar 1691 2019 de Guabiruba SC

interligacdes.
Sdo de responsabilidade do empreendedor a execucdo e o custeio das obras e instalagGes de:

1. demarcacdo dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do Municipio e das
areas ndo edificaveis;

2. abertura das vias de circulagdo, de acordo com as diretrizes da lei e respectiva terraplanagem;

3. rede de drenagem superficial e profunda de agua pluvial no eixo da via, e suas conexdes com o
sistema existente, inclusive do terreno a parcelar;

4. rede de distribuicdo de dgua potavel e de saneamento basico;
. rede de distribuicdo de energia elétrica com iluminagdo publica;
. pavimentacdo e sinaliza¢do de todas as vias do loteamento;
. arborizacdo e ajardinamento dos espacos livres de uso publico;

0 N o »n

. construcao de calgadas arborizadas e acessiveis conforme padrao municipal no Anexo VII.

O Municipio podera executar parcelamento para fins sociais de conformidade com a legislacao
especifica.

Secao ll
Dos Loteamentos Para Fins Urbanos

O loteamento, conforme o uso podera ser assim classificado:

1. residencial: aquele destinado ao uso residencial, onde a implantacdo de atividades comerciais e de
servicos é permitida conforme o Anexo Ill Tabela de indices Urbanisticos;

2. industrial: aqueles destinados exclusivamente ao uso industrial e/ou suas atividades
complementares.

Nos loteamentos para fins residenciais urbanos, devera ser reservada e entregue ao Municipio,
sem Onus para este, 35% (trinta e cinco por cento) da area lotedvel, destinadas ao sistema de circulagdo e
a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitdrios, na seguinte proporgao:

1. equipamentos urbanos e comunitarios - area institucional de no minimo 10% da 4rea dos lotes;

2. area verde de no minimo 5% da area dos lotes, ndo sendo contabilizadas as areas de preservagao
permanente, tendo obrigatoriamente frente para a via, com testada minima de 5,00 m (cinco metros);

3. sistema viario, gabaritos de vias conforme determinado pelo artigo 109.

As areas institucionais deverdo ter as seguintes caracteristicas:

1. localizadas em até 50% (cinquenta porcento) da extensdo da via do empreendimento;

2. perimetro Unico;

3. baixa declividade e pronta para o uso, compreendendo as obras que se fizerem necessarias tais
como: terraplenagem, supressao de vegetacdo, dentre outras pertinentes;

4. sinalizada através de placa de identificacdo, conforme Anexo VIII.

Paragrafo Unico. E permitida a desafetacdo das areas institucionais, bem como sua alienagdo ou
permuta, desde que atendido o interesse publico e através de lei especifica, de modo a permitir uma
melhor eficdcia na utilizagdo dos imdveis publicos e atender aos interesses e necessidades da
coletividade.

Nos loteamentos destinados a uso industrial, a area a ser transferida ao dominio do municipio,
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além da destinada a vias de circulagdo, serd de pelo menos 5% (cinco por cento) da drea da gleba,
destinada a areas verdes e de uso institucional.

Secao Il
Dos Desmembramentos

A construgcdo de mais de uma edificacdo dentro de um mesmo lote, ndo constitui
desmembramento e este so sera admitido se dai resultarem lotes edificaveis, de acordo com a Lei.

§ 19 Sera permitido o parcelamento de até um lote de fundos desde que este tenha acesso individual
com frente minima de 5,00 (cinco) metros para via publica.

§ 22 Somente serd permitido o desmembramento previsto no §19, desde que o lote remanescente
mantenha a testada e drea minima prevista em lei para a respectiva zona em que esta inserida.

§ 32 A parcela de area correspondente a frente minima de 5,00 (cinco) sera parte integrante do lote,
constituindo-se em acesso particular classificado como serviddo, com comprimento maximo de 100,00
(cem) metros, sendo vedada sua transformagdo em via publica e sua drea desconsiderada para o calculo
dos indices urbanisticos.

§ 42 Caso existam edificagdes no lote desmembrado e/ou no lote remanescente, estas deverdo
obedecer aos parametros urbanisticos minimos estabelecidos em Lei, no que se refere a coeficiente de
aproveitamento, taxa de ocupacgdo e afastamentos entre edificagdes e divisas dos lotes.

Secao IV
Dos Condominios Urbanisticos de Lotes

Considera-se condominio urbanistico de lotes aquele definido no artigo 84, inciso XI.

§ 12 A manutencdo de toda a infraestrutura urbana do condominio sera de responsabilidade dos
condéminos. (Redagdo alterada por emenda da Camara Municipal).

§ 22 Todo condominio urbanistico de lotes deverd ter placa de identificagdo com o nome do
empreendimento, lixeira Unica com acesso externo ao condominio, fechamento frontal, além do
cumprimento das exigéncias estabelecidas pelas concessiondrias de energia elétrica e agua.

O parcelamento do solo para fins de condominios urbanisticos de lotes s6 poderdo se localizar
na Macrozona de Ocupac¢do Urbana, nas zonas ZUP 1 e 2, ZUI, ZUR e ZIT.

O empreendedor é obrigado a destinar o percentual de 35% (trinta e cinco por cento) da area
loteavel para os seguintes fins:

1. drea de lazer de no minimo 5% (cinco por cento) da area dos lotes, dentro dos limites do
condominio, destinadas a equipamentos de recrea¢do dos moradores;

2. 4rea verde de no minimo 5% (cinco por cento) da area dos lotes, ndo sendo contabilizadas as areas
de preservagdo permanente, tendo obrigatoriamente frente para a via, com testada minima de 5,00 m
(cinco metros);

3. equipamentos urbanos e comunitarios - drea institucional de no minimo 10% (dez por cento) da
area dos lotes, com frente para a via publica, a ser desmembrada da gleba ou ainda localizada no mesmo
bairro/localidade, a ser transferida para o Municipio de Guabiruba, devendo ter as mesmas caracteristicas
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descritas no artigo 96;
4. sistema vidrio de uso comum, que devera respeitar o disposto no artigo 109.

Poderdo ser parceladas para fins de condominios urbanisticos, quaisquer lotes de glebas, com
testada maxima de 100,00 m (cem metros), ressalvando-se que para fins de vias publicas devera ser
observado o inciso V do artigo 109, para condominios com &rea igual ou inferior a 50.000 m? (cinquenta
mil metros quadrados) e, o inciso IV do artigo 109 para os demais condominios, com darea superior a
50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados), devendo ainda atender as seguintes disposicdes: (Redacdo
alterada por emenda da Camara Municipal).

1. os parametros urbanisticos de taxa de ocupagdo maxima, coeficiente de aproveitamento, deverdo
respeitar a zona em que estd inserido;

2. acesso as unidades devera ser feito através de via particular, que devera respeitar o disposto no
artigo 109.

§ 12 Em situagdes especificas, no caso do empreendimento possuir sua via de acesso em uma de suas
extremas, serd aceito calgadas em apenas um lado, desde que de frente para os lotes e com fechamento
lateral (muro) no lado oposto.

§ 29 Fica proibida a autorizagdo de condominios urbanisticos de lotes/glebas com area superior a
50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados), pelo érgdo competente, quando referidos lotes interligam
bairros. (Redac¢do dada por emenda da Camara Municipal).

SegaoV
Das Disposi¢des Gerais

E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento ndo
aprovado pelo 6rgdgo municipal e estadual competente, impondo-se a quem o fizer as penalidades
previstas na Lei Federal que regula a matéria, sem prejuizo das demais san¢des penais e administrativas.

Todo projeto de parcelamento do solo no Municipio de Guabiruba devera respeitar a legislagdo
federal e estadual pertinente e, em particular, os aspectos referentes as questdes, indices e parametros
ambientais.

§ 12 Nenhum projeto de parcelamento do solo podera ser aprovado sem a devida apresentagao da
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, assinada por profissional habilitado pelo Sistema
CREA/CONFEA ou do Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, expedida pelo Conselho de Arquitetura e
Urbanismo - CAU.

Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o empreendedor deverd submeté-
lo ao registro imobilidrio, ficando condicionado o inicio da execugdo das obras a apresentacao:

| - das matriculas das areas verdes, institucionais e dos lotes caucionados;
Il - do Cronograma de Execugdo de Obras, com prazo estimado em até 2 (dois) anos para a conclusdo
da obra, salvo sob condi¢Ges adversas que se justifiquem tecnicamente e desde que ndo ultrapasse ao

maximo previsto em Legislacdo Federal.

N3do serd permitida a construcdao de edificagdes em loteamentos e condominios que ndo
tenham a Licenga Ambiental de Operagdo - LAO.

Para efeito de aprovagdo perante aos demais érgdos publicos, todos os empreendimentos
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relacionados a parcelamento do solo, protocolados nesta prefeitura até a vigéncia desta lei, deverdo ser
analisados com base na lei vigente a época, Lei 1447/2013.

Secao VI
Do Gabarito Das Vias

As novas vias a serem implantadas no Municipio de Guabiruba, deverdo respeitar as diretrizes
estabelecidas na presente lei, bem como as exigéncias contidas no Cédigo Brasileiro de Transito.

Paragrafo Unico. As vias em Guabiruba ficam assim classificadas:

1. via principal ou alameda;

2. vias arteriais ou avenidas;
3. vias coletoras;

4. vias locais ou secundarias.

Art. 109. | As novas vias publicas no territdério municipal deverdo ter, no minimo, as seguintes medidas:

1. vias principais ou alamedas: 22 (vinte e dois metros) de gabarito, sendo duas pistas de rolamento
com 3,15 m (trés metros e quinze centimetros) de largura e calgada arborizada e acessivel de 2,00 m (dois
metros) em cada lado, separados por um canteiro central com 5,40 m (cinco metros e quarenta
centimetros) de largura configurado de maneira a comportar ciclovia dupla com 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros), canteiro central ajardinado com 0,90 m (noventa centimetros) e cal¢ada de 2,00
m (dois metros) conforme croqui abaixo:

2. vias arteriais ou avenidas: 20 (vinte metros) de gabarito, sendo quatro pistas de rolamento com
3,15 m (trés metros e quinze centimetros) de largura, ciclofaixa dupla com 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros) e calgada arborizada e acessivel de 2,45 m (dois metros e quarenta e cinco
centimetros) de cada lado, conforme croqui abaixo:

3. vias coletoras: 15,00 m (quinze metros) de gabarito, sendo duas pistas de rolamento com 3,15 m
(trés metros e quinze centimetros) de largura, ciclofaixa dupla com 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros), estacionamento com 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) e calgada arborizada e
acessivel de 2,00m (dois metros) de cada lado, conforme croqui abaixo:

4. vias locais ou ruas secundarias: 12,50 m (doze metros e cinquenta centimetros) de gabarito, sendo
duas pistas de rolamento com 3,15 m (trés metros e quinze centimetros) de largura, estacionamento com
2,20 m (dois metros e vinte centimetros) e, calgada arborizada e acessivel de 2,00m (dois metros) de cada
lado, conforme croqui abaixo:

5. vias locais exclusivamente para criagdo de Condominios: 10 (dez) metros de gabarito, sendo duas
pistas de rolamento com 3,00 m (trés metros) de largura e, calcada arborizada e acessivel de 2,00 m (dois
metros) de cada lado, conforme croqui abaixo:

§ 12 Em dreas consolidadas, onde haja impossibilidade do cumprimento das medidas minimas
previstas nesta lei, podera ser feita a denominagdo de rua, excepcionalmente, desde que atendam aos
requisitos previstos no artigo 112 desta lei.

§ 22 Considera-se area consolidada, as ruas onde haja imdveis ja construidos e cadastrados até a
publicagdo desta lei.

A classificagdo das vias deve respeitar as defini¢gdes previstas no presente plano, sendo que, na
elaboragcdo dos novos projetos de loteamentos e condominios, deve ser considerada a localizagdo e a
populagdo do empreendimento, bem como a extensao da via a ser criada para a defini¢do dos gabaritos a
serem implementados. (Redacdo alterada por emenda da Camara Municipal).
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O Sistema Cicloviario de Guabiruba é composto por ciclovia e ciclofaixa destinada ao transito de
veiculo de pelo menos duas rodas a propulsdo humana e cadeira de rodas motorizada. (Redagdo alterada
por emenda da Camara Municipal).

Secdo VI
Da Rede Vidria

Art. 112. | Toda a via publica devera possuir pelo menos:

1. declividade longitudinal minima de 0,3% (zero virgula trés por cento) e a maxima de 20% (vinte por
cento);

2. declividade transversal minima de 2% (dois por cento) e maxima de 4% (quatro por cento).

3. rede de abastecimento de 4gua;

4. rede de energia elétrica;

5. rede de esgoto sanitario, conforme dimensionamento e projeto aprovado pela concessionaria do
servigo;

6. rede de escoamento pluvial;

7. pavimentagao e calgadas conforme padrao municipal;

8. iluminagdo publica, conforme dimensionamento e projeto aprovado pela concessionaria do
Sservigo;

9. sinalizagdo viaria de acordo com as normas do Cédigo de Transito Brasileiro.

Paragrafo Unico. Todos os itens listados acima devem estar de acordo com os temos da legislagdo
municipal, estadual ou federal pertinente.

A criacdo e denominacdo das vias que comp&em o Sistema Viario Basico serdo definidos por ato
do Poder Legislativo, apds a sua classificagdo, determinagdo de gabarito e simetria por técnicos
municipais por ato do Poder Executivo.

Paragrafo Unico. O 6rgdo municipal competente definira o tipo de pavimento para cada via, levando-
se em consideragdo o volume e o tipo de trafego previsto para a via.

Art. 114. | As vias de circulagao de qualquer loteamento deverao garantir a continuidade do tragado das
vias existentes nas adjacéncias da gleba, inclusive com as ciclovias ou ciclo faixas.

Art. 115. | O 6rgdo municipal competente exigira, se julgar necessario, que as novas vias criadas devido a
novos parcelamentos tenham:

1. gabarito especifico de acordo com a classificagdo prevista nesta Lei; (Redagdo alterada por emenda
da Camara Municipal).

2. interligacdo em mais pontos do sistema viario existente para melhorar a integracao do sistema;

3. a ndo interligagdo em certas vias do sistema vidrio existente para minimizar o impacto do fluxo de
veiculos;

4. término da divisa do terreno desmembrado, com praca de retorno, para permitir futuras
interligagdes.

Art. 116. | Nos casos em que na drea onde se desenvolve o parcelamento do solo haja uma via projetada, o
6rgdo municipal competente, através do Conselho de Desenvolvimento Urbano de Guabiruba podera:

1. permitir que a(s) via(s) projetada(s) integre(m) o arruamento do parcelamento;
2. alterar o tragado da(s) via(s) projetada(s) ou adequa-los(s) de forma a favorecer o arruamento do
parcelamento;
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3. permitir que somente se reserve a drea necessaria a futura implantacdo da(s) via(s) basica(s)
projetada(s) de acordo com seu gabarito oficial.

A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente ou constante de plano de
loteamento ja aprovado pelo Municipio, ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que, pela funcdo
caracteristica, possa ser considerada de categoria inferior.

Secgao VIlI
Das Vagas de Estacionamento

O numero de vagas de estacionamento exigido no municipio de Guabiruba é aquele
especificado no Anexo VI - Tabela de Areas Minimas para Estacionamento da presente Lei.

O numero de vagas para estacionamento de veiculos que conduzam ou sejam conduzidos por
pessoas com deficiéncia deve ser estabelecido conforme legislagdo federal, em especial a Resolugdo
Contran n? 304/2008 que estabelece a obrigatoriedade de reservar 2% (dois por cento) das vagas em
estacionamento para serem utilizadas exclusivamente por veiculos que transportem pessoas portadoras
de deficiéncia ou com dificuldade de locomocgao.

Art. 120. | Em todas as areas de estacionamentos deverdo ser reservadas vagas para idosos, de 5% (cinco
por cento) das vagas nos estacionamentos, as quais deverdo ser posicionadas de forma a garantir a
melhor comodidade ao idoso, conforme Resolugdo Contran n2 303/2008.

Art. 121. | As dimensdes minimas de vagas serdo de:

1. 1,00 x 2,00 m (um metro de largura por dois metros de comprimento) para motocicletas;

2. 2,50 x 5,00 m (dois metros e cinquenta centimetros de largura por cinco metros de comprimento)
para automoveis;

3. 3,50 x 8,00 m (trés metros e cinquenta centimetros de largura por oito metros de comprimento)
para carga e descarga.

Art. 122. | As vagas nas vias publicas devem ser reservadas, sinalizadas e estabelecidas conforme critérios
do érgdo de transito com jurisdigdo sobre a via, respeitado o Cédigo de Transito Brasileiro.

Secao IX
Dos Rebaixos Para o Acesso Veicular

Art. 123. | O rebaixo de meio-fio para o acesso veicular ndo poderd ultrapassar 50% (cinquenta por cento)
da testada do imdvel e nem ultrapassar os limites do lote.

§ 12 Os imdveis com testada inferior a 7,0m (sete metros) deverdo ser avaliados pelo érgdo municipal
competente que determinara as condig¢des do rebaixo para o acesso veicular.

§ 22 Nos casos em que o rebaixo for maior que 50% (cinquenta por cento) da testada, as vagas de
estacionamento deixardo de ser privativas. A critério da equipe técnica poderd ser solicitado que a
calgada contorne o estacionamento.

§ 32 O rebaixo de meio-fio ndo podera interromper a rota acessivel das calcadas, de maneira que haja
a continuidade do percurso sem mudanga abrupta de niveis, inclinagdes, barreiras ou saliéncias em seu
trajeto, que possam dificultar o transito de pedestres.
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Art. 124. | Nenhum acesso para veiculos podera estar localizado ao longo do desenvolvimento da curva de
concordancia entre duas vias ou em intersecao viaria especial, em nivel ou desnivel.

Paragrafo unico. O acesso, nas situacdes em que a maior parte da testada do imoével estiver localizado
na curva de concordancia ou interseg¢do vidria, podera ser autorizado pelo 6rgdo responsavel pelo sistema
de circulagdo.

Segao X
Da Praga de Retorno

Art. 125. | Praga de retorno é o espaco no final da via sem saida onde o veiculo possa fazer convers3o.

Paragrafo Unico. A rua sem saida deverd ter praga de retorno com, raio minimo igual a largura da pista
de rolamento, conforme croqui explicativo abaixo:

Secao Xl
Das Calgcadas, Muros e Terrenos Baldios

A execuc¢do, manutengao e conservagao das calgadas é de responsabilidade do proprietario do
imovel, devendo obedecer as especificagcdes técnicas definidas no modelo padrdo urbanistico constante
no Anexo VIl desta lei.

§ 192 As calgadas deverdo ser continuas, sem degraus, sem mudanca abrupta de niveis, inclinacdes,
barreiras ou saliéncias no seu trajeto, que possam dificultar o transito de pedestres.

§ 22 Para as novas vias, as cal¢adas ndo poderao ter largura inferiores a 2,00 m (dois metros).

A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietérios, a construcdo de muros de arrimo e de
protecdo, sempre que o nivel do terreno for superior ou inferior ao logradouro publico ou quando houver
desnivel entre os lotes que possa ameagar a seguranga publica.

Os fechamentos (muros e cercas) para lotes de esquina deverdo respeitar o raio de curvatura da
via, para ndo obstruir a visibilidade do transito.

Os proprietarios ou possuidores a qualquer titulo de terrenos baldios ou ndo, sdo obrigados a
manté-los limpos, rogados e drenados, bem como atender as demais disposi¢gdes contidas no Codigo de
Posturas do Municipio.

Art. 130. | O ndo cumprimento no disposto nesta Se¢do, implicara na aplicagdo das penalidades previstas
em lei.

CAPI{TULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Regularizacdao fundidria é o processo que inclui medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais, com a finalidade de integrar assentamentos irregulares em areas urbanas ao contexto legal do
municipio, propiciando a compatibilizacdo do direito a moradia com a recuperagdo de areas degradadas e
com a preservacdao ambiental.
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Para efeitos da regularizacdo fundiaria de assentamentos urbanos, consideram-se:

1. drea urbana: parcela do territério, continua ou nao, incluida no perimetro urbano pelo Plano
Diretor ou por lei municipal especifica;

2. assentamentos irregulares: ocupacgdes inseridas em parcelamentos clandestinos e irregulares,
localizadas em dreas urbanas publicas ou privadas, que ndo estdao de acordo com os indices urbanisticos
exigidos no municipio e/ou estdo em area de risco, utilizadas predominantemente para fins de moradia.
(Redagdo alterada por emenda da Camara Municipal).

Art. 133. | Conforme os termos da legislacdo federal pertinente, a regularizacdo fundidria classifica-se em
duas modalidades:

1. Regularizag¢do Fundiaria de Interesse Social: Aplicavel a assentamentos irregulares ocupados por
populacdo de baixa renda em que a garantia do direito constitucional a moradia justifica que se apliquem
instrumentos, procedimentos e requisitos técnicos especiais. Tais dreas devem:

a) estar ocupadas de forma pacifica ha, pelo menos, 5 (cinco) anos;

b) estar situadas em Zonas Especiais de Interesse Social; ou

c) ser drea da Unido, do Estado, ou do Municipio, declarada de interesse para implantagdo de projetos
de regularizacdo fundidria de interesse social.

2. Regularizagdo Fundidria para fins especificos: Aplicdvel a assentamentos irregulares nao
enquadrados nos requisitos de interesse social citados no Inciso | deste artigo.

O processo de Regularizagdao Fundidria consiste na analise e aprovagao de Projeto Especifico
perante a autoridade licenciadora municipal e estadual, para a emissdo das respectivas licencas
urbanistica e ambiental.

Sdo considerados elementos minimos contemplados nos projetos de Regulariza¢do Fundidria:

1. dreas ou lotes a serem regularizados e, quando for o caso, as edificagdes a serem realocadas;

2. vias de circulacdo existentes ou projetadas e, quando possivel, outras areas destinadas a uso
publico;

3. medidas necessarias para a promocdo da sustentabilidade urbanistica, Projeto de Regularizagdo
Fundiaria, incluindo as compensagdes urbanisticas e ambientais previstas em lei;

4. condigOes para promover a seguranga da populagdo em situagGes de risco e medidas previstas para
adequacado da infraestrutura basica.

§ 12 O projeto de que trata o caput nao sera exigido para o registro da sentenca de usucapiao, da
sentenca declaratdria ou da planta, elaborada para outorga administrativa, de concessdo de uso especial
para fins de moradia.

§ 22 O Municipio definird por decreto, os requisitos para elaboracdao do projeto de que trata o caput,
no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem
realizados.

§ 32 A regularizacdo fundiaria pode ser implementada por etapas.

O Poder Executivo Municipal é o responsavel por articular os diversos agentes envolvidos no
processo de regularizagdo, como representantes do Ministério Publico, do Poder Judicidrio, do Cartério de
Registro de Imdveis e do Governo Estadual, bem como dos grupos sociais envolvidos, visando equacionar
e agilizar os processos de regularizagao fundiaria.

32/54



02/02/2023 10:13

https://leismunicipais.com.br/a/sc/g/guabiruballei-complementar/2019/169/1691/lei-complementar-n-1691-2019-altera-o-plano-diretor-de-desen. ..

Lei Complementar 1691 2019 de Guabiruba SC

CAPITULO VIII
DOS INSTRUMENTOS JURIDICO-URBANISTICOS

Os Instrumentos Juridico-Urbanisticos a serem utilizados em Guabiruba visam promover uma
melhor utilizagdo do solo e induzir a ocupagao de dareas ja dotadas de infraestrutura e de equipamentos
sociais, aptas para urbanizar, evitando a expansdo do perimetro urbano para regiGes ndo servidas de
infraestrutura ou consideradas frageis sob o ponto de vista ambiental, de forma a garantir a fungdo social
da cidade e da propriedade.

Secao |
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios

Sao passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsdrios, nos termos dos artigos 52
e 62 da Lei Federal n? 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, os imdveis ndo edificados, subutilizados ou ndo
utilizados, localizados nas Zonas de Urbanizagdo Prioritaria - ZUP.

§ 19 Considera-se solo urbano subutilizado, a propriedade urbana com area igual ou superior a
5.000,0 m? (cinco mil metros quadrados), localizados nas ZUP e que ndo esteja sendo utilizado para
nenhuma finalidade econ6mica ou social, ou ainda, que o coeficiente de aproveitamento do imovel
construido seja inferior a 0,2 (zero virgula dois).

§ 22 Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificagdo que esteja desocupada ha mais de
05 (cinco) anos, desde que ndo seja o Unico bem imovel do proprietario.

Art. 139. | Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no artigo anterior somente os imoéveis:

1. que exercem funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo ambiental e de
planejamento da Prefeitura;
2. de interesse do patrimonio cultural, histdrico e arquitet6nico.

Os imdveis nas condicbes a que se refere o artigo 138 desta lei serdo identificados e a
notificagdo aos seus proprietdrios averbada no cartério de registro de iméveis.

§ 12 A notificagdo far-se-a:

1. por funciondrio do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imdvel ou, no caso de este ser
pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou de administracao;

2. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso
anterior.

§ 22 Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de 01 (um) ano a partir do recebimento
da notifica¢do, protocolar o projeto de parcelamento ou edificagdo.

§ 32 Os parcelamentos e edificagGes deverdo ser iniciados no prazo maximo de 02 (dois) anos a contar
da aprovagdo do projeto e sua ocupagdo devera ocorrer no prazo maximo de 02 (dois) anos da data de
conclusdo das obras.

§ 42 Os empreendimentos de grande porte, localizados em terrenos objeto da notificagcdo prevista no
§ 12 deste artigo, excepcionalmente, poderdo ser executados em etapas, aplicando-se para cada etapa os
prazos previstos nos §22 e 39, desde que o projeto seja aprovado na integra, juntamente com o
cronograma de execugdo de todas as etapas.
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A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificagdo,
transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, previstas neste Capitulo, sem
interrupgao de quaisquer prazos.

Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este Capitulo, propor ao Executivo
Municipal o estabelecimento da modalidade do Consércio Imobiliario, conforme disposi¢cdes do artigo 46
do Estatuto da Cidade.

Secao Il
Do Iptu Progressivo no Tempo e da Desapropriagdo Com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Em caso de descumprimento das condicGes, etapas e prazos estabelecidos na presente Lei, o
Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana -
IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos, até que o proprietario cumpra
com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 12 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em lei especifica e ndo excedera a 02
(duas) vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 22 O Municipio manterd a cobranga pela aliquota maxima até que se cumpra a referida obrigagao,
garantida a prerrogativa de o Municipio proceder a desapropriacao do imovel, mediante pagamento em
titulos da divida publica.

Decorridos 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietdrio tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo, o Municipio poderd proceder a
desapropriagdo do imdvel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 12 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no
prazo de até 10 (dez) anos, em prestacGes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizagdo e juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 22 O valor real da indenizagao:

1. refletira o valor da base de cdlculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungao de
obras realizadas pelo Poder Publico, na drea onde o mesmo se localiza, apds a notificagdo de que tratao §
19 do artigo 140 desta Lei;

2. ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 32 Os titulos de que trata esse artigo nao terdo poder liberatdrio para pagamento de tributos.

§ 42 O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de 05 (cinco)
anos, contado a partir de sua incorporagao ao patrimonio publico.

§ 52 O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio
de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatério.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 52 deste artigo, as mesmas
obrigacGes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas na presente Lei.

Secdo lll
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Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

O Poder Publico Municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o direito de
construir, mediante contrapartida financeira, a ser prestada pelo beneficidrio, conforme disposi¢Ges dos
artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e
procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo Unico. A concessdo da outorga onerosa do direito de construir poderd ser negada mediante
deliberacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, caso se verifique possibilidade de
impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou pelo meio ambiente.

Art. 146. | As dreas passiveis de receber a outorga onerosa sao aquelas localizadas na Zona de Urbanizagdo
Prioritaria, e nas demais zonas para fins de regularizagao.

Art. 147. | A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial construtivo
adicional, sera calculada pela seguinte equagdo:

BF=ATx VM x CAP x IP
Sendo:

BF - Beneficio Financeiro;

AT - Area do Terreno;

VM - Valor do Metro quadrado do terreno, a ser definido de acordo com as normas usuais da ABNT (NBR
5676);

CAP - Coeficiente de Aproveitamento Pretendido;

IP - indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5.

Paragrafo Unico. A decisdo sobre o indice de Planejamento a ser aplicado a cada caso, caberd ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

A contrapartida podera ser substituida pela doacdo de imdveis ao Poder Publico ou por obras de
infraestrutura na Area Urbana do municipio, no mesmo valor estabelecido pelo célculo disposto nesta Lei,
desde que aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Secao IV
Das Operacdes Urbanas Consorciadas

A Operagdo Urbana Consorciada é o conjunto de interven¢des e medidas coordenadas pelo
Poder Publico Municipal com a participagdo dos proprietdrios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, objetivando alcancar em uma darea especifica, transformagdes urbanisticas,
melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Paragrafo Unico. Poderdo ser previstos nas Operages Urbanas Consorciadas, dentre outras medidas,
a modificagdo de coeficientes e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupag¢do do solo e subsolo, bem
como alteragdes das normas de edificagGes, considerado o impacto ambiental delas decorrente.

O projeto de lei de Operagdo Urbana Consorciada devera ser aprovado previamente pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, para posterior protocolo junto a Camara de Vereadores.

Art. 151. | Cada Operac¢do Urbana Consorciada sera criada por lei especifica, que contera, no minimo:
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1. definicdo da area a ser atingida;

2. coeficiente maximo de aproveitamento da Operagao Urbana;

3. critério e limites de estoque de potencial construtivo;

4. programas e projetos bdsicos de ocupacgao da area;

5. programa de atendimento economico e social para a populacdo diretamente afetada pela
operagao;

6. solucdo habitacional dentro do seu perimetro ou vizinhanga préxima, nos casos de remocao dos
moradores de favelas;

7. finalidades da operagdo;

8. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e, quando necessario, o Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

9. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e investidores privados, em
funcdo da utilizagdo dos beneficios a serem previstos em Lei;
10. forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representac¢do na sociedade civil;
11. qual a conta ou fundo especifico que devera receber os recursos das contrapartidas financeiras
decorrente dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 12 Todas as operagdes urbanas deverdao ser previamente aprovadas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

§ 22 Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso IX do caput deste artigo, serdo
aplicados, exclusivamente, no programa de intervencdes, definido na lei de criacdo da Operagdo Urbana
Consorciada.

§ 32 As autorizagOes e licengas a serem expedidas pelo Poder Publico Municipal deverdao observar a
lei especifica para cada Plano de Operagdo Urbana Consorciada.

A lei especifica que aprovar a Operacdo Urbana Consorciada podera prever a emissao, pelo
Municipio, de determinada quantidade de certificados de potencial adicional construtivo, os quais serdo
alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a prépria operacgao.

§ 12 Os certificados de potencial adicional construtivo serdo livremente negociados, mas conversiveis
em direito de construir unicamente na area objeto da operacgao.

§ 22 Apresentando pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera utilizado
no pagamento da drea de construgdo que supere os padrdes estabelecidos pela legislagdo de uso e
ocupacao do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada.

Secao V
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 153. | O proprietdrio de imével localizado na Macrozona Urbana poderd exercer ou alienar, total ou
parcialmente, mediante escritura publica, o potencial construtivo ndo utilizado no préprio lote, em outro
local, mediante prévia autorizacdo do Poder Executivo Municipal, quando se tratar de imdvel:

1. de interesse cultural, quando considerado pelo Poder Publico como de interesse histdrico,
ambiental, paisagistico, social e cultural, através de parecer técnico elaborado pelos érgdaos municipais
competentes;

2. demarcado como de Interesse Cultural ou Interesse Ambiental;

3. utilizado por programas de regularizagdo fundidria, urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo
de baixa renda e habitacdo de interesse social.
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§ 12 A mesma faculdade estabelecida no caput deste artigo sera concedida ao proprietdrio que doar
ao Poder Publico seu imével ou parte dele.

§ 22 O proprietario que transferir potencial construtivo de imével considerado como de interesse do
patrimonio histérico, cultural ou arquitetonico, nos termos deste artigo, assumira a obrigacdo de manter
0 mesmo preservado e conservado.

§ 32 O potencial construtivo devera ser transferido somente para imdveis situados nas Zonas de
Urbanizagao Prioritaria - ZUP.

Art. 154. | As condi¢Oes relativas a aplicagdo da transferéncia do direito de construir serdo estabelecidas
em lei municipal especifica, que definira:

1. as formas de registro e de controle administrativo;

2. as formas e mecanismos de controle social;

3. previsdo de avalia¢Oes periddicas;

4. a forma de célculo do volume construtivo a ser transferido.

Secao VI
Do Direito de Preempgao

O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preemp¢do para aquisicdo de imovel
urbano, objeto de alienagdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei
Federal n2 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 156. | O direito de preempcdo sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:

1. regularizacdo fundiaria;
2. execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, bem como de loteamentos de
interesse social;
3. constitui¢do de reserva fundidria;
. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
. implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitérios;
. criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
. criacdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
. protecdo de dreas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico;

O 00 N O 0 b

. melhorias no sistema viario municipal.

As areas urbanas em que incidird o direito de preempgdo serdo delimitadas em lei municipal
especifica, que devera enquadrar as areas nas finalidades enumeradas pelo artigo anterior.

Art. 158. | Os imdveis colocados a venda nas areas a serem delimitadas devem necessariamente ser
oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisicao.

O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietdrio do imével localizado em area a ser
delimitada para o exercicio do direito de preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a partir da

vigéncia da lei que a delimitou.

Paragrafo Unico. O direito de preferéncia serd exercido pelo prazo de 05 (cinco) anos, renovaveis
somente a partir de 01 (um) ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Art. 160. | O proprietario do imdvel de que trata o artigo anterior devera notificar sua intengdo de alienar o
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imovel, para que o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.

§ 12 Junto a notificagdo mencionada no caput deste artigo sera anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constara prego, condi¢cdes de pagamento e prazo
de validade.

§ 22 A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imdvel deve ser apresentada para
Administragdo Municipal, acompanhada dos seguintes documentos:

1. proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual
constara preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade;

2. endereco do proprietdrio para recebimento de notificacdo e de outras comunicacgdes;

3. certiddo negativa de Onus e alienagGes, atualizada nos uUltimos 30 (trinta) dias, expedida pelo
cartorio de registro de iméveis da circunscrigdo imobilidria competente;

4. declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer encargos
e Onus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria.

§ 32 Transcorrido o prazo mencionado no caput deste artigo sem manifestagdo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condi¢Ges da proposta apresentada.

§ 42 Concretizada a venda a terceiro, o proprietdrio fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo
de 30 (trinta) dias, cdpia do instrumento publico de alienagdo do imdvel.

§ 52 A alienagdo processada em condi¢Oes diversas da proposta apresentada inicialmente para
Administracdo Municipal, é nula de pleno direito.

§ 62 Ocorrida a hipdtese prevista no § 52 deste artigo, o Municipio podera adquirir o imovel pelo valor
da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Secao VII
Do Direito de Superficie

O Municipio podera receber e conceder diretamente ou por meio de seus drgdos, da
administracdo indireta, o direito de superficie, nos termos da Sec¢do VIl do Capitulo Il do Estatuto da
Cidade, para viabilizar a implementac¢do das diretrizes constantes nesta Lei, inclusive mediante a utilizagdo
do espacgo aéreo ou subterraneo.

Paragrafo Unico. O direito de superficie podera ser utilizado em todo o territério do Municipio.

Art. 162. | O Poder Publico podera conceder onerosamente o direito de superficie do solo, subsolo ou
espaco aéreo nas areas publicas integrantes de seu patrimoOnio para fins de exploragdo por parte de
concessiondrias de servigos publicos.

Secao VIlI
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga (eiv)

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) consiste em um conjunto de estudos e informacgGes
técnicas que objetivam identificar e avaliar a repercussdao e o impacto na implantacdo, ampliagao e
mudanga de uso de empreendimentos que possam interferir:
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1. na qualidade de vida da populagdo residente ou usudria;

2. no ambiente natural ou construido;

3. nas atividades humanas instaladas;

4. na circulacdo e movimentacdo de pessoas, mercadorias e transito prejudicando a acessibilidade e
as condi¢des de seguranga de pedestres e veiculos;

5. nos recursos naturais.

Para efeitos deste Plano Diretor considera-se:

1. area de influéncia (vizinhanga): a regido direta ou indiretamente atingida pelo empreendimento;

2. medidas compensatdrias: aquelas destinadas a compensar impactos irreversiveis e que ndo podem
ser evitados;

3. medidas mitigadoras: aquelas destinadas a prevenir, reduzir ou evitar impactos adversos do
empreendimento sobre sua area de influéncia;

4. medidas compatibilizadoras: aquelas destinadas a harmonizar e/ou conformar o empreendimento
com sua area de vizinhanga;

5. medidas de potencializagdo: aquelas que deverdo ser otimizadas quando existirem efeitos positivos
do empreendimento sobre sua drea de influéncia;

6. empreendedor: pessoa fisica ou juridica responsavel pela obra a ser construida.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) sera, via de regra, prévia a aprovacao, autorizagdo de
construgdo e licenciamento de determinadas atividades e empreendimentos, a fim de examinar ex-ante
as consequéncias positivas e negativas de sua implantagdo sobre a vizinhanga.

Os usos definidos na presente Lei que possam estar sujeitos a apresentacdo de um EIV, estdo
descritos no Anexo V - Tabela de Atividades para estudo Estudo de Impacto de Vizinhanga, e além do
cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovacao, pelos
Orgdos competentes da Administragdo Municipal, conforme estabelecido na Lei Federal n2 10.257/2001
(Estatuto da Cidade).

Pardgrafo Unico. Poderdo ser definidos, através de lei municipal, outros empreendimentos e
atividades que dependerdo de elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do seu respectivo
Relatdrio, para obter as licengas ou autoriza¢des de construgdo, ampliagcdo ou funcionamento.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera abordar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento que venham a interferir na qualidade de vida da populagdo residente ou usudaria da
area em questdo e de seu entorno, contemplando, no que couber, a andlise e proposi¢do de solu¢des para
as seguintes questdes:

. adensamento populacional;
. uso e ocupagao do solo;
. valorizagdo imobiliaria;

AW N PR

. areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

5. equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como geracdo de
residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

6. equipamentos comunitarios, como os de saude e educacdo;

7. mobilidade urbana incluindo trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga,
embarque e desembarque, dentre outros;

8. polui¢do sonora, atmosférica e hidrica;

9. vibragao;
10. periculosidade;
11. riscos ambientais e aspectos bioclimaticos;
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12. impacto socioecon6mico na populagdo residente ou atuante no entorno.

O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados
pelo empreendimento, bem como otimizar os positivos, devera solicitar como condi¢dao para aprovagao
do projeto, alteracGes e complementacdes no mesmo, além da execucdo de medidas compensatdrias,
mitigadoras, compatibilizadoras e/ou potencializadoras, tais como:

1. ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;

2. drea de terreno ou drea edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios, em percentual
compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

3. ampliagdo e adequagdo do sistema vidrio, faixas de desaceleragdo, ponto de Onibus, faixa de
pedestres e/ou semaforizacdo;

4. protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incémodos da atividade;

5. manutencgao de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais considerados de
interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como de recuperagdo ambiental da area;

6. cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, dentre outros, para a populacdo do
entorno;

7. percentual de lotes ou habitagdes de interesse social no empreendimento;

8. possibilidade de construgdo de equipamentos comunitarios em outras dreas da cidade.

§ 19 Todas as medidas previstas no Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) deverdo ter sua
implantacdo estabelecida em um cronograma de execug¢do, como parte de um compromisso firmado
entre empreendedor e o Municipio, de forma que no momento da expedi¢do do Habite-se essas medidas
tenham sido implementadas.

§ 22 As exigéncias previstas nos incisos do caput deste artigo deverdo ser proporcionais ao porte e ao
impacto do empreendimento.

A elaboragao do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental exigido, nos termos da legislagdo
ambiental pertinente.

Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV, apds anadlise prévia da equipe técnica
do Municipio. O EIV ficara disponivel no site da Secretaria de Planejamento Urbano e Infraestrutura para
consulta popular e poderao ser exigidos outros possiveis meios de publicidade ao empreendedor, para
que seja amplamente divulgada a data para discussdo e aprovagdao do EIV, em reunido do Conselho

Municipal de Desenvolvimento Urbano com livre participagdo popular.

Paragrafo Unico. O alvara de construgdo so sera emitido apds a aprovagao do EIV.

CAPITULO IX
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Secgao |
Dos Instrumentos de Gestdo Urbana

Art. 171. |Para a promogao, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano do Municipio de
Guabiruba, poderdo ser adotados os seguintes instrumentos de politica urbana e ambiental:
1. Instrumento de Planejamento:

a) Lei do Plano Plurianual - PPA;
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b) Lei de Diretrizes Orcamentarias - LDO;
c) Lei de Orgamento Anual - LOA;
d) Plano de Desenvolvimento Econémico e Social;
e) Planos, Programas e Projetos Setoriais;
f) Programas, Projetos e Planos Especiais de Urbaniza¢do e de Habitacdo.

2. Instrumentos Juridicos e Urbanisticos:

a) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

b) IPTU progressivo no tempo;

¢) desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) zona especial de interesse social (ZEIS);

e) outorga onerosa do direito de construir;

f) transferéncia do direito de construir;

g) operagdes urbanas consorciadas;

h) consércio imobiliario;

i) direito de preempgao;

j) direito de superficie;

k) licenciamento ambiental;

[) tombamento de imdveis;

m) desapropriagao;

n) estudo de impacto de vizinhanga (EIV);

0) estudo de impacto ambiental (EIA) e relatério de impacto do meio ambiente (RIMA).

3. Instrumentos de Regulariza¢dao Fundidria:

a) concessdo de direito real de uso;

b) concessdo de uso especial para fins de moradia;

c) cessdo de posse para fins de moradia;

d) usucapido especial de imdvel urbano;

e) os previstos no Decreto Estadual n2 1.468/2018, Lei Federal n2 13.465/2017 e Decreto Federal n?®
9.310/2018;

4. Instrumentos Tributarios e Financeiros:

a) impostos municipais diversos;

b) taxas, tarifas e precos publicos especificos;
¢) contribui¢do de melhoria;

d) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
e) fundo municipal de desenvolvimento local.

5. Instrumentos Juridico-Administrativos:

a) serviddo e limitagdo administrativas;

b) autorizacdo, permissdo ou concessdo de uso de bens publicos municipais;

¢) concessao dos servigos publicos urbanos;

d) gestdo de servicos urbanos com organizacBes sociais, assim declaradas pelo poder Publico
Municipal;

e) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao institucional;

f) termo administrativo de ajustamento de conduta;

g) dagdo em pagamento.

6. Instrumentos de Democratizacdo da Gestdo Urbana:
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a) conselhos municipais;

b) fundos municipais;

c¢) audiéncias e consultas publicas;

d) conferéncias municipais e/ou regionais;
e) iniciativa popular de projetos de lei;

f) referendo e plebiscito.

Paragrafo Unico. Os instrumentos juridico-urbanisticos previstos no inciso Il, do caput deste artigo,
deverdao ser regulamentados através de lei municipal especifica, ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e quando necessario, com realizagdo de Audiéncia Publica a ser convocada pelo
Executivo Municipal ou pela Camara de Vereadores.

Secao Il
Do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo

O Municipio de Guabiruba deve implantar uma estrutura interna de Planejamento e de Gestdo
Urbana, pautada por procedimentos técnicos, democraticos e participativos, que permitam o
desenvolvimento de um processo continuo, dindmico e flexivel de planejamento e gestdo da politica
urbana.

Sdo objetivos fundamentais do Sistema Municipal de Planejamento e Gest3o:

1. criar canais de participacdo da sociedade na gestdao municipal da politica urbana;

2. garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;

3. instituir processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualiza¢do e revisdo do Plano
Diretor.

O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo deve atuar nos seguintes niveis:

1. nivel de formulagdo de estratégias, das politicas e de atualizagdo do Plano Diretor;

2. nivel de gerenciamento do Plano Diretor e de formulacdo e aprovacdo dos programas e projetos
para a sua implementacgao;

3. nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas e projetos
aprovados.

O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao devera ser composto pelos seguintes érgaos e
instrumentos de planejamento:

1. Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

2. Cadastro Técnico Municipal;

3. Conferéncia Municipal ou Regional das Cidades;

4. Audiéncias Publicas;

5. Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;
6. Plebiscito e referendo popular;

7. Outros Conselhos Municipais.

Paragrafo Unico. Devera ser assegurada a participagdo da populagdo em todas as fases do processo de
gestdao democratica da politica urbana.

Secdo lll
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Do Sistema de Gestdo Dos Servigos Municipais

O Sistema de Gestdao dos Servigos Municipais de Guabiruba deve ter como objetivo fornecer
informacGes para o planejamento, o monitoramento, a implementacdo e a avaliacdo da politica urbana,
subsidiando a tomada de decisGes ao longo do processo.

§ 12 O Sistema de Gestdo dos Servicos Municipais deverd conter e manter atualizados dados,
informagGes e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-
territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobilidrios e outros de relevante interesse para o
Municipio.

§ 22 Para implementacdo do Sistema de Gestdo dos Servicos Municipais devera ser implantado
Cadastro Multifinalitario, mantendo-o devidamente atualizado.

O Sistema de Gestao dos Servicos Municipais devera obedecer aos seguintes principios:

1. simplificagdo, economia, eficdcia, clareza, precisdo e seguranga, a fim de evitar a duplicagdo de
meios e instrumentos para fins idénticos;

2. democratizac¢do, publicidade e disponibilidade das informacgGes, em especial daquelas relativas ao
processo de implementagao, controle e avaliagdo do Plano Diretor;

3. garantir mecanismos de monitoramento e gestdo do Plano Diretor, na formulacdo e aprovacdo dos
programas e projetos para sua implementag¢do e na indicagdo das necessidades de seu detalhamento,
atualizacdo e revisao;

4. garantir estruturas e processos democraticos e participativos para o planejamento e gestdo da
politica urbana, de forma continuada, permanente e dinamica.

Secgao IV
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Guabiruba é o 6rgdo consultivo e
deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana, composto por representantes do
Poder Publico e da sociedade civil.

Art. 179. | O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano é composto por 10 (dez) membros titulares
e seus respectivos suplentes, de acordo com os seguintes critérios:

1. 04 (quatro) representantes do Governo Municipal;
2. 06 (seis) representantes de entidades da sociedade civil organizada.

Paragrafo unico. As deliberagdes do Conselho serdo aprovadas pela maioria dos presentes, observado
0 quérum minimo estabelecido no regimento interno.

Art. 180. | Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano:

1. acompanhar a implementagao do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre questdes relativas
a sua aplicacdo;

2. emitir pareceres sobre proposta de alteragdo da Lei do Plano Diretor;

3. acompanhar a execugao de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano, inclusive os
planos setoriais;

4. deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu encaminhamento a
Camara Municipal de Vereadores;
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5. acompanhar a implementacdo dos instrumentos juridicos e urbanisticos do Estatuto da Cidade,
previstos no Plano Diretor;

6. deliberar sobre as omissdes e contradi¢cdes da legislacdo urbanistica municipal;

7. reformular o regimento interno, quando necessario.

Art. 181. | As atividades realizadas pelos membros do Conselho ndao serdo remuneradas, a qualquer titulo,
sendo consideradas de relevancia social para o Municipio.

Segao V
Da Conferéncia Municipal da Cidade

A Conferéncia Municipal da Cidade ocorrerd ordinariamente a cada 04 (quatro) anos,
precedendo a Conferéncia Estadual e/ou Nacional, respeitando o calendario definido pelo Ministério das
Cidades, sendo sua convocacgdo, organizacdo e coordenacgao realizada por iniciativa do Poder Executivo,
com excec¢do das realizadas em carater extraordinario, quando entdo serdo convocadas, organizadas e
coordenadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo Unico. A Conferéncia de que trata o caput deste artigo, podera ser realizada de forma
regional, em parceria com outros municipios da regido, e tera a mesma validade, sendo aberta a
participacdo de todos os cidadaos interessados.

A Conferéncia Municipal/Regional da Cidade devera, dentre outras atribuicdes:

1. apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

2. formular propostas para os programas federais e estaduais de politica urbana;

3. debater os relatdrios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando criticas e sugestdes;

4. sugerir ao Poder Executivo adequagGes nas a¢des estratégicas, destinadas a implementagdo dos
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

5. deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

6. sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no momento de sua
modificagao ou revisdo;

7. eleger os membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano para representar o
Municipio na Conferéncia Regional e/ou Estadual.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos:

Anexo |

Anexo I-A - Tabela de coordenadas do perimetro urbano;

Anexo Il - Mapa de Zoneamento; (Alterado por emenda da Camara Municipal).

Anexo Il - Tabela de indices Urbanisticos; (Alterado por emenda da Camara Municipal).
Anexo |V - Tabela de Nivel de Degradagdo Ambiental;

Anexo V - Tabela de Atividades para Estudo de Impacto de Vizinhanga;

Anexo VI - Tabela de Areas Minimas Para Estacionamento;

Anexo VII - Modelo padrdo de calgadas acessiveis;

Anexo VIII - Placa de identificagdo da Area Institucional. - Mapa de Macrozoneamento;

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogada a Lei Complementar n2 1.447/2013
e demais disposi¢des em contrdrio.
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Guabiruba/SC, 10 de setembro de 2019.

MATIAS KOHLER
Prefeito Municipal

Registrada e Publicada no mural desta Prefeitura Municipal, no décimo (10) dia do més de setembro (09)
de dois mil e dezenove (2019).

EDIMAR MARCOS ALBINO
Chefe de Gabinete

ANEXOS

ANEXO |

ANEXO I-A

ANEXO Il

ANEXO 11l

ANEXO IV

ANEXO IV
TABELA DE NIVEL DE DEGRADAGAO AMBIENTAL CONFORME ATIVIDADES INDUSTRIAIS SUJEITAS AO
LICENCIAMENTO AMBIENTAL

1. INDUSTRIAS COM BAIXO POTENCIAL DE DEGRADAGCAO AMBIENTAL

1.1 INDUSTRIA DE PRODUTOS MINERAIS NAO METALICOS

1.1.1 Fabricacdo de pegas, ornatos e estruturas de cimento e gesso.

1.2 INDUSTRIA MECANICA

1.2.1 Servigo industrial de usinagem, soldas e semelhantes

1.3 INDUSTRIA DE MATERIAL ELETRICO E COMUNICACOES

1.3.1 Fabricagdo de instrumentos dpticos, pecas e acessorios.

1.3.2 Montagem, reparacdo ou manutencdo de maquinas, aparelhos e equipamentos industriais e
comerciais, e elétricos e eletronicos.

1.4 INDUSTRIA DE MADEIRA

1.4.1 Serrarias e beneficiamento primario da madeira.

1.4.2 Desdobramento secundario de madeiras - exclusive serrarias.

1.4.3 Unidade de cominui¢do de madeira, inclusive as consideradas como residuos sélidos.

1.5 INDUSTRIA QUIMICA

1.5.1 Fracionamento de produtos quimicos.

1.5.2 Fabricacdo de produtos de perfumaria e cosmético.
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1.6 INDUSTRIA DE PRODUTOS ALIMENTARES

1.6.1 Industrializagdo de produtos de origem animal, inclusive cola.

1.6.2 Industrializagdo de produtos de origem vegetal.

1.6.3 Fabricacdo de sorvetes.

1.6.4 Fabricacdo de rag¢Ges balanceadas para animais, por meio da mistura de produtos de origem
vegetal e ra¢des industrializadas.

1.7 INDUSTRIA DE BEBIDAS E ALCOOL ETILICO

1.7.1 Fabricac¢do e engarrafamento de vinhos.

1.7.2 Fabricagdo de bebidas ndo alcodlicas - exclusive engarrafamento e gaseificacdo de aguas minerais
em embalagem pet.

1.8 INDUSTRIAS DIVERSAS

1.8.1 Fabricagdo de abrasivos.

1.8.2 Fabricagdo de fraldas descartaveis e absorventes higiénicos.

1.8.3 Fabricacdo de ténis e calgados de qualquer material, exceto em couro.

1.8.4 Fabricagdo de partes de calcado de qualquer material, exceto em couro.

2. INDUSTRIAS COM MEDIO POTENCIAL DE DEGRADAGCAO AMBIENTAL

2.1 INDUSTRIA DE PRODUTOS MINERAIS NAO METALICOS

2.1.1 Aparelhamento de pedras para construcdo e execugao de trabalhos em marmores, ardésia,
granito e outras pedras.

2.1.2 Beneficiamento de Minerais com Cominuigdo.

2.1.3 Beneficiamento de Minerais com classificagdo e/ou concentrag3o fisica.

2.1.4 Fabricacdo de cal virgem, hidratada ou extinta.

2.1.5 Fabricagdo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido-exclusive de ceramica esmaltado.

2.1.6 Fabricagdo e elaboragdo de vidro e cristal.

2.2 INDUSTRIA METALURGICA

2.2.1 Produgdo de laminados de aco - inclusive ferro-ligas, a quente, sem fusao.

2.2.2 Produgdo de laminados de ago - inclusive ferro-ligas, a frio, sem tratamento quimico superficial
e/ou galvanotécnico.

2.2.3 Produgdo de canos e tubos de ferro e aco, sem fusdo e sem tratamento quimico superficial e/ou
galvanotécnico.

2.2.4 Producdo de fundidos de ferro e ago, exclusive em forno cubilot, sem tratamento quimico
superficial e/ou galvanotécnico.

2.2.5 Producdo de forjados, arames e relaminados de metais ferrosos e nao ferrosos, a frio, sem
tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico.

2.2.6 Industrias de acabamento de superficies.

2.2.7 Produgdo de laminados de metais e de ligas de metais ndo-ferrosos (placas, discos, chapas lisas
ou corrugadas, bobinas, tiras e fitas, perfis, barras redondas, chatas ou quadradas, vergalh&es), sem
fusdo - exceto canos, tubos e arames.
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2.2.8 Producdo de canos e tubos de metais ndo-ferrosos - inclusive ligas, sem fusdo e sem tratamento
quimico superficial e /ou galvanotécnico

2.2.9 Producado exclusive em forno cubilot, de formas, moldes e pegas fundidas de metais ndo-ferrosos
inclusive ligas, sem tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico.

2.2.10 Relaminagdo de metais ndo-ferrosos - inclusive ligas.

2.2.11 Produgdo de soldas e anodos.

2.2.12 Estamparia, funilaria e latoaria, sem tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou
pintura por aspersdo, e/ou esmalta¢do e/ou imers3o.

2.2.13 Serralheria, fabricagdo de tanques, reservatdrios e outros recipientes metalicos e de artigos de
caldeireiro sem tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo e/ou
esmaltacdo e/ou imers3o.

2.2.14 Fabricacdo de artigos de cutelaria, armas, ferramentas manuais e fabricacdo de artigos de metal
para escritorio, usos pessoal e doméstico - exclusive ferramentas para maquinas, sem tratamento
quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo ou esmalta¢do ou imersdo.

2.3 INDUSTRIA MECANICA

2.3.1 Fabricagdo de maquinas, aparelhos, pegas e acessérios sem tratamento térmico quimico
superficial e/ou galvanotécnico e/ou fundi¢do, e/ou pintura por aspersdo, ou esmaltagdo ou imersdo.

2.3.2 Servigo industrial de usinagem, soldas e semelhantes, com pintura por aspersdo, ou esmaltagdo
ou imersao.

2.3.3 Servicos de reparagdo e manutencdo de maquinas, equipamentos ou veiculos, com pintura,
exceto manutengdo de eletrodomésticos.

2.4 INDUSTRIA DE MATERIAL ELETRICO E COMUNICAGOES

2.4.1 Fabricacdo de material, equipamentos e aparelhos elétricos.

2.4.2 Fabricagdo de mdquinas, aparelhos, componentes e equipamentos eletronicos.

2.5 INDUSTRIA DE MATERIAL DE TRANSPORTE

2.5.1 Montagem e repara¢do de embarcagbes e estruturas flutuantes, repara¢do de caldeiras,
maquinas, turbinas e motores.

2.6 INDUSTRIA DE MADEIRA

2.6.1 Unidade de tratamento de madeira

2.6.2 Fabricacdo de chapas e placas de madeira aglomerada, prensada ou compensada, revestida ou
ndo com material plastico, com ou sem cogerag¢do de energia elétrica.

2.6.3 Fabricagdo de molduras, esquadrias e casas pré-fabricadas.

2.7 INDUSTRIA DE MOBILIARIO

2.7.1 Fabricagdo de méveis de madeira, vime e junco.

2.7.2 Fabricagdo de médveis de metal ou com predominancia de metal, revestidos ou ndo com laminas
pldsticas - inclusive estofados.

2.7.3 Fabricacdo e acabamento de artigos diversos do mobiliario.

2.8 INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAO

2.8.1 Fabrica¢do de pasta mecanica.

2.8.2 Fabricacdo de papeldo, cartolina e cartao.

2.8.3 Fabricacdo de artefatos de papel ndo associada a producdo de papel.
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2.8.4 Fabricacdo de artefatos de papeldo, cartolina e cartdo, ndo associadas a producdo de papelao,
cartolina e cartdo, com geragdo de residuos perigosos ou com geragdo de efluentes liquidos industriais
ou com emissdes atmosféricas.

2.8.5 Fabricacdo de artigos diversos de fibra prensada ou isolante - inclusive pecas e acessorios para
maquinas e veiculos.

2.9 INDUSTRIA DA BORRACHA

2.9.1 Beneficiamento de borracha natural.

2.9.2 Fabricagdo e recondicionamento de pneumaticos e camaras-de-ar e fabricagdo de material para
recondicionamento de pneumaticos.

2.9.3 Fabricacdo de artefatos de borracha (pegas e acessérios para veiculos, maquinas, aparelhos,
correias, canos, tubos, artigos para uso doméstico, galochas e botas) exclusive artigos de vestuario.

2.10 INDUSTRIA DE COUROS E PELES E PRODUTOS SIMILARES

2.10.1 Secagem e salga de couros e peles.

2.10.2 Fabricagdo de calgados e ou outros artigos de couros e peles.

2.11 INDUSTRIA QUIMICA

2.11.1 Fabricacdo de resinas e de fibras e fios artificiais e sintéticos e de borracha e latex sintéticos.

2.11.2 Fabricagdo de pélvora, explosivos, detonantes, muni¢do para ca¢a e desporto, fésforo de
seguranca e artigos pirotécnicos.

2.11.3 Fabricac¢do de concentrados aromaticos naturais, artificiais e sintéticos - inclusive mescla.

2.11.4 Fabricacdo de sabdo, detergentes, desinfetantes, glicerina, preparados para limpeza e velas.

2.12 INDUSTRIA DE PRODUTOS FARMACEUTICOS E VETERINARIOS

2.12.1 Todas as atividades industriais dedicadas a fabricagdo de produtos farmacéuticos e veterinarios -
exclusive de manipulagdo.

2.13 INDUSTRIA DE PRODUTOS DE MATERIAS PLASTICAS

2.13.1 Fabricagdo de laminados plasticos.

2.13.2 Fabricagdo de artigos de material plastico.

2.13.3 Fabricagdo de flocos e graos (pellets) de material plastico.

2.14 INDUSTRIA TEXTIL

2.14.1 Fiagdo e ou tecelagem de fibras téxteis vegetais.

2.14.2 Fiagdo e ou tecelagem de fibras téxteis artificiais e sintéticas.

2.14.3 Fiagdo e ou tecelagem de materiais téxteis de origem animal.

2.15 INDUSTRIA DE PRODUTOS ALIMENTARES

2.15.1 Beneficiamento, moagem, torrefacdo e fabricagdao de produtos alimentares.

2.15.2 Refinagdo e preparagao de dleos e gorduras vegetais, producdo de manteiga de cacau e gorduras
de origem animal destinadas a alimentagao.

2.15.3 Abate de animais de pequeno porte (aves, ras, coelhos, etc) em abatedouros, frigorificos e
charqueadas, com ou sem industrializacdo de produtos de origem animal.

2.15.4 Resfriamento e distribuicdo de leite.

2.15.6 Fabricagdo de fermentos e leveduras.

2.16 INDUSTRIA DE BEBIDAS E ALCOOL ETILICO
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2.16.1 Fabricacdo e engarrafamento de aguardentes, licores e outras bebidas alcodlicas.

2.16.2 Fabricagdo e engarrafamento de cervejas, chopes, inclusive maltes.

2.17 INDUSTRIA DE FUMO

2.17.1 Preparagao de fumo, fabricagdo de cigarros, charutos e cigarrilhas e outras atividades de
elaboracdo do tabaco, ndo especificadas ou nao classificadas.

2.18 INDUSTRIAS DIVERSAS

2.18.1 Usinas de producdo de concreto e/ou argamassa.

2.18.2 Fabricacdo de artigos diversos de resinas, fibras, fios artificiais e sintéticos e borracha e latex
sintético.

2.19 INDUSTRIA EDITORIAL E GRAFICA

2.19.1 Atividades da industria editorial e grafica com geracdo de residuos perigosos ou com geragao de
efluentes liquidos ou com emissdes atmosféricas.

3. INDUSTRIAS COM ALTO POTENCIAL DE DEGRADAGAO AMBIENTAL

3.1 INDUSTRIA DE PRODUTOS MINERAIS NAO METALICOS

3.1.1 Beneficiamento de Minerais com Flotacao.

3.1.2 Fabricagdo de material cerdamico esmaltado.

3.1.3 Fabrica¢do de cimento.

3.1.4 Fabricacdo de pecas, ornatos e estruturas de amianto.

3.1.5 Beneficiamento e preparagdo de carvdo mineral, ndo associado a extracgdo.

3.2 INDUSTRIA METALURGICA

3.2.1 Siderurgia e elaboragdo de produtos siderurgicos com redugdo de minérios - inclusive ferro-gusa.

3.2.2 Produgao de ferro e ago e suas ligas em qualquer forma, sem reduc¢do de minério, com fusao.

3.2.3 Producgédo de laminados de aco - inclusive ferro-ligas, a frio, com tratamento quimico superficial
e/ou galvanotécnico.

3.2.4 Producdo de canos e tubos de ferro e ago, com fusdo e tratamento quimico superficial e/ou
galvanotécnico.

3.2.5 Produgédo de canos e tubos de ferro e aco, sem fusdo, com tratamento quimico superficial e/ou
galvanotécnico.

3.2.6 Produgdo de fundidos de ferro e ago em forno cubilot, sem tratamento quimico superficial e/ou
galvanotécnico.

3.2.7 Producgdo de fundidos de ferro e aco em forno cubilot, com tratamento quimico superficial e/ou
galvanotécnico.

3.2.8 Producdo de fundidos de ferro e aco, exclusive em forno cubilot, com tratamento quimico
superficial e/ou galvanotécnico.

3.2.9 Produgao de forjados, arames e relaminados de metais ferrosos e nao ferrosos, a quente, com
tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico.

3.2.10 Produgdo de forjados, arames e relaminados de metais ferrosos e nao ferrosos, a frio, com
tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico.

3.2.11 Metalurgia dos metais ndo-ferrosos em formas primarias - inclusive metais preciosos.

3.2.12 Produgdo de ligas de metais ndo-ferrosos em formas primarias - inclusive metais preciosos.
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3.2.13 Producdo de laminados de metais e de ligas de metais ndo-ferrosos (placas, discos, chapas lisas
ou corrugadas, bobinas, tiras e fitas, perfis, barras redondas, chatas ou quadradas, vergalhdes), com
fusdo - exclusive canos, tubos e arames.

3.2.14 Producdo de canos e tubos de metais ndo-ferrosos - inclusive ligas, com fusdo e com tratamento
quimico superficial e /ou galvanotécnico.

3.2.15 Produgdo de canos e tubos de metais ndo-ferrosos - inclusive ligas, com fusdo e sem tratamento
quimico superficial e /ou galvanotécnico.

3.2.16 Produgdo de canos e tubos de metais ndo-ferrosos - inclusive ligas, sem fusdao e com tratamento
quimico superficial e /ou galvanotécnico.

3.2.17 Produgdo de formas, moldes e pegas fundidas de metais ndo-ferrosos - inclusive ligas, em forno
cubilot com tratamento quimico superficial e /ou galvanotécnico.

3.2.18 Produgdo de formas, moldes e pegas fundidas de metais ndo-ferrosos - inclusive ligas, em forno
cubilot sem tratamento quimico superficial e /ou galvanotécnico.

3.2.19 Producdo exclusive em forno cubilot, de formas, moldes e pecas fundidas de metais ndo-ferrosos
- inclusive ligas, com tratamento quimico superficial e /ou galvanotécnico.

3.2.20 Producao de fios e arames de metais e de ligas de metais ndo-ferrosos - inclusive fios, cabos e
condutores elétricos, com fusdo.

3.2.21 Metalurgia do pd - inclusive pegas moldadas.

3.2.22 Fabricagdo de estruturas metalicas, com tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico
e/ou pintura por aspersdo, ou esmaltagdo ou imersdo.

3.2.23 Fabricagdo de artefatos de trefilados de ferro e aco e de metais ndo-ferrosos - exclusive moveis,
com tratamento quimico-superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo, ou esmalta¢do ou
imersao.

3.2.24 Estamparia, funilaria e latoaria, com tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou
pintura por aspersdo e/ou aplicagdo de verniz e/ou esmaltagdo e/ou imersdo.

3.2.25 Serralheria, fabricagdo de tanques, reservatorios e outros recipientes metalicos e de artigos de
caldeireiro com tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo e/ou
esmaltacdo e/ou imers3o.

3.2.26 Fabricacdo de artigos de cutelaria, armas, ferramentas manuais e fabricacdo de artigos de metal
para escritério, usos pessoal e doméstico, com tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico
e/ou pintura por aspersdo e/ou esmaltacdo e/ou imersdo.

3.2.27 Servicos de témpera e cementagdo de aco.

3.2.28 Fabricagdo de outros artigos de metal, ndo especificados em outros cédigos, com tratamento
quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo e/ou esmaltacdo ou imers3o.

3.2.29 Fabricacdo de outros artigos de metal, ndo especificados em outros cddigos, sem tratamento
quimico superficial e /ou galvanotécnico e /ou pintura por aspersdo e/ou esmaltacdo e/ou imers3o.

3.2.30 Servigos galvanotécnicos.

3.3 INDUSTRIA MECANICA

3.3.1 Fabricagdo de maquinas, aparelhos, pecas e acessérios com tratamento quimico e/ou
galvanotécnico e/ou fundi¢io e/ou pintura por aspersdo, ou esmaltacdo ou imers3o.

3.4 INDUSTRIA DE MATERIAL ELETRICO E COMUNICAGOES

3.4.1 Fabricagdo de pilhas, baterias e acumuladores.

3.5 INDUSTRIA DE MATERIAL DE TRANSPORTE

50/54



02/02/2023 10:13

https://leismunicipais.com.br/a/sc/g/guabiruballei-complementar/2019/169/1691/lei-complementar-n-1691-2019-altera-o-plano-diretor-de-desen. ..

Lei Complementar 1691 2019 de Guabiruba SC

3.5.1 Fabricacdo e ou montagem de veiculos rodovidrios, aerovidrios e navais.

3.6 INDUSTRIA DE PAPEL E PAPELAO

3.6.1 Fabricagdo de celulose.

3.6.2 Fabrica¢do de papel.

3.7 INDUSTRIA DE COUROS E PELES E PRODUTOS SIMILARES

3.7.1 Curtimento e outras preparagées de couros e peles.

3.8 INDUSTRIA QUIMICA

3.8.1 Produgdo de elementos quimicos e produtos quimicos inorganicos, organicos, organo -
inorganicos - exclusive produtos derivados do processamento do petrdéleo, de rochas oleigenas, do
carvao mineral e de madeira.

3.8.2 Fabricagdo de produtos derivados do processamento do petréleo, de rochas oleigenas e do
carvao mineral.

3.8.3 Fabrica¢do de adubos, fertilizantes e corretivos de solo.

3.8.4 Fabricacdo de corantes e pigmentos.

3.8.5 Fabricacdo de tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes, solventes e secantes.

3.8.6 Producgdo de dleos, gorduras e ceras vegetais e animais, em bruto, de éleos de esséncias vegetais
e outros produtos de destilacdo da madeira - exclusive refinacdo de produtos alimentares.

3.8.7 Recuperagao e refino de solventes, éleos minerais, vegetais e animais.

3.8.8 Fabricagdo de inseticidas, germicidas, fungicidas e agrotdxicos.

3.9 INDUSTRIA DO REFINO DE PETROLEO E DESTILACAO DO ALCOOL

3.9.1 Refino do petréleo e produgdo de dalcool por processamento de cana de agucar, mandioca,
madeira e outros vegetais.

3.10 INDUSTRIA TEXTIL

3.10.1 Fiagdo ou tecelagem de fibras téxteis com beneficiamento.

3.10.2 Beneficiamento de fios ou tecidos, exceto estamparia por sublimacdo ou digital, desde que sem
lavagem.

3.10.3 Servigos industriais de tinturaria, de estamparia (exceto por sublimac¢do ou digital, desde que
sem lavagem), de lavanderia ou de outros processos de acabamentos.

3.11 INDUSTRIA DE VESTUARIO E ARTEFATOS TEXTEIS

3.11.1 Facgdo ou confecgdo de roupas e artefatos téxteis com tinturaria, ou com estamparia (exceto por
sublimagdo ou digital, desde que sem lavagem), ou com lavanderia ou com outros processos de
acabamento.

3.12 INDUSTRIA DE PRODUTOS ALIMENTARES

3.12.1 Fabricacdo de fécula, amido e seus derivados.

3.12.2 Fabricacao e refino de agucar.

3.12.3 Abate de animais de médio porte (suinos, ovinos, caprinos) em abatedouros, frigorificos e
charqueadas, com ou sem industrializagao de produtos de origem animal.

3.12.4 Abate de animais de grande porte (bovinos, equinos, bubalinos, muares) em abatedouros,
frigorificos e charqueadas, com ou sem industrializagdo de produtos de origem animal.
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3.12.5 Preparacdo de pescado e fabricacdo de conservas de pescado, exceto entreposto.

3.12.6 Preparacdo do leite e fabricagdo de produtos de laticinios.

3.12.7 Fabricagdo de ra¢des balanceadas e de alimentos preparados para animais - inclusive farinhas de
carne, sangue, 0sso, peixe e pena.

3.13 INDUSTRIAS DIVERSAS

3.13.1 Usinas de produgdo de concreto asfaltico.

3.13.2 Fabricag¢do de biocombustiveis, exceto alcool

3.13.3 Fabricagdo de carvao ativado e cardiff.

3.13.4 Fabricacdo de carvao vegetal.

Fonte: Adaptado da Resolugdo Consema n2 98 de 05/05/2017, 112 de 11/08/2017 e 118 de 01/12/2017.
Para as demais atividades ndo industriais sujeitas ao licenciamento ambiental, consultar as referidas
Resolugbes.

ANEXO V

ANEXO V
TABELA DE ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ATIVIDADES PARA ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA

1. cemitérios e crematorios;

2. terminal rodoviario, aeroportos, heliportos, helipontos, terminais e/ou atividades de passageiros e
carga; (antigo iten 03 e 16)

3. aterro sanitario, estacGes de tratamento e usinas de reciclagem e residuos sélidos; (antigo itens 04 e
17)

4. matadouros/abatedouros;

5. hospitais; (antigo item 05)

6. centros de diversGes, autédromos, hipédromos, motddromos, kartédromos e estadios esportivos;
(adaptado dos antigos itens 02 e 08)

7. espacos de entretenimento de médio e grande porte; (adaptado dos antigos itens 06 e 09)

8. pesque-pagues, parques aqudticos, zooldgicos, botanicos ou similares; (antigo item 18)

9. shopping center, centros comerciais, supermercados, comércio atacadista e congeneres com area
igual/maior a 750,00 m?; (adaptado dos antigos itens 07 e 10)

10. edificagdo multifamiliar superior a 10 unidades ou 4 pavimentos; (adaptado do antigo item 11)

11. industria com area acima de 750,00 m? fora da ZI (Zona Industrial); (antigo item 12)

12. postos de abastecimento de alcool e derivados do refino de petrdleo; (antigo item 15)

13. loteamentos e condominios; (adaptado do antigo item 13)

14. templos e locais de culto em geral; (antigo item 19)

15. estabelecimentos prisionais; (antigo item 21)

16. extracdo e depdsito de materiais (minerais, areia, terra, brita e afins); (adaptado do antigo item 20)
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17. depdsitos ou postos de revenda de gas; (antigo item 14)

18. depdsito de carvao mineral e derivados, e de quaisquer produtos perigosos (explosivos, inflamdveis,
toxicos, corrosivos ou radioativos); (antigo item 22)

19. antenas de Telecomunicagdes. (antigo item 23)

20. atividades esporadicas ou temporarias (circos, teatros, dentre outras atividades ao ar livre), quando

excederem o periodo de 10 dias no mesmo local.

ANEXO VI

ANEXO VI

TABELA DE AREAS MINIMAS PARA ESTACIONAMENTO

AREAS MiNIMAS DE ESTACIONAMENTO

Uso Proporg¢ao | Unidade de Proporgao
1:1 Vaga por unidade habitacional até 70 m?
Residencial 2:1 Vaga por unidade habitacional acima de 70 m?
Itifamili . . o .
multitamitiar 1:10 Vaga de visitante por unidade habitacional, sendo obrigatério no
' minimo uma vaga
1:50 Vaga por m? de area construida
Comeércio e Servigos 1:500 Vaga para carga e descarga por m? de area construida, sendo
' exigido no maximo 5 vagas
1:50 Vaga por m? de area construida dos locais destinados as salas de
' aula
Uso Educacional
1:120 Vaga para carga e descarga por m? de drea construida dos locais
' destinados as salas de aula
Unidade de Saude 1:60 Vaga por m? de area construida
Uso Religioso 1:20 Vaga por m? de drea construida
Uso Recreacional 1:30 Vaga por m? de area construida dos locais destinados ao publico
Hotéis 1:6 Vaga por leito
Motéis 1:1 Vaga por unidade privativa
Parques 1:500 Vaga por m? de terreno
1:1 Vaga de carga e descarga por indUstria
IndUstrias de Pequeno ) )
Porte 1:1000 Vaga por m? de area construida
2:500 Vaga por m? de area construida para bicicletas
1:1 Vaga de carga e descarga por indUstria
Industrias de Meédio 1:100 Vaga por m? de drea construida até 100m2. Superior a 100m?, 01
Porte ' (uma) vaga a cada 150m?2.
2:500 Vaga por m? de area construida para bicicletas

53/54



02/02/2023 10:13

https://leismunicipais.com.br/a/sc/g/guabiruballei-complementar/2019/169/1691/lei-complementar-n-1691-2019-altera-o-plano-diretor-de-desen. ..

Lei Complementar 1691 2019 de Guabiruba SC

1:1 Vaga de carga e descarga por indUstria
Industrias de Grade 1:100 Vaga por m? de drea construida até 100m?. Superior a 100m?, 01
Porte ' (uma) vaga a cada 150m?2.

1:500 Vaga por m? de area construida para bicicletas

Quando ndo atingir a proporgdo indicada, deverd ter no minimo uma vaga de estacionamento.

Nas edificagbes de uso Industrial, as vagas de carga e descarga e drea de manobra, deverdo ser no interior
do lote e ndo na via publica (ver tabela de dimensGes de vagas no Artigo 108 de acordo com o porte da
edificagdo).

ANEXO VII

ANEXO VIl

ANEXO Vil
PLACA DE IDENTIFICAGAO DA AREA INSTITUCIONAL

PLACA DE IDENTIFICAGAO DA AREA INSTITUCIONAL

AREA INSTITUCIONAL DO
LOTEAMENTO (ldentificagdo)
AREA TOTAL (Area) M2

ESTA AREA NAO PODERA SER OCUPADA
PROIBIDO DEPOSITAR LIXO/ENTULHO
PROIBIDO CONSTRUIR

DISQUE DENUNCIA
3308-3100 e-mail:planejamento@guabiruba.sc.gov.br

Download: Anexo - Lei Complementar n° 1691/2019 - Guabiruba-SC
(www.leismunicipais.com.br/SC/GUABIRUBA/ANEXO-lei-complementar-1691-2019-140548.pdf)

(Vide Lei Complementar n2 1742/2021)

Download Anexo: Lei Complementar Ne 1691/2019 - Guabiruba-SC
(www.leismunicipais.com.brhttps://s3.amazonaws.com/municipais/anexos/guabiruba-sc/2019/anexo-lei-complementar-
1691-2019-guabiruba-sc-1.pdf?X-Amz-Algorithm=AWS4-HMAC-SHA256&X-Amz-
Credential=AKIAI4GGM64DHHZI3HAA%2F20230202%2Fus-east-1%2Fs3%2Faws4_request&X-Amz-
Date=20230202T131307Z&X-Amz-Expires=900&X-Amz-SignedHeaders=host&X-Amz-
Signature=a035c675dbee8b30bfdfa2c3d36e3af23808a69c79559b22e15b362a68d8d92c)

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.

Data de Inser¢do no Sistema LeisMunicipais: 30/03/2021
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